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Hinweis

Aus Platzmangel und der einfacheren Lesbarkeit wird im folgenden Text die Bezeich-
nung ,Reichenbach im Vogtland" auf ,Reichenbach" reduziert.

FUr die Bezeichnung ,,Verwaltungsgemeinschaft zwischen der GroBen Kreisstadt Rei-
chenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund” (laut Vereinbarung vom 08. Dezem-
ber 1999) wurde aus o.g. Grinden die Bezeichnung ,Verwaltungsgemeinschaft"
(mehrheitlich unter der AbkUrzung VWG) gewdahlt.

Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stddtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschitzt
gemdanB § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der Buro fUr Stéddtebau GmbH Chemnitz sowie
der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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TEIL | BEGRUNDUNG

1
1.1

VORBEMERKUNGEN
GRUNDLAGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

1.1.1 RECHTSGRUNDLANGEN (AUSWAHL)
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3908)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. 1 S. 3901)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
mdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2021 (BGBI. I S. 353)

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. 1 S. 306)
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Landesrecht

- Sdchsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung
vom 12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517)

- Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 16.12.2020 (S&chsGVBI. S. 722)

- Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SachsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (S&GchsGVBI.
S. 578)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SGchsGVBI.
S. 451), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SGchsGVBI. S. 243)

- Sdachsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (S&chsGVBI. S. 287)

-  Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SachsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (S&chsGVBI.
S. 358)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)
vom 25.06.2019 (S&chsGVBI. S. 525), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.08.2019 (S&chsGVBI. S. 762)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

1.1.2 PLANWERK UND KARTENGRUNDLAGEN
Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten
DTK 10 im MaBstab 1:10.000.

1.2 INHALTE UND RECHTSWIRKUNG

Im Fldchennutzungsplan ist fur das Gebiet der VWG, die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren BeduUrfnissen der Gebietskdrperschaften in den Grundzigen darzustellen (§ 5
Abs. 1 BauGB).

Die Inhalte des Flachennutzungsplans sind im § 5 Abs. 2 BauGB im Einzelnen geregelt.
Daneben sollen im Fidchennutzungsplan gekennzeichnet werden:

- Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;
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- Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

- fUr bauliche Nutzungen vorgesehene Fladchen, deren Bdden erheblich mit um-
weltgef@hrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 BauGB).

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiUtzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen, sollen nachrichtlich Ubernommen werden. Sind derartige
Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Fidchennutzungsplan vermerkt wer-
den (§ 5 Abs. 4 BauGB).

Dem Fladchennutzungsplan ist eine Begrindung mit Umweltbericht (Angaben nach
§2a BauGB) beizufugen.

Der Fladchennutzungsplan entfaltet als vorbereitender Bauleitplan gegenuber dem
einzelnen BUrger noch keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Der FlGchennutzungs-
plan schafft kein Baurecht. Er bringt aber die interne Selbstbindung der Gemeinde zum
Ausdruck.

Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Fldchennutzungsplan insoweit, als aus ihm die
Bebauungspldne zu entwickeln sind, die aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung
gegenuber jedermann (gegenuber Privaten und gegenUber Tragern offentlicher Be-
lange) wirksam sind.

Die am Verfahren beteiligten &ffentlichen Planungstrdger haben ihre Planungen dem
Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen
haben (§ 7 BauGB). Macht eine Verdnderung der Sachlage eine abweichende Plo-
nung erforderlich, so haben sie sich unverzoglich mit der Stadt ins Benehmen zu setzen.

Die AufstellungsbeschlUsse fUr den Fldchennutzungsplan wurden am 07.10.2019 im
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Reichenbach sowie am 19.08.2019 im Gemeinderat der
Gemeinde Heinsdorfergrund in ihren jeweiligen &ffentlichen Sitzungen gefasst. Ein Ge-
meinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft zwischen der GroBen Kreisstadt
Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund erfolgte hierzu am 10.10.2019.

Das Verfahren zur Aufstellung des Fldchennutzungsplanes erfolgt nach dem BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017. Somit ist der Umweltbericht ent-
sprechend §2a BauGB Regelbestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Im Umweltbericht sind die, nach Anlage 1 zum BauGB auf Grund der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB, zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umweltschut-
zes darzulegen.

Die zeitliche Wirksamkeit des Fl&dchennutzungsplans ist durch das BauGB nicht mehr
eingeschrankt. Es wird jedoch empfohlen, den Fldchennutzungsplan spdtestens 15
Jahre nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung zu Uberprifen und soweit
erforderlich, zu &dndern, zu ergénzen oder neu aufzustellen.

Der Zeitrahmen fUr die vorliegende Planung umfasst ca. 15 Jahre und wird bis 2035
gesteckt. Insbesondere die dem Plan zugrundeliegende Bevdlkerungs- und Wohn-
raumprognose sollte dann angepasst bzw. neu formuliert werden.
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Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der GrundstU-
cke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu lei-
ten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Bauleitplé@ne sind der Fldchennutzungsplan als vorbereitender und der Bebauungs-
plan als verbindlicher Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB). Die Gemeinden haben die Bau-
leitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fUr die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Die Bauleitpldne sind von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuUber kiUnftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwuUrdige Umwelt zu sichern und die natUrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1T Abs. 5 BauGB).

Unter anderem sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonders zu bericksichtigen (§ 1 (6) Nr. 7).

Dabei ist den Darstellungen von Landschaftspldnen und sonstigen PlGnen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes Bedeutung beizumessen.

AusdrUcklich wird gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird (§
la Abs. 2 BauGB).

Weiterhin sind gemdaB § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsf@higkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend berUcksichtigen zu kdnnen,
mussen sie in aufbereiteter Form vorliegen - davon geht das BauGB aus, ansonsten
wdre der Planungsprozess abwdagungsfehlerhaft. Aus naturschutzfachlicher und -
rechtlicher Sicht ist der kommunale Landschaftsplan (LP) das geeignete Instrument
dafir. Ausnahmsweise kann auf einen LP verzichtet werden, wenn Umsté&nde bzw. an-
dere Unterlagen vorliegen, die eine sachgerechte Abwagung ermdglichen.

Prinzipiell verfolgt das Land Sachsen hinsichtlich der Landschaftspldne eine soge-
nannte Sekunddrintegration, d. h. es wird in der Regel zun&chst ein eigenstandiger
Landschaftsplan oder ein vergleichbarer Fachplan erarbeitet, dessen Inhalte "so-weit
geeignet" (§ 6 S&GchsNatSchG) in die Bauleitplanung aufzunehmen sind. FUr diese
wst@dtebaulich begrindeten® landespflegerischen Inhalte erdffnen der § 5 Abs.
2 BauGB mit den Nummern 5, 6, 7 und 10 sowie § 5 Abs. 2a BauGB umfassende Dar-
stellungsmaoglichkeiten. Hierzu zahlt die frGhzeitige Flidchensicherung fUr den Ausgleich
und Ersatz von baulichen Eingriffen nach § 8a BNatSchG, aber auch der Schutz von
Fldchen mit Bedeutung fur das Siedlungsklima, das Ortsbild, den Biotopschutz oder die
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Biotopvernetzung, den Naturhaushalt, die freraumbezogene Erholung, immer sofern
sie einen stddtebaulichen Bezug aufweisen (Rddel et. al. 1997).

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die offentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwdagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§ 2 Abs.
2 BauGB).

Der Offentlichkeit ist, nach MaBgabe des § 3 BauGB eine Beteiligung an der Bauleit-
planung zu erméglichen.

Bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen sind die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden kann, zu
unterrichten bzw. die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen (§ 4 BauGB).
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1.3

VERFAHRENSABLAUF DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Die Mitwirkenden an der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes sind im Wesentlichen:

kommunale Verwaltungen / Verwaltungsgemeinschaften

Gremien und AusschUsse (v.a. Stadtrate, Gemeinderéte, Ortschaftsrate)
Offentlichkeit

Behorden / Trager offentlicher Belange

Genehmigungsbehdrde

PlanungsbUro

Der Verfahrensverlauf gliedert sich in folgende Schritte:

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Profung des Bedurfnisses zur Aufstellung

Aufstellungsbeschluss mit ortsUblicher Bekanntmachung

Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zwecke der Planung, Vorent-
wurf

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

FrOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frOhzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden in den erforderlichen Gremien
Erarbeitung eines auslegungsreifen Planes (Entwurf)

Biligungs- und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung

Einmonatige &ffentliche Auslegung

Profung der Bedenken und Anregungen, Mitteilung des Prifungsergebnisses
Bei Plané&nderungen - Wiederholung von Nr. 7 = 11, evil. nur zu Verdnderungen
Feststellungsbeschluss

Genehmigungsantrag

Genehmigung

ErfOllung der Auflagen, ggf. Beitrittsbeschluss durch den Gemeinderat
Bekanntmachung mit zusammenfassender Erklarung (§ éa (1) BauGB)



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 9

1.4  VERFAHRENSVERMERKE

Die nachfolgende Ubersicht vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die
kompletten Verfahrensvermerke sind Bestandteile der Planzeichnungen.

GrofBe Kreis-

stadt Rei-

chenbach
1.

Aufstellungsbeschluss 07.10.2019 19.08.2019 10.10.2019
2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteili-  08.11.2021 07.09.2021 15.11.2021
gung

FrOhzeitige Behdrdenbeteiligung
3.  Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss
4.  Férmliche Offentlichkeitsbeteili-
gung
Férmliche Behdrdenbeteiligung
Abwdagungsbeschluss
Feststellungsbeschluss
Genehmigung FNP
Bekanntmachung Genehmi-

gung

@O~ n

2 PLANUNGEN UND PLANUNGSIZIELE
2.1 AUSGANGSSITUTION UND NEUAUFSTELLUNG

Mit der Ubertragung der Planungshoheit haben die Stadte und Gemeinden die Ver-
pflichtung, die bauliche und sonstige Nutzung ihres Territoriums vorzubereiten und zu
leiten. Ein wesentliches Planungsinstrument dazu bildet die Bauleitplanung.

Zusammen mit der Gemeinde Heinsdorfergrund besteht seit dem Jahr 2000 die Ver-
waltungsgemeinschaft. Diese hat bislang keinen rechtswirksamen Fldchennutzungs-
plan.

Die VWG wird deshalb unter Zugrundelegung aktueller Bevolkerungsprognosen insbe-
sondere den Gewerbe- und Wohnbaufldchenbedarf bis 2035 neu ermitteln und den
Fldchennutzungsplan aufstellen. In diesem Zusammenhang sind nach Mdglichkeit
kompakte FiGchenausweisungen vorzunehmen, die fur standortliche Entscheidungen
und gemeindliche Entwicklungen die erforderlichen HandlungsspielrGume schaffen.

Die Aufstellung des Fidchennutzungsplans ist insbesondere erforderlich, um eine ge-
ordnete stGdtebauliche Entwicklung im Gebiet der VWG zu sichern, die Voraussetzun-
gen zu schaffen, Bebauungspléne aus dem Fldchennutzungsplan abzuleiten und auf
der Ebene des Fl&chennutzungsplans eine Umweltprifung durchzufUhren. Die BUro fUr
Stéddtebau GmbH Chemnitz wurde mit der Bearbeitung beauftragt.

Das Verfahren zum Fldchennutzungsplan wird von Grund auf neu durchgefUhrt. Die
Umweltvorschriften gemdaB § 1a, § 2 (4) und § 2a BauGB sind anzuwenden. Die Inhalte
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vorangegangener EntwUrfe des Flachennutzungsplans wurden bei der Aufstellung be-
ricksichtigt sofern sie noch den aktuellen Entwicklungsabsichten der Gemeindeent-
sprechen.

Der FNP ist insbesondere unter Beachtung sich édndernder demographischer Bedin-
gungen, neuer wirtschaftlicher Herausforderungen, Uberarbeiteter Gesetze und
Rechtstatbestdnde sowie raumordnerischer Vorgaben zu erarbeiten. Vorhandene
rechtskraftige Bebauungspl@ne bzw. stGdtebauliche Satzungen sind einzustellen. Ge-
plante Nutzungen sowie in Aufstellung befindliche Bauleitpldne werden berUcksich-
tigt.

Hauptanliegen der Fldchennutzungsplanung ist es, Strukturen zu schaffen, die den
Wohn- und Erholungswert der Kommunen verbessern und Investitionen zur Schaffung
und Sicherung von bedarfsgerechten Wohnformen sowie Arbeitspldtzen ermdglichen.

Dabei geht das Bestreben vor allem um die Vermeidung ungunstiger Funkfionsmi-
schungen, die Ausweisung von Wohnbaufldchen, die Sicherung von gewerblichen
Nutzungen sowie von Kultur- und Erholungsbereichen.

Der Fldchennutzungsplan will als vorbereitender Bauleitplan keine flurstGcksgenaue
Festlegung treffen, sondern die Art der Bodennutzung in den Grundzigen darstellen.
Er soll ein Leitbild liefern, welches der verbindlichen Bauleitplanung der Kommunen
und den Uberortlichen Planungstragern die vom Trager der Planungshoheit erstrebte
Entwicklungsstruktur aufzeigt.

Die Planung erfolgt auf der Grundlage der geltenden Gesetzlichkeiten unter BerUck-
sichtigung von stadtebaulich-strukturellen Gesichtspunkten, den MaBgaben des Lan-
desentwicklungsplanes Sachsen 2013 sowie des Regionalplanes Chemnitz- Erzgebirge
(in Kraft getreten am 31.07.2008).
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22  PLANGEBIET

Die VWG liegt im nérdlichen Zipfel des Vogtlandes und grenzt an den Landkreis
Zwickau im Osten und den Freistaat Thuringen im Norden. Die Nachbarkommunen
sind:

Mohldorf-Teichwolframsdorf (N)
Neumark (NO)
Lichtentanne/Hirschfeld(O)
Lengenfeld (SO bis §)

Limbach (SW)

Netzschkau (W)

Greiz (NW)

REICHENBACH

Abbildung 1 Lage und Umgebung
(Quelle: Eigene Darstellung)

In der GroBen Kreisstadt Reichenbach als erfUllende Gemeinde VWG wohnen 20.198
Einwohner (Stand 2020) auf einer Fldche von 34,47 km?2. Reichenbach besteht insge-
samt aus neun Gemarkungen. Die Bevolkerungsdichte betrégt 586 Einwohner je km 2.

Die Gemeinde Heinsdorfergrund ist mit inren 1.948 Bewohnern auf 21,86 km? und drei
Gemarkungen deutlich landlicher geprégt und weniger dicht besiedelt als die Stadt
Reichenbach. Die Einwohnerdichte betragt 82 Einwohner je km?2.
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23 FACHPLANUNGEN

Im Fldchennutzungsplan werden verfUgbare Fachbeitrdge fir den Geltungsbereich
oder Teile des Geltungsbereiches mitbertcksichtigt.

Es existiert fUr die VWG kein gultiger Landschaftsplan. Schutzgebiete und die Schutz-
guter der Umweltprofung nach dem BauGB werden berUcksichtigt.

FUr die Stadt Reichenbach liegt als Teil des sich in Aufstellung befindlichen integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) eine Fortschreibung des Fachkonzepts Brachen
der Stadt Reichenbach als Teilfachkonzept INSEK mit dem Stand 10/2021 vor. AuBer-
dem existiert fUr Reichenbach ein Einzelhandel- Zentrenkonzept aus dem Jahr 2019,
welches durch die Gesellschaft fur Markt und Absatzforschung mbH erstellt wurde.

Ein stGddtebaulicher Potenzialcheck mit Ortsanalyse zur Ableitung bauplanungsrechtli-
cher Handlungsméglichkeiten ist im Stand 10/2019 fur Gemeinde Heinsdorfergrund
verfugbar.

Der Bundesverkehrswegeplan 2030 vom 03.08.2016 sieht zwei Projekte im Bereich der
VWG vor. So ist mit der Beschlussfassung des Bundesverkehrswegeplans 2030 die B 94,
Verlegung in Reichenbach in den weiteren Bedarf aufgenommen. Zudem ist die 4-
streifige Erweiterung der B 94 zwischen der BAB A 72, Anschlussstelle Reichenbach und
dem Beginn der S 289, Ortsumgehung Reichenbach im Bundesverkehrswegeplan 2030
als weiterer Bedarf enthalten.

Nach Auskunft des zustdndigen Landesamtes fur StraBenbau und Verkehr (Niederlas-
sung Dresden) sind die Planungen soweit rdumlich konkretisiert, dass eine nachrichtli-
che Ubernahme im Fidchennutzungsplan erfolgt.

i{
X& 173
Vi,
7
Greiz 3
94 IR
94 | _. s
it (/ e /" Reichenbach
{ AT e
5 ANV Scl
92
< i 94
72 h 169
Plauen D)
92 ‘I/ll/ A el B L

Abbildung 2 Verlegung B 94
(Quelle: Bundesverkehrswegeplan)
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24  UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.4.1 LANDESPLANIERISCHE ZIELE UND GRUNDSATZE

Bauleitpl@ne sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungsermessen werden
dadurch insoweit Grenzen gesetzt, als Bauleitpldne den verbindlichen Zielen der hé-
herstufigen Planungen nicht widersprechen durfen. Es handelt sich dabei nicht um ei-
nen einmaligen Vorgang bei der Planaufstellung oder -Gnderung. Die Gemeinden
sind vielmehr verpflichtet, ihre Planung stdndig auf die aktuelle Raumordnung und
Landesplanung hin zu UberprUfen. FUr die Aufstellung des gemeinsamen Fldchennut-
zungsplans der VWG existieren derzeit drei relevante Planwerke der Raumordnung.
Diese landesplanerischen Ziele fur das Plangebiet sind im Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14. August 2013 formuliert.

Aufgaben und Inhalt des LEP:

"Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberodrtliche und fach-
Ubergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur rdumili-
chen Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung fur die rdumliche Ordnung und Entwicklung des
Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft sowie der Raumentwicklung festgelegt. Der Landesentwicklungs-
plan steht in engem Zusammenhang mit dem Landesverkehrsplan 2025, der am
25.09.2012 verabschiedet wurde. Der Landesentwicklungsplan nimmt zugleich die
Funktion des Landschaftsprogramms nach dem Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege im Freistaat Sachsen. Durch die fr0hzeitige Integration wird ge-
wdhrleistet, dass die raumordnerischen Festlegungen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege durch Grundsatze und Ziele der Raumordnung gesichert wer-
den kédnnen.*

Raumkategorien

G 1.2.1 ,,Die VerdichtungsrGume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Inno-
vation und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager
weiter gestarkt werden.

Dazu sollen

- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass ver-
dichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintréchti-
gungen vermieden beziehungsweise abgebaut,

- durch Koordinierung der FIiGchennutzungsanspriche und eine effiziente FiGchen-
nutzung die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesi-
chert,

- die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-RGdumen der Zentralen Orte intensiviert
sowie

- die Vernetzung mit den landlichen TeilrGumen weiter ausgebaut werden.*



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 14

G 1.2.4 ,Die verdichteten Bereiche im Idndlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirt-
schafts- und VersorgungsrGume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so wei-
terentwickelt werden, dass von ihnen in Ergénzung zu den VerdichtungsrGumen Ent-
wicklungsimpulse in den IGndlichen Raum insgesamt ausgehen. *

G 1.2.5 ,,In den verdichteten Bereichen im IGndlichen Raum soll die Infrastruktur fUr den
Personen- und GuUterverkehr so gestaltet werden, dass sowohl ihre innere ErschlieBung
als auch die Erreichbarkeit der VerdichtungsrGume gewdahrleistet wird.*

Zentrale Orte und VerbUnde

Im LEP 2013 werden die Ober- und Mittelzentren festgelegt sowie die mittelzentralen
Verflechtungsbereiche dargestellt. In den Regionalpl&dnen werden die Grundzentren
und grundzentralen VerbUnde ausgewiesen.

Z 1.3.1 ,Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie

- ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Le-
bens im Freistaat Sachsen wahrnehmen kénnen und

- zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevélkerung ihres Verflech-
fungsbereiches mit GuUtern und Dienstleistungen bindeln und in zumutbarer Ent-
fernung sicherstellen.*

Z 1.3.2 ,.Die Zentralen Orte der hbheren Stufen Ubernehmen auch die Aufgaben der
Zentralen Orte der jeweils niedrigeren Stufe fUr die entsprechenden Verflechtungsbe-
reiche."

Z 1.3.4 ,Die Erreichbarkeit der Zentralen Orte fUr die Bevdlkerung ihrer Verflechtungs-
bereiche ist zu sichern.*

Siedlungswesen

G 2.2.1.1 ,,Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke soll in allen TeirGumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruch-
nahme von Fldchen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompensationsmalb-
nahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

22.2.1.4 ,Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb derim Zusammenhang bebau-
ten Oirtsteile ist nur in Ausnahmeféllen zul&ssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend FiGchen in geeigneter Form zur VerfGgung stehen. Solche neuen Bauge-
biete sollen in stddtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang be-
baute Ortsteile festgesetzt werden.”

Z 2.2.1.6 ,,Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natlrlichen Bevdlkerungs-
entwicklung, aus den Ansprichen der értlichen Bevélkerung an zeitgemdéBe Wohnver-
hdéltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleis-
fungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nurin den
zentralen Orten gemdasB ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer Ge-
meindefunktion zul&ssig. "
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Stadt- und Dorfentwicklung

Z12.2.2.1,7Zur Verbesserung der Lebensverhdltnisse in den Gemeinden sind integrierte
MaBnahmen der Stadt- und Dorfentwicklung weiterzufUhren.*

G 2.2.2.5 ,.Die Dorfentwicklung soll so erfolgen, dass die historisch gewachsenen Sied-
lungsstrukturen und typischen Baustile und Bauweisen unter BerUcksichtigung zeitge-
mdBer Anforderungen sowie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und weiter-
entwickelt werden. Dabei sollen auch die Belange der Landwirtschaft in angemesse-
ner Weise berucksichtigt werden.*

Gewerbliche Wirtschaft

G 2.3.1.1 ,,Die rdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fur eine nachfrage-
orientierte Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen
werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturie-
rung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen.”

G 2.3.1.2 ,In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche BauflGchen zur Si-
cherung der Eigenentwicklung zur VerfOgung gestellt werden."

Tourismus

G 2.3.3.1 ,,FUr die Starkung des Wirtschaftssektors Tourismus sollen die rGumlichen Vo-
raussefzungen verbessert werden. Hierbei sollen die Schwerpunkte auf eine Qualitdts-
steigerung und auf marktgerechte Tourismusangebote gelegt werden.”

G 2.3.3.1 ,Das touristische Wegenetz (unter anderem Wander-, Rad- und Reitwege
sowie Skiwanderwege /Loipen und WasserstraBen) soll qualitativ verbessert und in sei-
ner Nutzbarkeit gesichert werden. Investitionen sollen vorrangig dem LUuckenschluss,
aber auch der kontinuierlichen Weiterentwicklung im bestehenden Netz dienen. Bei
der Weiterentwicklung des touristischen Wegenetzes sollen die IGnder- und grenziber-
greifenden Aspekte hinsichtlich der Wegegestaltung berucksichtigt werden. *

Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

Z 4.1.1.3 ,Naturnahe Quellbereiche und FlieBgewdsser bzw. FlieBgewdsserabschnitte
mit ihren Ufer- und Auenbereichen sowie o&kologisch wertvolle Uferbereiche von
Standgewadssern sind in ihren Biotop- und naturlichen Verbundfunktionen zu erhalten
und von jeglicher Bebauung und Verbauung freizuhalten. Notwendige MaBnahmen
des Gewdsserausbaus und der Gewdsserunterhaltung sollen so geplant und durchge-
fuhrt werden, dass sie die Lebensraum- und Biotopverbundfunktionen des jeweiligen
FlieBgewdssers und seiner Auen in ihrer Gesamtheit nicht beeintrdchtigen.*

G 4.1.1.5 ,Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsf&higkeit
der Naturguter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leistungs- und Funk-
tionsf&higkeit des Naturhaushalts auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Kli-
mawandels nachhaltig gewdhrleistet. Bereiche der Landschaft, in denen eines oder
mehrere der SchutzgiUter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie Land-
schaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitat erheblich beeintrdchtigt oder
auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit gefdhrdet sind, sollen wiederhergestellt
bzw. durch besondere Anforderungen an die Nutzung geschitzt werden.”
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Arten- und Biotopschutz, 6kologisches Verbundsystem

G 4.1.1.15 ,,Zur Sicherung der biologischen Vielfalt und Bewahrung der biologischen
Ressourcen des Freistaats Sachsen sind die heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie
ihre LebensrGume und Lebensgemeinschaften dauerhaft zu erhalten. FUr gefGhrdete
oder im RUckgang befindliche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sind durch spezifische MaBnahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrichtung
von Biotopen und Uber die Herstellung eines Biotopverbundes die artspezifischen Le-
bensbedingungen zu verbessern und die &kologischen Wechselwirkungen in Nafur
und Landschaft zu erhalten oder wiederherzustellen.”

Grund- und Oberfldchenwasserschutz

Z 4.1.2.3 , Zur Verbesserung der Gewdsserbkologie sind verrohrte oder naturfern aus-
gebaute FlieBgewdsser bzw. FlieBgewdsserabschnitte und Quellbereiche, sofern de-
ren Ausbauzustand nicht durch besondere Nutzungsanspriche gerechtfertigt ist, zu
o6ffnen und naturnah zu gestalten. lhre Durchgangigkeit ist herzustellen.*

G 4.1.2.4 ,Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsfldchen sollen zur Verbes-
serung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von
Hochwasserspitzen verstérkt MaBnahmen der naturnahen Oberfldchenentwdsserung
umgesetzt werden.”

G 4.1.2.6 ,Der Hochwasserschutz soll in den Flusseinzugsgebieten Sachsens — auch
grenzUbergreifend — abgestimmt sowie durch eine effektive Kombination von MaB-
nahmen der Eigenvorsorge der potenziell Betroffenen und weiteren MaBnahmen des
vorbeugenden Hochwasserschutzes gewdhrleistet werden. Hierzu sollen weitgehend
das natuUrliche Wasserruckhaltevermdgen genutzt, ein uneingeengter, gefahr- und
schadloser Hochwasserabfluss, insbesondere in Siedlungsbereichen, gewdhrleistet so-
wie gefdhrdete Bereiche von Besiedlung freigehalten werden. Soweit dies nicht aus-
reicht, um Menschen, Infrastruktur oder bedeutende Sachwerte in vorhandenen Sied-
lungsbereichen vor Hochwasser zu schitzen, sollen ergédnzend MaBnahmen des tech-
nischen Hochwasserschutzes getfroffen werden.*

Bodenschutz, Altlasten

G 4.1.3.1 ,,Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit
sowie seine Unvermehrbarkeit bericksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenero-
sion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoff-
haushalt sollen durch landschaftsgestalterische MaBnhahmen und standortgerechte
Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage erosionshemmender
Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintrégen und belastenden Nd&hrstoffein-
frégen vermieden werden.

G 4.1.3.2 ,.Die unvermeidbare Inanspruchnahme von FiGchen fir Siedlung, Industrie,
Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf FldGchen mit
B&den, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fur
die Land- und Forstwirtschaft, fur die Waldmehrung, fUr die Regeneration der Res-
source Wasser, fUr den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und kulturgeschichtli-
che Urkunde haben, gelenkt werden.*
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Z 4.1.4.1 ,Siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu
sichern und zu entwickeln und von Neubebauung bzw. Versiegelung sowie schadli-
chen und stérenden Emissionen freizuhalten. Dazu sind in den Regionalpldnen sied-
lungsrelevante Frisch- und Kalfluftentstehungsgebiete sowie Frisch- und Kaltluftbahnen
festzulegen.”

Land- und Forstwirtschaft

Z 4.2.1.3 ,,Es ist darauf hinzuwirken, dass die landwirtschaftliche Nutzung von FlGchen
zum Erhalt der natUrlichen Lebensgrundlagen, naturnaher LebensrGume und zur For-
derung der biologischen Vielfalt beitragt.*

2 4.2.1.4 ,Es ist darauf hinzuwirken, dass der Anteil 6kologisch bewirtschafteter Fldchen
an der landwirtschaftlichen FlGche weiter zunimmt.*

24.2.2.2 ,In den Regionalplédnen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zum Schutz des
vorhandenen Waldes festzulegen.*

242 VORGABEN DES LEP 2013 FUR DIE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

Karte 1 — Raumstruktur

Reichenbach ist den Zielen der Landesentwicklung als Mittelzentrum festgesetzt (Z
1.3.7). Die Gemeinde Heinsdorfergrund ist ohne zentraldrtliche Funktion und z&hlt do-
mit mit zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums.

Reichenbach zdhlt gemdaB LEP zu der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Ge-
meinde Heinsdorfergrund hingegen ist den verdichteten Bereichen im I&ndlichen
Raum zuzuordnen. ’

Der Verbund liegt an der Schnittstelle zweier Uberregionaler Verbindungs- und Ent-
wicklungsachsen.

Karte 2 — Mittelbereiche

Der Raum Reichenbach im Vogtland bildet einen eigenen, eher kleinen Mittelbereich
um das Mittelzentrum der Stadt Reichenbach aus.

Karte 3 = Rdume mit besonderem Handlungsbedarf

Die Gemeinde befindet sich innerhalb der ,,grenznahen Gebiete". Die RGume mit be-
sonderem landesplanerischem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern,
dass sie aus eigener Kraft inre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfa-
higkeit verbessern kbnnen. Dabei sind sperzifische Entwicklungspotenziale dieser
R&Gume zu starken.

Karte 6 - Landschaftsgliederung

Die VWG befindet sich in der Landschaftseinheit Vogtland, nahe der Grenze zum Erz-
gebirgsbecken.
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Karte 7 — Gebietskulisse fUr die Ausweisung eines groBrdumigen Ubergreifenden Bio-
topverbundes

Innerhalb des Plangebietes wurden im Bereich der Zschopau Verbindungsbereiche
ausgewiesen, in denen Fldchen fur einen Biotopverbund entwickelt werden sollen.

Karte 9 — Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf

Einzelne Bereiche der Stadt Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund wei-
sen Bereiche mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens
auf.

Karten ohne Erwdhnung enthalten keine landesplanerischen Vorgaben fur das Plan-
gebiet.

243 REGIONALPLANERISCHE ZIELE UND GRUNDSATZE

Die Aussagen und planerischen Umsetzungen regionalplanerischer Vorgaben in der
Bauleitplanung beziehen sich auf den Regionalplan SUdwestsachsen, in Kraft getreten
am 31.07.2008

- durch Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes wurde am 23.10.12 das Kap. 2.5
Windenergienutzung auBer Kraft gesetzt, soweit Vorrang-/Eignungsgebiete fUr die
Windenergienutzung ausgewiesen sind.

Das Planungsgebiet ist die Planungsregion SUdwestsachsen und umfasst den Vogt-
landkreis sowie Teile des Erzgebirgskreises sowie des Landkreises Zwickau. Die Pla-
nungsregion Chemnitz-Erzgebirge und die Planungsregion Sudwestsachsen haben
sich zum Planungsverband Region Chemnitz zusammengeschlossen. Ebenso werden
die Regionalpldne zusammengefUhrt und den aktuellen Erfordernissen und Zielstellun-
gen angepasst.

Innerhalb der Aufstellung des Fldchennutzungsplans ist prinzipiell eine inhaltliche Aus-
einandersetzung und Ausformung der im Regionalplan SUdwestsachsen sowie der im
Regionalplanentwurf Region Chemnitz beschlossenen Regelungen beziglich funktio-
naler, baulich-rfumlicher, siedlungsstruktureller und freiraumbezogener Entwicklung
notwendig. Entsprechend besteht die Erforderlichkeit der Auseinandersetzung mit den
Rahmen- und Zielsetzungen des Regionalplans SGdwestsachsen und Regionalplanent-
wurf Region Chemnitz sowie daraus folgenden Aussagen zu einer zukUnftigen Gesam-
tentwicklung. Dabei sind weiterhin die Abwanderungsentwicklungen der Bevolkerung,
siedlungsstrukturelle und freiraumbezogene Schwerpunktsetzungen unter der BerGck-
sichtigung der erforderlichen Entwicklungsnotwendigkeiten zu treffen und innerhalb
des ErlGuterungsberichts zum Fldchennutzungsplan zu treffen. Sowohl fachrechtliche
Vorgaben (NSG, WSG etc.) als auch regionalplanerische Ausweisungen (Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete etc.) sind textlich und kartographisch darzustellen. DarUber hinaus
besteht die Notwendigkeit der fachlichen Auseinandersetzungen mit entsprechenden
Inhalten und Bindungswirkungen. Die Rahmen- und Zielsetzungen des Regionalplans
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Sudwestsachsen und Regionalplanentwurf Region Chemnitz sind in der Bearbeitung
vollumfassend zu berUcksichtigen.!

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fUr eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermaBen um die dauerhafte Siche-
rung der natirlichen Lebensgrundiagen, um eine optimale Entfaltung der rdumlich dif-
ferenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf moglichst
gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region. Der Regionalplan Uber-
nimmt geman § 4 Abs. 2 Satz 3 SGchsLPIG zugleich die Funktion des Landschaftsrah-
menplanes nach § 5 des Sdchsischen Gesetzes Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege (SGchsNatSchG). Der Regionalplan enthdlt eine Strategische Umweltprifung
gemdaB § 7 Abs. 5 und 6 ROG. Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begrindung
des Regionalplanes.

1 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz vom 14. April 2020.
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22.0.1

»In den als Vorranggebiet ausge-
wiesenen schutzbedUrftigen Be-
reichen von Freirdumen sind regi-
onal bedeutsam Infrastrukturmai-
nahmen ausnahmsweise zuldssig,
wenn dies unter fachplaneri-
schen Aspekten zwingend erfor-
derlich ist und bezogen auf die
Iweckbestimmung des Vorrang-
gebietes keine konfliktGrmere Va-
riante realisierbar ist. Hierbei ist si-
cherzustellen, dass die betroffe-
nen Freiraumfunktionen so gering
wie moglich beeintréchtigt wer-
den und unvermeidbare Beein-
frdchtigungen durch geeignete
MaBnahmen kompensiert wer-
den."

1263 sowieZ5.1.9

Regionale Grinzige sowie
Grunzdsuren nach den landes-
weiten Zielen des LEP 2003
G.2.1.2.1

»Die Landschaften der Region sol-
len in ihrer naturraumtypischen
Struktur mit ihren charakteristi-
schen Nutzungsformen und -
strukturen sowie ihren spezifischen
Orts- und Landschaftsbildern er-
halten werden. lhre |dentitédt und
Verschiedenartigkeit sollen be-
wahrt, die landschaftliche Attrak-
fivitat insgesamt erhdht werden.”

G21.22

»Die vorhandenen Strukturen und
Landschaftselemente [sollen] er-
halten und unter Beachtung der
Gebietssperzifik erganzt bzw. wei-
terentwickelt werden. Die ausge-
wiesenen Gebiete sollen dazu auf
ortlicher Ebene konkretisiert und

zu Kapitel 2.1.1

,Durch diese Leitbilder wird auf re-
gionaler Ebene ein Rahmen fUr die
Entwicklung der Kulturlandschaft
vorgegeben. Dieser knUpft an den
Grundsatz nach § 2 (2) Nr. 5 ROG
an, wonach historisch geprégte
und gewachsene Kulturlandschaf-
ten zu erhalten sowie die unter-
schiedlichen Landschaftstypen
und Nutzungen der Teilrlbume mit
den Zielen eines harmonischen Ne-
beneinanders, der Uberwindung
von Strukturproblemen und zur
Schaffung neuer wirtschaftlicher
und kultureller Konzeptionen zu ge-
stalten  und  weiterzuentwickeln
sind.”

Z 1.6.1. ,Regionale GrinzUge und
GrUnzasuren [...] sind von Bebau-
ung oder anderen funktionswidri-
gen Nutzungen freizuhalten.”

G.2.1.2.1

Die Landschaften der Region sol-
len in ihrer naturraumtypischen
Struktur mit ihnren charakteristischen
Nutzungsformen und -strukturen so-
wie ihren spezifischen Orts- und
Landschaftsbildern erhalten wer-
den. lhre Identitdt und Verschie-
denartigkeit sollen bewahrt, die
landschaftliche Atftraktivitat insge-
samt weiter erhoht werden.

Schwerpunkte liegen hierbei in
den in der Karte 8 ,,Kulturland-
schaftsschutz" festgelegten Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten Kul-
turlandschaftsschutz sowie in den
siedlungsnahen Freirdumen.
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durch erforderliche MaBnahmen
untersetzt werden".

G 21.25

»JS0 sollen die bedeutsamen Be-
reiche fUr das Landschaftserleben
erhalten und vor visuellen Stérwir-
kungen geschuUtfzt werden. Vor-
haben mit wesentlichen sichtbe-
eintrédchtigenden Wirkungen sind
im Umfeld der ausgewiesenen Be-
reiche zu vermeiden.”

121.23

»Die landschaftspradgenden Ho-
henricken sind in ihrer charakte-
ristischen Ausprgung zu erhal-
ten. Raumbedeutsame MaBnah-
men durfen den Landschaftscha-
rakter nicht grundlegend verdn-
dern."

G.21.3.1

Die Lebensrdume gefdhrdeter
Tier- und Pflanzenarten sowie die
Zugbahnen, Rast- und Sammel-
platze groBriumig ziehender Vo-
gelarten sollen in ihren Funktions-
fahigkeiten erhalten werden.

Z4.2.2 (nach LEP 2003)

Die ausgewiesenen Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fOr Natur und
Landschaft  (Arten- und Bio-
topschutz)

und die Vorranggebiete Wald im
Regionalplan  SUdwestsachsen
sind durch Schutz-, Sanierungs-
und EntwicklungsmaBnahmen so-
wie angepasste Nutzung als
Grundgerust des regionsweiten
Okologischen Verbundsystems zu
entwickeln. Auf eine naturscho-
nende Landnutzung ist hinzuwir-
ken. Darunter fallen insbesondere
zahlreiche Ausweisungen nach §
30 BNatschG.

212131

In den festgelegten Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten Arten- und Bi-
otopschutz und den Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten zum Schutz
des vorhandenen Waldes ist auf
eine naturschonende Landnutzung
hinzuwirken sowie durch Schutz-,
Sanierungs- und EntwicklungsmaB-
nahmen die Entwicklung des groB-
r&dumig Ubergreifenden Biotopver-
bundes zu unterstUtzen.
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1.21.3.2

,Die ausgewiesenen Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete fur Natur
und Landschaft (Arten- und Bioto-
penschufz) und die Vorrangge-
biete Wald sind durch Schutz-, Sa-
nierungs- und EntwicklungsmaB-
nahmen sowie angepasste Nut-
zung als GrundgeruUst des regions-
weiten 6kologischen Verbundsys-
tems zu entwickeln. Auf eine no-
turschonende Landnutzung st
hinzuwirken."

G21.5.2

Notwendige bodenverbrau-
chende und/oder -belastende
Nutzungen sollen vorrangig im Be-
reich stark anthropogen Uber-
pragter Béden erfolgen.

G 2.1.53.

Bodenverbrauchende  Nutzun-
gen sind auf das nutzungsbedingt
erforderliche MaB3 zu begrenzen
und durch den Planungstréager
nachvollziehbar zu begrinden.
Durch MaBnahmen wie

- Fldchensparende Bauweisen

- RUckbau nicht mehr erforder-
licher Fidchenversiegelungen

- Verwendung wasserdurchlds-
siger Materialien

Ist eine Minimierung des Versiege-
lungsgrades anzustreben.

12221

In den Vorranggebieten Hoch-
wasser  (Uberschwemmungsbe-
reich), die sich innerhalb von Sied-
lungen befinden, ist auf eine Neu-
ausweisung bzw. Erweiterung
oder Verdichtung von Siedlungs-
gebieten zu Verzichten. Bei einem

G 2.1.3.5

Im Rahmen der Bauleitplanung soll
die Funktion locker bebauter und
von GrUnfléchen durchsetzter
Siedlungen als Verbundstrukturen
gesichert und entwickelt wer-den.
Die &rtlichen Grinfldchensysteme
sollen mit dem groBr&umig Uber-
greifenden Biotopverbund ver-
knUpft werden.

G21.5.1

Durch die bevorzugte Inanspruch-
nahme baulich bereits vorbelaste-
ter Boden, durch eine fldchenspa-
rende Bauweise, durch die Vermei-
dung Uberdimensionierter versie-
gelter Freifldchen, durch den Rick-
bau un- oder untergenutzter versie-
gelter Bereiche und durch einen
hohen Grinfldéchenanteil baulicher
Freifldchen soll der Versiegelungs-
grad minimiert werden.
Unvermeidbare Fldchenbefesti-
gungen sollen unter Beachtung
baulicher Erfordernisse in moglichst
weitgehend  wasserdurchldssiger
Bauweise erfolgen (FuB- und Rad-
wege, Park- und Hoffldchen usw.),
soweit dem keine Wasserschutzbe-
longe entgegenstehen. Durch Ver-
siegelung anfallendes nicht verun-
reinigtes Niederschlags-wasser soll
vorzugsweise vor Ort zur Versicke-
rung gelangen kénnen.

G2221

FUr eine wirksame Hochwasservor-
sorge sind nachhaltige Formen der
Fldchennutzung und Freiraumsi-
cherung anzuwenden, bauliche
Schutzvorkehrungen zu realisieren
sowie das Gefahrenbewusstsein
aktuell zu halten.
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im Einzelfall begrindeten Erfor-
dernis sind hochwasserange-
passte MaBnahmen zu vollziehen.

G 23.1.1

Die Landwirtschaft soll in allen Tei-
len der Region erhalten und ent-
wickelt werden, um ihre vielfalti-
gen wirtschaftlichen, sozialen,
Okologischen und landschafts-
pflegerischen Aufgaben nach-
haltig erfUllen zu kénnen.

G 23.2.1

Die Walder in der Region sollen
mit ihnren Nutz-, Schutz und Erho-
lungsfunktionen nachhaltig gesi-
chert werden.

121.6.1

Siedlungsrelevante  Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete  und
siedlungsrelevante  Frisch- und

Kaltluftbahnen sollen so gesichert
werden, dass sie ihre klimadkolo-
gische Ausgleichsfunktion erfUllen
kdnnen. MaBnahmen, die die Ent-
stehung und den Abfluss von
Frisch- und Kaltluft verhindern, sol-
len vermieden werden.

13.48.1

Windparks und sonstige raumbe-
deutsame Windenergievorhaben
sollen ausschlieBlich in den Ubri-
gen Regionsteilen vorrangig in
den daflr ausgewiesenen Berei-
chen fir Windenergienutzung er-
richtet werden.

Tabelle 1 Ziele und Grundsdtze der Regionalplanung

12222

In den Vorranggebieten Hochwas-
ser (Risikobereich) ist auf eine Neu-
ausweisung bzw. Erweiterung oder
Verdichtung von Siedlungsgebie-
ten zu verzichten. Bei einem im Ein-
zelfall begrundeten Erfordernis sind
hochwasserangepasste MaBnah-
men festzusetzen.

123.1.2

In allen Teilen der Region ist darauf
hinzuwirken, dass der Entzug von
nutzbarer Bodenfl&dche durch Ver-
siegelung mit RUcksicht auf den Er-
halt der Existenzgrundlagen der
Landwirtschaft vermieden wird.

12322

Der Waldanteil ist langfristig durch
standort- und funktionsgerechte
Erstaufforstungen von derzeit 30 %
bis auf 32 % der Gesamtfl&dche zu
erhdhen.

zZu Z2.1.6.1

Siedlungsklimatisch  bedeutsame
Bereiche besitzen ein hohes klima-
oOkologisches Ausgleichspotenzial.
Sie tragen zu einer thermischen und
lufthygienischen  Entlastung von
Siedlungsgebieten bei, da die
Frisch- und Kaltluft in Verbindung
mit den Talabwinden zu einer
DurchlUftung der Gebiete fuhrt.
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Karte 1.2 - Raumnutzung
Regionalplanerische Festsetzungen:

Karte 1 - Raumnutzung
VRG Wald nérdlich und sudlich Rei-
chenbach sowie sudlich Heins-
dorfergrund
Vorbehaltsgebiet (VBG) Waldmeh-
rung nordlich und sudlich von Rei-
chenbach und Heinsdorfergrund
Regionaler Grinzug vorwiegend im
SUden und Osten
VRG Kulturlandschaftsschutz vorwie-
gend westlich im Bereich Mylau
VRG Arten- und Biotopschutz vorwie-
gend noérdlich im Bereich Friesen
VBG Landwirtschaft vorwiegend &st-
lich und im Heinsdorfergrund
N - Ortsumgehung/Verlegung Stra-
Benverkehr im nérdlichen Reichen-
bach

Karte 3 - Raumstruktur

Reichenbach

gehdrt zum Verdichtungsraum
Chemnitz-Zwickau
Mittelzentrum

Heinsdorfergrund

zahlt zum landlichen Raum
ohne Zenftralitét
besondere Gemeindefunktion

Achsen auBBerhalb des LEP

t) Reichenbach -
Lengenfeld/Treuen - MZV Gaoltzsch-
tal - Klingenthal - (Kraslice -Sokolov -
Karlovy Vary)

Regionaler Grinzug vorwiegend im SU-
den und Osten

VRG Arten- und Biotopschutz vorwie-
gend sudlich und &stlich der Reichen-
bacher Kernstadt und im ndérdlichen
Heinsdorfergrund

VRG Schuiz des vorhandenen Waldes
vorwiegend im sudlichen Reichenbach
VRG Landwirtschaft umfangreich um
den Siedlungskorper

Korridor fur Neubau StraBenverkehr im
nordlichen StraBenverkehr

Vorrang Trasse Ausbau StraBennetz B94
VRG Hochwasser (Uberschwemmungs-
bereich)

Vorbehaltsgebiet (VBG) Hochwasser
(Risikobereich)

Wasserschutzgebiete in Reichenbach
und Heinsdorfergrund

VRG Waldschutz nérdlich und stdlich in

Reichenbach sowie sudlich Heins-
dorfergrund

VBG Waldmehrung sudlich von Rei-
chenbach

Karte 3 - Raumstruktur

Reichenbach

gehért zum Verdichtungsraum
Chemnitz-Zwickau
Mittelzentrum

Heinsdorfergrund

z&hlt zum I&ndlichen Raum

ohne Zentralitat

besondere Gemeindefunktion Gl -
Gewerbe

Achsen auBBerhalb des LEP

t) Reichenbach-
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w) Reichenbach - (Greiz - Gera) Lengenfeld/Treuen - MZV Géltzschtal -
Klingenthal - (Kraslice -Sokolov - Kar-
lovy Vary)

e W) Reichenbach - (Greiz - Gera)

Karte 5 - Landschaftsbereiche mit be- Karte 5 - Raume mit besonderem Hand-

sonderen Nutzungsanforderungen lungsbedarf
Wasserturm Reichenbach als ,,sicht- e  Die VWG zahlt zum Grenznahen Ge-
exponierter Hohepunkt" biet
Burg Mylau als regional bedeutsa- e Im nérdlichen Heinsdorfergrund gibt es
mes sichtexponiertes Kulturdenkmal ein Uranerzbergbaugebiet

Umgebung von  Reichenbach
Schwerpunktgebiete Erosionsschutz
Norddstlich Schwerpunktgebiete
Flurholzanreicherungen

Frisch- und Kaltluftoahnen in der Um-

gebung
Karte 6 - Sanierungsbedurftige Berei- Karte 6 - Gebiete mit unterirdischen Hohi-
che der Landschaft raumen
¢ In Reichenbach und Heinsdorfer- ¢ In Reichenbach und Heinsdorfergrund
grund gibt es mehrere kleinrbumige gibt es mehrere kleinrGumige Hohl-
Hohlrdume gemdaB SGchsHohIr'VO réume gemdan SachsHohirVO
Karte 7 - Landschaftsgliederung
¢ In Reichenbach und Heinsdorfergrund
gibt es mehrere kleinrGumige Hohl-
rdume geman S&chsHohirvO
Karte 8 - Bergbauumgang Karte 8 - Kulturlandschaftsschutz
e VWG zahlt zur Landschaftseinheit e Historische Kulturlandschaften beson-
»Vogtland* / ,,Nordost- und Ost- derer Eigenart im westlichen Reichen-
vogtland* bach

VWG zahlt zur Kulturlandschaftsein-
heit Vogtland und Elstergebirge
Karte 9 - Bereiche der Landschaft mit be-
sonderen Nutzungsanforderungen
e Bereich der Goltzsch, des Friesenbachs
und des Raumbachs z&hlt als Uber-
schwemmungsgebiet
e Bereich von Ackerfldchen innerhalb
des Gebietes der VWG sind Gebiete
mit besonderer potentieller Wasserero-
sionsgefdhrdung des Ackerbaus
e das gesamte Gebiet der VWG enthdlt
Bereiche mit besonderen Anforderun-
gen an den Grundwasserschutz
Karte 10 - Boden mit Filter und Pufferfunk-
tion



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz

26

Tabelle 2 Karteninhalte der Regionalplanung

2.5  ORTSRECHT

Bdden mit Filter und Pufferfunktionen
Nordwestlich

Karte 11 - Sanierungsbedurftige Bereiche
der Landschaft

Regionales Schwerpunkigebiet fur
Strukturanreicherung nérdlich der Ge-
meinde Heinsdorfergrund

Regionale Schwerpunkte der FlieBge-
wdssersanierung im Bereich der Golt-
zsch, des Raumbaches und des Au-
baches

Regionaler Schwerpunkt fur Grund-
wassersanierung ,,Vogtland Schiefer-
gebirge - WeiBe Elster - Aubach*
nordlich von Reichenbach
Regionaler Schwerpunkt fur Grund-
wassersanierung , Eibenstock* s0ddst-
lich der Gemeinde Heinsdorfergrund

Karte 12 - Gebiete mit besonderer
avifaunistischer Bedeutung in der Region
Chemnitz

Offenland Lebensraum ,,Bréndel und
R&merteich”

Wald-Lebensraum ,,Burkhardtswald*
Tal-Lebensraum ,,Unteres Goltzschtal”
Offenland-Lebensraum  ,Windmuh-
lenweg-Oberreichenbach*

Karte 13 — Gebiete mit besonderer Be-
deutung fir Fledermause

sehr relevante und relevante Multi-
funktionsrdume fUr Fledermduse ent-
lang des Raumbaches und der Goltz-
sch im gesamten Gebiet der VWG

Die GroBe Kreisstadt Reichenbach verfigt seit 15.09.1992 Uber eine Erhaltungssatzung
fur das Gebiet der Grinderzeitstadt (laut Plan ,RGumliche Geltungsbereich*), die fur

den FNP relevant ist.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 27

3 SACHBEREICH UND BEGRUNDUNGEN
3.1 LAGEIM RAUM

Die VWG liegt im nérdlichen Teil des Vogtlandkreises. Die Stadt Reichenbach befindet
sich ca. 18 km entfernt von der Stadt Plauen und ca. 19 km entfernt der Stadt Zwickau.
Die Kreisfreie Stadt Chemnitz (Richtung Norden) ist mit einer Distanz von ca. 60 km die
ndchstgelegene Kreisfreie Stadt in Sachsen.

Der Anschluss an die Bundesautobahn A72 ist Uber eine Anschlussstelle fUr die Stadt
Reichenbach gegeben. Zudem fGhren die BundesstraBen 94 und 173 durch das Stadt-
gebiet.

Die VWG liegt im Verkehrsverbund Vogtland und ist mit inrem Bahnhof in der Stadt
Reichenbach an die Bahnstrecke Leipzig- Hof und damit die Sachsen-Franken-Magist-
rale angebunden.

Derzeitig wird der Bahnhof Reichenbach von mehreren Linien des Regionalverkehrs
bedient, dies ist der Regionalexpress RE3 Dresden—-Chemnitz—Zwickau-Reichenbach-
Plauen-Hof (Betreiber: Bayerische Oberlandbahn unter der Marke Mitteldeutsche Re-
giobahn) und die Regionalbahn RB2 Zwickau Zentrum(-Werdau) —-Reichenbach-
Plauen-Adorf(-Cheb) (Betreiber: Die Landerbahn unter der Marke Vogtlandbahn) im
Stundentakt.

3.2 NATURLICHE GEGEBENHEITEN

3.2.1 NATURLICH GLIEDERUNG UND OBERFLACHENFORM

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft gehért zur Naturregion ,,Séchsisches Berg-
land und Mittelgebirge* und zur Makrogeochore ,Vogtland". Die Mesogeochore ist
das ,Nordvogtlidndische Hochfldchen und Flachricken*, welche in der Web-GIS-Da-
tenbank des Landschaftsforschungszentrum e.V.2 wie folgt beschrieben ist:

~Zwischen dem PleiBetal und der Landesgrenze zu Thuringen ist von Steinpleis und
Fraureuth in sudlicher Richtung eine Folge von Hochfldchen, Ricken/Schwellen und
Talgebieten vorhanden, die von etwa 300 m Hohe im Norden auf ca. 500 m ansteigen
und somit Bedingungen des unteren Berglandes widerspiegeln. Synchron zu dem H&-
henanstieg nehmen auch die Niederschldge sudwdarts von 650/700 mm auf ca. 800
mm um Waldkirchen zu. Bestimmende Gesteinsgrundlage ist Tonschiefer, vereinzelt
von Quarzitschiefer, Diabas oder Schieferletten begleitet. GréBtenteils sind im grusrei-
chen Bergldss Braunerde-Pseudogley oder im Berglehm Braunerden vorhanden. Die
nicht Uberbauten Talbéden (im Gegensatz zum Lichentanner PleiBetal) werden von
Auenlehm Vega aber auch Gley eingenommen.”

2 Landschaftsforschungszentrum e.V., Arbeitsstelle "Naturhaushalt und Gebietscharakter' der SGchsischen Akademie
der Wissenschaften zu Leipzig und S&chsisches Staatsministerium des Inneren (Urheberrechteinhaber): Recherche der
Naturréume und Naturraumpotentiale des Freistaates Sachsen.
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Naturregionen

[] sachsiches Lossgefilde

. Sachsiches Bergland und Mittelgebirge
B sachsich-Niederlausitzer Heideland

Abbildung 3 Naturrdumlichen Gliederung Sachsen
(Quelle: Landesamt Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie)

3.2.2 GEOLOGIE, HYDROGEOLOGIE, BODEN, LAGERSTATTEN
GEOLOGIE

Strukturgeologisch gehdért das Gebiet der VWG zum Vogtland, befindet sich aber
nahe der Grenze zum Erzgebirge und zur Vorerzgebirgs-Senke. Die Region Vogtland
wird durch die Verbindung aus Vogtlandischen Schiefergebirge (Synklinorium). ,,Ver-
breitet sind pald@ozoische Schiefer (Phyllite, Grauwacken- und Glimmerschiefer, Quar-
zite, basische Schiefergesteine), darin eingeschaltet sind Diabaskuppen, Kalklager so-
wie Granitintrusionen. Bis heute aktive tektonische Akfivitdten fUhren im Vogtland zu
Schwarmbeben. Daneben treten CO2-haltige, heilkraftige Mineralquellen auf .3

Das Untersuchungsgebiet ist hauptséchlich durch die Vorkommen an Schluff- und Ton-
schiefer gepragt. Allerdings befinden sich innerhalb der VWG auch Tonphylitt-, Quarz-
schiefer-, Kieselschiefer- und meist als Wechsellagerung auffindbare Alaunschieferab-
lagerungen.4

Laut der Stellungnahme des Landesamtes fUr Umwelt Landwirtschaft und Geologie
vom 16.04.2020 gibt es aus rohstoffgeologischer Sicht bei der Aufstellung eines neuen
Fldchennutzungsplanes keine Hinweise zu berucksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Vorkommen oberfldchennaher Roh-
stoffe (Gneise), die im Landesentwicklungsplan (LEP 2013) als Fldchen mit niedriger bis
mittlerer Sicherungswurdigkeit gekennzeichnet sind.

Altbergbau

Bei Erdarbeiten die Baugruben auf Spuren alten Bergbaus zu untersuchen. Sollten bei
Erdarbeiten im Plangebiet alte Grubenbaue bzw. unterirdische Hohlrdume nichtberg-
baulichen Ursprungs (Bergkeller, Luftschutzanlagen u. d.) angetroffen werden, bzw. Er-
eignisse eintreten, welche madglicherweise damit in Zusammenhang stehen (z. B. Ta-
gebriche, Senkungen), so ist dies dem Oberbergamt gemdaB § 4 SGchsHohir'VO zu
melden.

3 Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, o. J.

4 Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
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Natuirliche Radioaktivitct

Im Plangebiet kommen wahrscheinlich geogen bedingt erhdhte Radonkonzentratio-
nen in der Bodenluft vor. Im Strahlenschutzgesetz, zum 31.12.2018 in Kraft getreten,
wurde zum Schutz vor Radon fUr Aufenthaltsrdume und Arbeitspldtze in InnenrGumen
erstmalig ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-AkftivitGtskon-
zentration in der Luft von 300 Bg/m? festgeschrieben.

Bei der Errichtung von Gebduden mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen sind ge-
eignete MaBnahmen zu freffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfUllt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

Bergbauberechtigung

Der sudoéstliche Teil des Vorhabens liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes ,,Erzgebirge”
(Feldnummer 1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Nic-
las Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf |hr Vorhaben sind nicht zu erwar-
ten.

Zudem befindet sich im Plangebiet das Besucherbergwerk ,,Alaunwerk Reichenbach-
MUhiwand", betrieben von der Stadtverwaltung Reichenbach.

Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen

Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen gemas §8 SachsHohIrVO finden sich vereinzelt
im Plangebiet.

FOr geplante BaumaBnahmen wird empfohlen, vor Beginn entsprechend der S&chs-
HohlrVO konkrete objektbezogene bergbehdrdliche Mitteilungen beim Sachsischen
Oberbergamt einzuholen. Die Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen werden nach-
richtlich in die Planzeichnung des FIiGchennutzungsplanes Gbernommen.

2NA

Gebiete mit unterirdischen Hohl-
rdumen nach &8 SachsHohlr'vVO

Verwaltungsgemeinschaft

Reichenbac itn Vogtland

Lengenfeld

Abbildung 4 Gebiete mit unterirdischen Hohirdumen
(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
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Massenbewegungen

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Geogene Naturgefahren (= gravitative
Massenbewegungen) bevorzugt in Steilhang- bzw. Béschungsbereichen in Form von
Felssturz, Steinschlag, Hangrutschung oder Murgang (= Geréll- / Schlammlawine) auf-
treten kdnnen.

In diesem Zusammenhang wird durch das LFULG, Referat Ingenieurgeologie ein Ereig-
niskataster zur Erfassung von gravitativen Massenbewegungen im Freistaat Sachsen
geflhrt.

Im Planungsgebiet ist nur ein Felssturzereignis mit der Ifd. Nr.: 243 in Mylau (im Geotop
~Weinleite") erfasst. Um ein moglichst umfangliches Ereigniskataster aufbauen zu kén-
nen, sind fUr uns alle Informationen Uber Massenbewegungen von Interesse. Wir bitten
deshalb die VWG Angaben zu aktuellen und zurGckliegenden Massenbewegungser-
eignissen an das LfULG zu melden.®

3.23 KLIMA

Die Mesogeochore ,,Nordvogtldndische Hochfldchen und Flachricken® (siehe oben)
wird nach der Klimaklassifikation nach Schwanecke & Kopp (1969) der dominierenden
Klimastufe des mdéBig frockenen HUgellandes zugeordnet.¢ Dieses zeichnet sich durch
Jahresniederschlé@ge zwischen 540 und 660 mm/a und Jahrestemperaturen zwischen
7.7 und 8,3°C aus. Die Region um Reichenbach hat eine Jahresdurchschnittstempera-
tur von 7,6 °C bei einem Jahresniederschlag von 861,10 mm/a’

3.24 GEWASSER
Hydrogeologie

Das wichtigste FlieBgewdsser im Plangebiet ist die Goltzsch als FlieBgewdasser |. Ord-
nung, begleitet von zahlreichen FlieBgewdassern Il. Ordnung.

Die Gewdasserunterhaltung der FlieBgewdsser |. Ordnung, hier die Goltzsch (Bereich
Reichenbach) obliegt der Landestalsperrenverwaltung Sachsen.8

5Vgl. Stellungnahme des LTULG im Rahmen einer Vorababfrage vom 16.04.2020.

¢ Vgl. Landschaftsforschungszentrum e.V., Arbeitsstelle "Naturhaushalt und Gebietscharakter” der Sachsi-
schen Akademie der Wissenschaften zu Leipzig und SAchsisches Staatsministerium des Inneren (Urheber-
rechteinhaber): Recherche der Naturr@ume und Naturraumpotentiale des Freistaates Sachsen.

7Vgl. ebenda

8 Vgl. Stellungnahme der Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen vom 02.04.2020.
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Ausgewdhlte Gewdsser im Plangebiet: Uberschwemmungsgebiet (§72 Abs.2 Nr. 2
SachsWG)

1: Golizsch

2: Raumbach .

3: Friesenbach

Trinkwasserschutzgebiete (§46 SGchsWG)

Ione 1: Zone 2: Zone 3:
Abbildung 5 Gewdsser, Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete

(Quelle: Eigene Darstellung nach Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN))

Oberflachengewdsser
Das wichtigste FlieBgewdsser im Plangebiet ist die Goltzsch als FlieBgewdasser |. Ord-

nung, begleitet von zahlreichen FlieBgewdssern Il. Ordnung.

Die Gewadsserunterhaltung der FlieBgewdsser |. Ordnung, hier die Gdéltzsch (Bereich
Reichenbach) obliegt der Landestalsperrenverwaltung Sachsen.?

¢ Stellungnahme der Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen vom 02.04.2020.
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Abbildung 6 Uberschwemmungsgebiete
Schutzgebiete - Hochwasserschutz/Uberschwemmungen

Bis auf Ausnahmen ist nach § 78 Abs. 1 WHG ist ,,in festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten (...) die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitpldnen
oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt”. Festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete Uberschneiden den Siedlungskorper stellenweise im Plange-
biet. Eine Darstellung von Baufldchen, welche die Festsetzung neuer Baugebiete zur
Folge haben kdnnen, findet mit der vorliegenden FiGchennutzungsplanung nicht statt.

Im Vorentwurf des Fl&ichennutzungsplanes werden im Bereich des Uberschwem-
mungsgebietes der Goltzsch und des Raumbaches in der Stadt Reichenbach sowie in
der Gemeinde Heinsdorfergrund im Bereich des Raumbaches Baufldchen lediglich zur
WUrdigung des vorhandenen baulichen Bestandes dargestellt. Mit der Darstellung der
Ortslage Mylau wird ebenfalls lediglich der vorhandene Bestand gewurdigt. Eine Fest-
setzung neuer Baugebiete ist damit nicht verbunden.

Anmerkung Zu Uberflutungsfléchen: Laut der Stellungnahme der
Landestalsperrenverwaltung Sachsen werden ,Im Rahmen der Umsefzung des
2. Zyklus der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (...) derzeit Hochwassergefahren-
und Hochwasserrisikokarten erstellt. Dafir werden zweidimensionale hydrodynamisch-
numerische Modelle zur Ermittlung von Wasserspiegellagen und Uberflutungsflédchen
erstellt/aktualisiert/fortgeschrieben und zur Berechnung der Wasserspiegellagen und
Uberflutungsflédchen die neuen hydrologischen Kennwerte verwendet.

FUr das Stadtgebiet Mylau existiert bereits ein zweidimensionales hydrodynamisch-
numerisches Modelle mit Stand November 2016 fur das HQ(100) der Gdltzsch. Dieses
Modell wird derzeit im Rahmen der Erstellung der Gefahren- und -risikokarten
fortgeschrieben und erweitert. Des Weiteren werden alle hydraulisch relevanten
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MaBnahmen am und im Gewdsser, welche bis Ende 2020 sicher fertiggestellt werden,
berucksichtigt (Ist-Zustand 2020).

Mit neuen Ergebnissen beziglich der Wasserspiegellagen und
Uberschwemmungsfldchen ist dann voraussichtlich im 3. Quartal 2021 zu rechnen.*

Sollten sich im Laufe des Planverfahrens neue festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
ergeben, wird das Planwerk entsprechend aktualisiert. Dies gilt auch in Hinsicht auf
mogliche Hochwasserrisikomanagementkarten.

Hydrogeologie

FOr den Ostteil des vom Flachennutzungsplan betroffenen Gemeindegebietes (Ge-
meinde Heinsdorfergrund) liegen aktuelle Daten zur Schutzfunktion der Grundwasser-
Uberdeckung im MaBstab 1 : 50000 vor >.

Das Ubrige Gebiet wird durch eine Uberblicksdarstellungé zum Schutzpotenzial der
GW-Uberdeckung im MaBstab 1 : 200000 beschrieben. Die vorgesehenen Planungs-
absichten sind nur sehr eingeschrénkt aussagefahig.

3.25 Boden

Im Plangebiet befinden Bereiche mit hoher Erosionsgefdhrdung durch Wasser. Der
Oberboden ist dort bei Starkniederschlagen, starkem Oberfldchenwasseranfall und
Ablauf einer erhdhten Erosionsgefahr ausgesetzt.

Die erosionsgefdhrdeten Steillagen sowie Abflussbahnen verteilen sich Uber das ge-
samte Gebiet der VWG, befinden sich dabei jedoch vermehrt im Bereich Unterheins-
dorf, Mylau und Schneidenbach.

Baugrund

Allgemeiner Hinweise:

»Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die DurchfGhrung von standortkonkreten und
auf die Bauaufgabe ausgerichteten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2
und DIN 4020 empfohlen. Der zu erstellende geotechnische Bericht sollte u. a. Aussa-
gen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhdltnissen sowie die Ausweisung
von Homogenbereichen mit Baugrundeigenschaften und Bodenkennwerten hinsicht-
lich der gewdhlten Bauverfahren, wie Erdarbeiten, Bohrarbeiten, etc., enthalten. Zu-
dem sollen die geplanten MaBnahmen einer geotechnischen Kategorie nach DIN EN
1997 zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an ErkundungsmaBnahmen
und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt.”

FUr das Niederbringen von BodenaufschlUssen besteht nach §§ 4 und 5 Lagerstatten-
gesetz Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht an das LTULG, Abteilung Geo-
logie. Der Hinweis:

»Sofern geowissenschaftliche Erkundungen, wie geologische Bohrungen, Baugrund-
und Hydrogeologische Gutachten durchgefUhrt wurden oder noch werden, sind die
Ergebnisse von Behdrden des Freistaates Sachsen, der Verwaltungsgemeinschaften
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und juristischen Personen des &ffentlichen Rechts unter Verweis auf § 15 des SGchsi-
schen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes an das SGchsische Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu Ubergeben®.
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Potentielle Natirliche Vegetation Nummer
. Waldmeister Buchenwald 1.1
. Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald 1.1.6

Hainsimsen-(Tannen-Fichten-)Buchenwald 2.3
. Submontaner Eichen-Buchenwald 2.1.1
. Zittergrasseggen-Eichen-Buchenwald 2.1.6
g Submontaner Fichten-Stieleichenwald 5.2.4
. Typischer Hainmieren-Schwarzerlen-Buchenwald 8.1.1
. Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald 8.2
. Schaumkraut-(Eschen-)Erlen-Quellwald 8.3.3
. Winkelseggen-Erlen-Eschen-Bach- und Quellwald 8.3.1

N

\ Dichte Siedlungsgebiete 16.2

Abbildung 7 Die potentielle natUrliche Vegetation (PNV) im Plangebiet
(Quelle: Eigene Darstellung nach Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN))
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3.2.6 Flora, Fauna und Naturschutz
Flora

Die potentielle natUrliche Vegetation (PNV) des Plangebietes ist in Abbildung 7 dar-
gestellt. Neben der Bezeichnung der PNV selbst ist auch die Nummer dargestellt, wel-
che Ublicherweise fur Legendeneintrdge der sGchsischen PNV-Karten genutzt wird.
Auf diese Weise kann unter anderem bei Schmidt et al. (2002)'° eine ndhere Beschrei-
bung der einzelnen PNV-Formen gefunden werden. Das Plangebiet wird im Westen
von Bodensauren Buchen-(Misch-)wdldern und im Osten durch Submontanem Ei-
chen-Buchenwald dominiert. Andere Teilbereiche im Norden und SUden werden hin-
gegen insbesondere durch Mesophile Buchen-(Misch-)wdalder gepragt.

Im Plangebiet liegen anteilig oder vollstdndig verschiedene naturschutzfachlich rele-
vante Fldchen bzw. Objekte.

3.3 HISTORISCHE ORTSENTWICKLUNG
3.3.1 STADT REICHENBACH

Entwicklungsgeschichte

Die Stadt Reichenbach entwickelte sich an einer verkehrsgUnstigen Lage im Nordosten
des Vogtlandes und erlangte dadurch eine wirtschaftliche Bedeutung am Fernhan-
del. Die Lage von Reichenbach reduziert sich exakt auf das Gebiet mit der Bezeich-
nung ,Osterberg’ (slawisch ,ostrog/ostroh'). Aus diesem Grund ist davon auszugehen,
dass bereits bevor frankische Siedler in das Gebiet kamen, im Bereich der Talterrasse
eine umwallte slawische Ansiedlung als vorhanden war.

Die Stadte Reichenbach und Mylau sind am 01. Januar 2016 zur neuen Stadt Reichen-
bach fusioniert (Stadt Reichenbach 2020).

Aus der Geschichte von Reichenbach:

Ca. 1000 Ab dem 10./11. Jh. kamen die ersten frénkischen Siedler und grindeten
eine Niederlassung in der Altstadt. Nachdem im Bereich der Talterrasse
bereits eine umwallte slawische Ansiedlung vorhanden war.

1212 urkundliche Erwdhnung

1260 Heinrich I., der Altere, Vogt von Plauen, Herr zu Plauen, Greiz und Rei-
chenbach, Ubertragt das Patronat der Kirche an den deutschen Ritter-
orden. 1275 bestatigt er den Bridern des deutschen Hauses den Kom-
turhof.

1271 In der Urkunde vom 1. September 1271 wird erstmalig von einer "civitati
richenbach" gesprochen. Die Stadt ,civitas' wurde als befestigte Markt-
siedlung mit besonderen Verteidigungs-, Handels- und Befestigungs-
rechten ausgestattet. Auch gab es einen durch Burger gewdhlten Rat.

10 Peter A. Schmidt, Werner Hempel, Maik Denner, Normann Déring, Andreas GnUchtel, Birgit Walter, Dirk
Wendel (2002): Potentielle Natirliche Vegetation Sachsens mit Karte 1:200.000. In: S&chsisches Landesamt

fur Umwelt und Geologie (Hrsg.) — Materialien zu Naturschutz und Landschaftspflege. Dresden).
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1825 Mit der Streichgarn- und Kammgarnspinnerei setzte die Industrialisierung
ein und brachte einen neuen Aufschwung, der die Einwohnerzahl rasch
anwachsen lieB.

1846 Bahnanbindung an Dresden, Leipzig, Hof und Plauen begunstigte die
industrielle Entwicklung der Stadt nach 1846 enorm.

Ab 1863 Entstehung mechanischer Webereien, Tuchfabriken, Appreturanstalten
und Farbereien.

Ende Hinzukommen von Betrieben der Eisenverarbeitung und Anfang des 20.

19Jh. Jh. der Papierverarbeitung.

1997 Am 1.4.1997 erhielt Reichenbach im Rahmen der vom Freistaat Sachsen
eingeleiteten Kreisreform den Status ,,GroBe Kreisstadt*.

2016 Am 01. Januar 2016 sind die Stddte Reichenbach und Mylau zur neuen

Stadt Reichenbach fusioniert.

Tabelle 3 Geschichte Reichenbach
(Quelle: Stadt Reichenbach)

3.3.2 GEMEINDE HEINSDORFERGRUND™

Die GrUndung der Gemeinde Heinsdorfergrund begann etwa um das Jahr 1100, aus-
gehend vom ,,Sorggut" in Reichenbach. Die erste urkundliche Erwdhnung erfolgte im
Jahr 1323. Bis zum Jahre 1500 setzte sich die Ansiedlung in den Tallagen und in den
gerodeten Hanglagen bis zur ,,HertelsmUhle" im Ortsteil Oberheinsdorf fort. Gleichzeitig
entwickelte sich das mit der Landwirtschaft verbundene Handwerk, z.B. MUhlen, Stell-
machereien und Schmieden.

So pragen Landwirtschaft, Gewerbe und Industrie die Orte bis zum heutigen Tage und
bestimmen zusammen mit den Betrieben im Gewerbegebiet ,Kaltes Feld" das wirt-
schaftliche Leben der Gemeinde und ihrer Einwohner, auch im 21. Jahrhundert.

Am 01. Januar 1994 wurde die Gemeinde Heinsdorf aus den selbstdndigen Gemein-
den Hauptmannsgrin sowie Ober- und Unterheinsdorf gebildet. Am 01. Juni 1994 er-
folgte die Umbenennung der Gemeinde in Heinsdorfergrund (Heinsdorfergrund 2020).

Aus der Geschichte von Heinsdorfergrund:

1100 Grindung des Ortes (ausgehend von Unterheinsdorf und Oberheins-
dorf)

1323 Unterheinsdorf und Oberheinsdorf erstmalig urkundlich als "Heinriches-
dorf" erwdhnt.

1367 Erstmalige urkundliche Erwdhnung von Hauptmannsgron.

Ca. 1460 Durch Erwdhnung von "Villa Heynrichsdorf und Obirheinrichsdorff" ist
eine Ortsteilung einzuordnen.

1871 Durch den Wasserreichtum und die gute Wasserqualitdt begann die An-
siedlung der Farberei und Appreturanstalt Berhard Dietel AG, der wei-
tere vier Textilbetriebe bis zur Jahrtausendwende folgten.

1901-09 Errichtung der Trasse der Rollbockbahn bis zur Wollentfettungs AG in
Oberheinsdorf, ab 1902 durch Guterverkehrsbetrieb und ab 1909 auch
durch Personenverkehr befahren.
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1963 Einstellung des Rollbockbahnverkehrs

1994 Bildung der Gemeinde Heinsdorf am 1. Januar 1994 aus den selbstéandi-
gen Gemeinden Hauptmannsgrin, Ober- und Unterheinsdorf. Am 01.
Juni 1994 erfolgte die Umbenennung der Gemeinde in Heinsdorfer-
grund.

Tabelle 4 Geschichte Heinsdorfergrund
(Quelle: Gemeinde Heinsdorfergrund)

3.3.3 DENKMALSCHUTZ
Die VWG beinhaltet zahlreiche Kulturdenkmale. Darunter befinden sich sowohl Einzel-
denkmale samt Nebenanlagen sowie mehrere Denkmale als Sachgesamtheit.

Kulturdenkmale der Stadt Reichenbach als Sachgesamtheit in den einzelnen Gemar-
kungen:

- Friedhof Reichenbach (Reichenbach)

- Gartenstadt am Rosenplatz (Reichenbach)

- Rittergut Friesen (Friesen)

- Eisenbahnersiedlung (Oberreichenbach)
- Sternsiedlung (Oberreichenbach)
- Friedhof Mylau (Mylau)

- Burg Mylau (Mylau)
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3.4 BEVOLKERUNG

3.4.1 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Bevolkerungsentwicklung der Verwaltungsgemeinschaft

Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung seit der Grindung der VWG im Jahr 1990:

~ Jahr [Vogtlandkreis || Reichenbach  Heinsdorfergrund [VWG T

1990 296.000 30.643 1.702 32.345
1991 291.478 30.050 1.770 31.820
1992 288.851 29.741 1.861 31.602
1993 286.984 29.423 1.860 31.283
1994 285.490 28.923 2.029 30.952
1995 284.076 28.834 2.173 31.007
1996 282.823 28.378 2.344 30.722
1997 280.647 27.854 2.398 30.252
1998 278.986 27.615 2.365 29.980
1999 276.582 27.159 2.352 29.511
2000 274.228 26.763 2.359 29.122
2001 271.543 26.298 2.384 28.682
2002 268.708 26.042 2.386 28.428
2003 265.958 25.809 2.378 28.187
2004 263.158 25.384 2.334 27.718
2005 260.210 25.061 2.304 27.365
2006 256.998 24.409 2.319 26.728
2007 253.672 24.099 2.271 26.370
2008 250.246 23.624 2.254 25.878
2009 247.196 23.307 2.237 25.544
2010 244.402 22.964 2212 25.176
2011 238.443 22.200 2172 24.372
2012 236.227 21.786 2.123 23.909
2013 233.970 21.528 2.087 23.615
2014 232.390 21.328 2.073 23.401
2015 232.318 21.200 2.039 23.239
2016 231.051 21.112 2.010 23.122
2017 229.584 20.882 1.986 22.868
2018 227.796 20.625 1.991 22.616
2019 226.340 20.487 1.968 22.455

Tabelle 5 Bevdlkerungsentwicklung 1990 bis 2019
(Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2019)

Reichenbach
Absolut In %

1990 bis 2011 -8.443 -38,0  -470 -21,6 -8.387 -35
2011 bis 2015 -1.000 -2,8 -133 -6,5 -807 -3,5
2011 bis 2019 -713 -7,7 -71 -9.4 -1.023 -6,3

Tabelle 6 Bevolkerungsentwicklung zusammengefasst
(Quelle: Stafistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2019)
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Die GroBe Kreisstadt Reichenbach, die seit 2000 die Verwaltungsgemeinschaft zusam-
men mit der Gemeinde Heinsdorfergrund bildet, hat seit 1990 einen kontinuierlichen
Bevdlkerungsruckgang von knapp 38 % zu verzeichnen. In der VWG hat sich insgesamt
eine negativere Einwohnerentwicklung vollzogen als im Vogtlandkreis.

3.4.2  ALTERSSTRUKTUR

Reichenbach

2011 2015 2019
Absolut In % Absolut In % Absolut In %
Unter 20 Jahre 2.968 13,4 3.069 14,5 3.057 14,9
20 bis 65 12.676 57.10 11.668 55,0 10.859 52,9
Jahre
Uber 65 Jahre 6.556 29,5 6.463 30,5 6.571 31,8
gesamt 22.200 100 21.200 100 20.487 100

Tabelle 7 Altersstruktur Reichenbach2010 bis 2019
(Quelle: Stafistisches Landesamt des Freistaates Sachsen sowie eigene Berechnungen, 2020)

Heinsdorfergrund

353 16,3 351 17,2 334 17,0

1.379 63.5 1.223 60,0 1.089 55,3
440 20,3 465 22,8 545 27,7
2.172 100 2.03¢9 100 1.968 100

Tabelle 8 Altersstruktur Heinsdorfergrund bis 2019
(Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen sowie eigene Berechnungen, 2020)

Verwaltungsgemeinschaft

3.321 13,6 3.420 14,7 3.391 15,1
14.055 57,7 12.891 55,5 11.948 53,2

6.996 28,2 6.928 29,8 7.116 31,7

24.372 100 23.239 100 22.455 100
Tabelle 9 Altersstruktur VWG 2010 bis 2019
(Quelle: Stafistisches Landesamt des Freistaates Sachsen sowie eigene Berechnungen, 2020)

Im betrachteten Zeitraum seit 2011 ist innerhalb der VWG der Anteil der Anteil der Be-
volkerung im erwerbsfdhigen Alter zurGckgegangen, wdhrend der Anteil der unter 20-
Jahrigen und der Bevélkerung im Rentenalter zugenommen hat.
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Der Anteil der Kinder- und Jugendlichen liegt 2019 in der VWG etwas unter dem Antell
dieser Altersgruppe im Vogtlandkreis und des Freistaats Sachsen. Seit 2011 ist der Anteil
dieser Altersgruppe relativ konstant.

Prognose: tendenziell ist von einem Riuckgang dieser Bevolkerungsgruppe auszuge-
hen, da die geburtenschwachen Jahrgange der 1990er Jahre das gebadrfahige Alter
erreichen. Die Altersgruppe der Uber é5-Jahrigen wird hingegen weiterhin steigen.

Unter20 Jahre 13,9 152 15,9 14,9 16,5 17,5
- 59,1 56,5 53,9 60,4 58,4 56,1
"Uber 65 Jahre | 27.0 28,3 30,4 24,7 25,1 26,5
‘gesamt 100 100 100 100 100 100
Tabelle 10 Anteil der  Altersgruppen in Vogtlandkreis und Freistaat Sachsen

(Quelle: Stafistisches Landesamt Freistaat Sachsen, 2020)

Der Anteil der Bevdlkerung im erwerbsfdhigen Alter in der VWG lag 2015 noch unter
dem Durchschnitt des Landkreises sowie Freistaates Sachsen. Im Jahr 2019 liegt dieser
Anteil der Bevolkerung im Vogtlandkreis hdher als in der VWG, wdhrend die Entwick-
lung gegenuUber dem Freistaat Sachsen nach wie vor darunter liegt. Jedoch ist eine
Angleichung zwischen der VWG und dem Vogtlandkreis in den kommenden Jahren
ZU erwarten.

Prognose: Tendenziell weiterer RUckgang dieser Bevolkerungsgruppe, da die gebur-
tenstarken Jahrgdange der 1950er und é60er Jahre das Rentenalter erreichen und weni-
ger Jungere nachricken.

Der Anteil der Bevolkerung im Rentenalter ist infolge der Uberalterungstendenz in der
Bevolkerung auch in der VWG gestiegen. Aufgrund der starken Abwanderung junge-
rer Familien in den 1990er Jahren liegt der Anteil der Uber 60-Jahrigen Uber dem Durch-
schnitt des Freistaates Sachsen und Vogtlandkreis. Durch das weitere Aufrlcken der
geburtenstarken Jahrgdnge in das Rentenalter und zahlenmdaBig geringer werdender
nachfolgender Generationen (niedrige Geburtenraten, Abwanderung aus der Bevél-
kerungsgruppe im arbeitsfdhigen Alter) wird sich der Anteil dlterer Menschen in den
kommenden Jahren weiter erhbhen.

Prognose: tendenziell weiterer Anstieg dieser Bevolkerungsgruppe, da die geburten-
starken Jahrgange der 1950er und é0er Jahre in das Rentenalter vorricken.

3.43 BEVOLKERUNGSBEWEGUNG

Es werden zwei Bevolkerungsbewegungen unterschieden aus denen sich die Zu- oder
Abnahme der Bevolkerungszahl in einem Jahr ergibt. Die naturliche Bevdlkerungsbe-
wegung setzt sich aus dem Saldo aus Geburten und Sterbefdllen zusammen. Die
radumliche Bevolkerungsbewegung setzt sich aus dem Saldo aus Zu- und Fortzigen zu-
sammen. Die gesamte Bevdlkerungsbewegung ist entsprechend eines Saldos aus na-
tOrlicher und rGumlicher Bewegung.
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Reichenbach

Bevolkerungsbewegung

Naturliche Bewegung rdumliche Bewegung Saldo

Geburten Todesfalle Saldo Zuziige Fortzige Saldo 9e€samt

2000 211 404 -193 863 1068 - | -398,00
205,00

2001 160 366 -206 876 1138 - | -4468,00
262,00

2002 158 373 -215 940 981  -41,00 -256,00

2003 164 378 -214 827 848 -21,00 -235,00

2004 164 414 -250 791 969 - | -428,00
178,00

2005 177 335 -158 773 939 - | -324,00
166,00

2006 174 351 -177 643 1116 - | -650,00
473,00

2007 166 383 -217 784 878 | -94,00 -311,00

2008 160 357 -197 717 996 - | -476,00
279,00

2009 188 360 -172 830 981 - -323,00
151,00

2010 163 335 -172 760 935 - -347,00
175,00

2011 120 369 -249 783 869 | -86,00 -335,00

2012 154 369 -215 787 993 - | -421,00
206,00

2013 138 318 -180 719 799 | -80,00 -260,00

2014 130 350 -220 819 800 19,00 -201,00

2015 137 413 -276 983 834 149,00 -127,00

2016 157 386 -229 1077 936 141,00 -88,00

2017 138 356 -218 900 901 -1,00 | -219,00

2018 135 331 -196 944 1003 -59,00 -255,00

2019 130 342 -212 1095 1009 86,00 -126,00

o 156 365 -208 846 950 -104 -312

Tabelle 11 Bevdélkerungsbewegung Reichenbach
(Quelle: Landesamt fUr Statistik des Freistaates Sachsen, 2020)

Die Geburten sind im betrachteten Zeitraum mit ca. 160 relativ konstant geblieben. In
Reichenbach resultieren die Bevolkerungsverluste von jéhrlich ca. 208 Einwohnern im
Durchschnitt Uberwiegend aus kontinuierlichen Verlusten durch eine deutlich héhere
Mortalitats- als FertilitGtsrate, wdhrend die Wanderungsverluste geringer ausfallen,
aber stark schwanken.

Infolge konstant hoher Neubauraten wird gewdhrleistet, dass junge Familien ange-
messenen Wohnraum finden. Gleichzeitig steigt der Bedarf an Einrichtungen des be-
tfreuten Wohnens bzw. in Pflegeeinrichtungen, da auch d&ltere Menschen nach Rei-
chenbach ziehen.



Heinsdorfergrund

e g st
[ Todesfdllel | Saldo | Zuzlige || Forkzige | Saldo |
19 0 86 79 7 7

I

I

I

12000 19

2001 18 22 -4 96 67 29 25
12002 19 26 -7 66 57 9 2
12003 26 20 3 43 57 -14 -8
12004 5 27 -22 57 79 -22 -44
- 24 29 -5 47 73 -26 -31
12006 16 25 -9 84 60 24 15
12007 12 37 -25 74 97 -23 -48
12008 14 30 -16 70 71 -1 -17
12009 9 19 -10 63 70 -7 17
2010 14 20 -6 69 88 -19 -25
- 15 24 -9 83 89 -6 -15
2012 12 24 -12 53 90 -37 -49
- 11 20 -9 51 77 -26 -35
2014 19 31 -12 76 78 -2 -14
2015 7 24 17 54 71 -17 -34
12016 9 27 -18 69 80 -11 -29
12017 14 17 -3 67 88 -21 -24
2018 12 29 17 88 66 22 5
2019 5 23 -18 70 74 -4 -22
- 14 25 -11 68 76 -7 -18

3.4.4 Bevolkerungsprognose
Die Bevdlkerungsprognose stellt fUr die vorbereitende Bauleitplanung eine wesentli-
che AusgangsgroBe und Planungspramisse dar.

FUr den Vorentwurf bildete die 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung
(RBV) des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen die Grundlage zur Ermitt-
lung der kUnftigen Einwohnerentwicklung.'2 FUr die Stadt Reichenbach lagen zwei Vo-
rianten fUr die Einwohnerentwicklung vor.

12 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fir den Freistaat Sachsen bis 2035 (Statistisches Landesamt des

Freistaates Sachsen, 2017).
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Variante 1:
Bevdlkerungsentwicklung unter besonderer BerUcksichtigung der Zuwanderung

Variante 2:

Umsetzung der 14. Koord. Bevdlkerungsvorausberechnung des statist. Bundesamtes

22140 21.910 21.020 20.020 19.110 -14,7

_22.360 22.120 20910 19.640  18.470  -21,1

Tabelle 13 Bevdlkerungsprognose VWG Variante 1
(Quelle: Eigene Berechnung nach Statistisches Landesamt)

Nach der 7. RBV in Variante 1 ist bis zum Jahr 2035 mit einem weiteren Bevdlkerungs-
verlust von Uber 14,7 % gegenuber 2019 zu rechnen. FUr Variante 2 betragt der Bevol-
kerungsrickgang insgesamt 21,1 %. Bei den Annahmen hinter den Berechnungen
handelt es sich um Wenn-Dann-Aussagen. Sie spiegeln demzufolge eine spezifische
Situation wider. Es handelt sich bei den Ergebnissen um Schatzwerte und keine realen
Werte.

Dem Szenariotrichter zwischen Variante 1 und Variante 2 kann keine Wahrscheinlich-
keit zugeordnet werden. Vorausberechnungen geben keine konjunkturellen Verldufe
wieder, sondern stellen nur den erwarteten Durchschnitt bzw. Trend dar. Hohe Abwei-
chungen kdnnen auf Annahmen zu den demographischen Parametern basieren, wel-
che die zukUnftige Entwicklung gut wiedergeben, auf die aber lokal Verantwortliche
frOhzeitig reagiert haben.

3.4.5 Haushaltsstruktur und -entwicklungen

Die Anzahl der Personen in Haushalten ist eine wesentliche AusgangsgroBe zur Ermitt-
lung des Wohnungsbedarfs. Aktuelle Daten des BBSR fUr 2019 liegen nur auf Landkreis-
ebene vor.

Das Statistische Landesamt weist zum 31.12.2019 fUr den Vogtlandkreis eine durch-
schnittliche HaushaltsgroBe von 1,8 aus. In Auswertung der Daten des ZENSUS 2011 la-
gen die HaushaltsgréBen in Reichenbach mit 1,6 etwas niedriger bzw. und in Heins-
dorfergrund mit 2,0 etwas héher. Daraus kann geschlussfolgert werden, dass in Heins-
dorfergrund mehr Haushalte mit 3 und mehr Personen leben.

3.4.6 Prognosen Wohnraumbedarf 2015 bis 2035

Auf Grund der demografischen Entwicklung ist mit einer weiteren Verringerung der
HaushaltsgréBe zu rechnen, da die Bevdlkerung altert und die Anzahl der Einpersonen-
haushalte zunehmen wird. Die Haushalte mit 3 Personen und mehr werden weiter ab-
nehmen.
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Im Zuge des und parallel zum demographischen Wandel sind in der Zukunft verschie-
dene Entwicklungen im Bereich Wohnen zu erwarten. Das BBSR'3 prognostiziert fir den
Landkreis Vogtlandkreis einen bis 2035 abnehmenden Neubaubedarf an Wohnungen.
Betragt dieser im Jahr 2019 13 Wohnungen pro 10.000 Einwohner, betragt er fir das
Jahr 2030 noch 8 Wohnungen pro 10.000 Einwohner. Dabei wird der Neubaubedarf
statistisch ausschlieBlich im Bereich von Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&usern
gesehen.

Das Verhdltnis der Anteile der Wohnfldchennachfrage durch EigentUmer zum Anteil
der Wohnfladchennachfrage durch Mieter an der gesamten Nachfrage verschiebt
sich, in der Raumordnungsregion SUdsachsen, ebenfalls. Erist im Jahr 2015 45,96: 54,04
und im Jahr 2030 56,40: 43,60. Damit steigt der EigentUmeranteil um 22,6%, wdhrend
der Mieteranteil um 19,3% sinkt. Dies spiegelt die zunehmende Verlagerung des Be-
darfs in den Ein- und Zweifamilienhaussektor wider.

Unter Zuhilfenahme der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung wird die
BBSR-Wohnungsmarktprognose fUr den Vogtlandkreis auf die VWG umgelegt. Es zeigt
sich, dass die Differenz zwischen Variante 1 und Variante 2 der Bevélkerungsvorausbe-
rechnung so gering ist, dass sie sich bei der Ermittlung des Neubaubedarfs nicht nie-
derschlagt. Im Zeitraum von 2015 bis 2035 ergibt sich auf dieser Grundlage ein Neu-
baubedarf von 287 Wohneinheiten in der Stadt Reichenbach und 28 Wohneinheiten
in der Gemeinde Heinsdorfergrund Das ergibt im jahrlichen Durchschnitt 17 Wohnungs-
einheiten fUr Reichenbach bzw. 2 Wohnungseinheiten fur Heinsdorfergrund. Innerhalb
der VWG besteht somit ein Wohnbaubedarf von 315 Wohneinheiten. Infolge der Ab-
wanderung von jungen Familien zeigt sich jedoch sowohl fUr die Stadt Reichenbach
als auch fUr die Gemeinde Heinsdorfergrund, dass der Neubaubedarf for Ein- und
Zweifamilienhduser bis 2035 sinken wird (Tabelle 14 und 15).

prognose 2030 des BBSR
2015] 2016] 2017] 2018 2015] 20e0] a0m1] 2022] 2023] 202a] 2025] 2026] 2027] 2028] 2029] 2030
fan je 10 000 Ei
§ fan in Ein- und Zweifamilienhd n) im
15] 15 14] 13 13 13] 1] 17 13 11 10] o o] g g 8
Bevilkerung nach 7. Regionalisierter Bevilkerung: bzw. Regi Stadt Rei

(Oben: Variante 1, unten Variante 2)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
21.200 | 21.112 | 20.882 | 20.625 | 20.390 | 20.160 | 19.940 | 19.730 | 19.550 | 19.320 | 19.120 | 18.930 | 18.730 | 18550 | 18.360 | 18.190 | 18.010 | 17.850 | 17.680 | 17.520 | 17.370
21.200 | 21.112 | 20.882 | 20.625 | 20.380 | 20.150 | 19.920 | 19.700 | 19.470 | 19.240 | 19.010 | 18.770 | 18.530 | 18.290 | 18.060 | 17.840 | 17.620 | 17.400 | 17.190 | 16.980 | 16.770

f an in Ein- und Zweifamili n( izipation, Basis Afa 2025-2030
52l s el w [ el a2 as] w1 ] ] a5 s s 5] 1] 1] 1]
Summe der inheiten von 2020 bis 2035= 287

Tabelle 14 Neubedarf bis 2035 in Reichenbach
(Quelle: Eigene Berechnung nach BBSR)

13 Bundesinstitut fUr Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fUr Bauwesen und Raumordnung (BBR):
Wohnungsmarktprognose 2030/ Wohnfldchennachfrage in Deutschland bis 2030, basierend auf der BBSR-Raumord-
nungsprognose 2035.
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s s ] as[ [ 4] o] o] o] ul ] of o s s g

Summe der Wohneinheiten von 2020 bis 2035= 28

Tabelle 15 Neubedarf bis 2035 in der Gemeinde Heinsdorfergrund
(Quelle: Eigene Berechnung nach BBSR)

In den einzelnen anliegenden Ortsteilen der Gemeinden Reichenbach der Neubau-
bedarf weitaus geringer aus. In der Gemeinde Heinsdorfergrund ist der groBere Neu-
baubedarf in Unterheinsdorf (Tabelle 16 und 17).

Reichenbach
Ortsteile Einwohner Anteil in % Reichenbach Wohnraumbedarf
BBSR
Reichenbach 16.414 79,88 229
Brunn 235 1,14 3
Friesen 468 2,28 7
Mylau 2.216 10,78 31
Obermylau 138 0,67 2
Rotschau 768 3,74 11
Schneidenbach 310 1,51 4
Summe 20.549 100,00 287

Tabelle 16 Neubaubedarf Reichenbach nach COrtsteilen
(Quelle: Eigene Berechnung nach BBSR)

35,84

392 20,04 5
863 44,12 12
1.956 100,00 27

Tabelle 17 Neubaubedarf Heinsdorfergrund nach Ortsteilen
(Quelle: Eigene Berechnung nach BBSR)

Zuwachs von Einfamilienh&usern: Es ist ersichtlich, dass in den letzten Jahren in beiden
Gemeinden der VWG die Anzahl der Wohngebdude gestiegen ist. Die Zunahme er-
folgt in der Hauptsache im Bereich der Wohngebdude mit einer Wohnung, also im
Einfamilienhaussektor (2011 bis 2018: Reichenbach + 1,52%, Heinsdorfergrund +0,69%).
Die Zuwdchse im Bereich von Wohngebduden mit mehr als einer Wohnung sind hin-
gegen marginal und nur in Heinsdorfergrund in Geb&uden mit mehr als 3 Wohnungen
vorzufinden. Dies deckt sich mit der Aussage, dass sich die Wohnflachennachfrage
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insgesamt in den Einfamilienhaussektor verschiebt. Ein Zuwachs des Anteils der Woh-
nungen in Ein- und Zweifamilienh&usern war auch bereits in der weiteren Vergangen-
heit (1995 bis 2011) insbesondere in Reichenbach (+6,9%) zu verzeichnen. In Heins-
dorfergrund die Anzahl in diesem Zeitraum um +1,4 verdndert. FUr die Zukunft sind ins-
besondere Zuwdchse in diesem Sektor zu erwarten. Dies deckt sich mit der getroffenen
Aussage, dass sich die Wohnfldchennachfrage insgesamt in den Einfamilienhaussektor
verschiebt. Infolge der Abwanderung wird der Neubaubedarf von Ein- und Zweifami-
lienhdusern zurGckgehen.

Neubavubedarf und Prognose 2015 - 2035 fir Gemeinde und

dinn gepunktet - jeweilige Trendlinie gleitender 5-
Jahres-Durchschnitt

o NS o
K I 3 A& £V & & L Y U S 2
% 15 w 3 “ ¥ 5 q L v 5 “ ¥ i 5 %

Abbildung 8 jghrliche Neubaubedarf Ein- und Zweifamilienh&user
(Quelle: Eigene Darstellung nach Landesamt fUr Statistik und BBSR)

Zuwachs der Wohnflache: In den Tabellen 18 und 19 ist die Entwicklung der Bevolke-
rungszahl und der Wohnfldche in Wohngebduden in den Gemeinden der VWG ge-
genubergestellt. Es zeigt sich, dass die Einwohnerentwicklung und die Entwicklung der
gesamten Wohnfl&dche negativ korrelieren. Die Bevolkerungszahl schrumpft im Zeit-
raum von 2011 bis 2019 (Reichenbach: -7,3%, Heinsdorfergrund: -9,4%). Demgegen-
Uber steht eine Zunahme der gesamten Wohnfldche von 0,68% in Reichenbach sowie
1.51% in Heinsdorfergrund, wobei die gesamte Wohnfldche in Reichenbach um 0,68%
sinkt und in Heinsdorfergrund um 2,0 % zunimmt. Im Zusammenwirken dieser beiden
Entwicklungen ergibt sich eine Steigerung des Wohnfldchenverbrauchs pro Person
von 7,63% (Reichenbach bzw. 12,57% (Heinsdorfergrund). Der vom BBSR prognosti-
zierte Anstieg der Wohnfldche pro Person Uber die Zeit ist in der VWG bereits in den
Jahren 2011 bis 2019 erkennbar.
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Stadt Reichenbach im Vogtland
Gebdude nach Anzahl der Whg.
Jahr Wohngeb. Anteil an allen Whg.
(31.12.) Gesamt mit 1 Whg. mit 2 Whg. mit > 3 Whg.
2011 4,718 2.262| 4754 2848 17,97| 1.608 | 34,08
2012 4.712 2.269| 48,15 243 17,89| 1.600 | 33,96
2013 4.708 2.276| 48,34 837 17, 78| 1.595 ( 33,88
2014 4.714 2.284] 48,45 837 17,76| 1.593 33,79
2015 4,720 2.288| 4847 839 17, 78| 1.593 33,75
2016 4,724 2.292| 48,52 841 17.8] 1.591 | 33,68
2017 4.731 2.299| 48,59 844 17,84| 1.588 | 33,57
2018 4.746 2.310| 48,67 2848 17,87| 1.587 | 33,44
2019 4.748 2.314| 48,74 847 17,84| 1.586 | 33,40
A 2011-19 (n) 30 L2 0,280 -1 -0,13 -22| -0,68
A 2011-19 (%) 0,64 2,30 1,66 -0,12 -0,73 -1,37| -1,98
Tabelle 18 Bestand Wohngebdude in Reichenbach
(Quelle: Stafistisches Landesamt)
Gemeinde Heinsdorfergrund
Gebdude nach Anzahl der Whg.
Jahr Wohngeb. Anteil an allen Whg.
(31.12.) Gesamt mit 1 Whg. mit 2 Whg. | mit >3 Whg.
2011 662 437 66,01 176| 26,59 49 | 740
2012 663 438 66,06 176| 26,55 45 | 7,39
2013 665 440( 66,17 176| 2647 a9 | 7,37
2014 666 441 66,22 176| 26,43 49 | 7,36
2015 666 441 66,22 176| 26,43 49 | 7,36
2016 670 445 bB642 176| 26,27 45 | 7,31
2017 669 444 66,37 176| 26,31 49 | 7,32
2018 671 446 6647 175| 26,08 a0 | 745
2019 672 447 66,52 175| 26,04 a0 | 744
A 2011-19 (n) 10 10 0,51 -1 -0,54 i| 0,04
A 2011-19 (%) 1,51 2,29 0,77 -057 -2,05 204 052

Tabelle 19 Bestand Wohngebdude Heinsdorfergrund.

(Quelle: Stafistisches Landesamt)
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Pendlerbewegungen

Genaue Angaben zu Aus- und Einpendlerbewegungen liegen nicht vor. Generell
kann festgestellt werden, dass aufgrund der Neuausrichtung in Industrie-, Dienstleis-
tungs- und Landwirtschaftssektor seit 1990 immer mehr Arbeitskréfte aus den landli-
chen Regionen auspendeln und der Radius dabei weitaus gréBer geworden ist.

Anhand der statistisch erfassten Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten
Arbeitnehmer am Arbeitsort und am Wohnort kbnnen Ruckschlusse auf Pendlerbewe-
gungen gezogen werden.

AO WO A0 WO A0 WO A0 WO
. 200 2014 208 2009
Reichenbach 5.467 6.553 6.068 6.917 6.926 7.195 6789 7.125

Tabelle 20 Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte und Pendler
(Quelle: Stafistisches Landesamt)

In Reichenbach ist die Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeit-
nehmer am Wohnort (WO) gegenUber den sozialversicherungspflichtig beschaftigten
Arbeithehmern am Arbeitsort (AO) nur unwesentlich héher. Das resultiert daraus, dass
am Ort eine groBBe Anzahl an Arbeitspldtzen vorhanden ist. Das Angebot von Arbeits-
platzen und Wohnraum ist ausgewogen. Traditionell bestehen aber auch Arbeitswe-
gebeziehungen vor allem nach Chemnitz.

Seit 2010 ist sowohl die Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeit-
nehmer am Wohnort als auch die Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschaftig-
ten Arbeitnehmer am Arbeitsort angestiegen. Die Gemeinde Heinsdorfergrund verfugt
Uber eine geringe gewerbliche Ausstattung. Von daher liegt die Anzahl der sozialver-
sicherungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer am Wohnort wesentlich Gber der An-
zahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer am Arbeitsort und ist
relativ konstant.
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3.5  GEWERBLICHE ENTWICKLUNG
3.5.1  ARBEITSMAKRT

In den Tabellen 22 bis 25 14 befinden sich folgende statistische Werte fUr die Jahre 2011
und 2018 zur gewerblichen Entwicklung.

- Bevdlkerungszahl

- Personen im erwerbsfahigen Alter (Annahme: 15 bis unter 65 Jahre alt)
- sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (am Arbeitsort/am Wohnort)
- Beftriebe und Erwerbstatige (Bergbau und verarbeitendes Gewerbe)

Die Werte wurden fur den Vogtlandkreis, die Gemeinden Reichenbach und Heins-
dorfergrund sowie in Summe fUr die VWG ermittelt.

Die Bevdlkerungsverluste der Stadt Reichenbach sowie der Gemeinde Heinsdorfer-
grund sind im Untersuchungszeitraum starker ausgepragt als im Landkreis insgesamt.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten entwickelt sich im Vogtlandkreis
positiv (+3,3%). Dabei ist anzunehmen, dass diese Entwicklung hauptséchlich nicht auf
dem Trend des Landkreises beruht.

So nimmt in der VWG die Zahl der Beschdaftigten am Wohnort sowie am Arbeitsort zu.
In der Gemeinde Heinsdorfergrund hat insbesondere die Zahl der Beschdaftigten am
Arbeitsort zugenommen, wohingegen die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten am Wohnort marginal zurGckgegangen ist.

Diese positive Arbeitsmarktentwicklung wird, auch auf Kreisebene sichtbar. Die Zahl
der Beschdaftigten am Wohnort sinkt weniger stark, wahrend die Anzahl der Beschdf-
tigten am Arbeitsort steigt und somit die negative Entwicklung am Wohnort Uberkom-
pensieren kann — Ein Grund fUr die Schaffung von attraktivem Wohnraum in den Orten
der Beschaftigung.

Die Zahl der Betriebe hat im Vogtlandkreis seit dem Jahr 2009 zugenommen. Diesem
Trend folgt auch die VWG. In Reichenbach sind zwischen den Jahren 2009 und 2019
vier und in der Gemeinde Heinsdorfergrund drei neue Betriebe entstanden. Damit
kann auch der Anstieg der Arbeitsverhdlinisse, insbesondere im verarbeitenden Ge-
werbe erklart werden. Der Verlust oder das Hinzutreten eines Betriebes kann zu starken
Schwankungen der lokalen Beschaftigtenzahlen fUhren.

Der Anteil der Erwerbstatigen im verarbeitenden Gewerbe an allen sozialversiche-
rungspflichtigen Beschdaftigten betragt im Jahr 2018 im Vogtlandkreis rund 11,8%, in
Reichenbach rund 6,2% und in der Gemeinde Heinsdorfergrund rund 62,45 %, was der
derzeitigen besonderen Gemeindefunktion Gewerbe des Heinsdorfergrunds ent-
spricht.

14 Regionaldaten Gemeindestatistik Sachsen (www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle) © Statisti-
sches Landesamt des Freistaates Sachsen, abgerufen am 13.02.2020
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Infolge des demographischen Wandels wird die Zahl der fUr den Arbeitsmarkt verfug-
baren Personen im erwerbsfahigen Alter (15 bis 65 Lebensjahre) in Zukunft weiter ab-
nehmen.

2011 (-) 147.996 | (-) (-)

2018 (-) 132.377 |A[%]11-18 -10,55
2025 Vi 119.620 |A[%]18-25 -9,64
2025 V2 118.760 |A[%]18-25 -10,29
2030 Vi 111.160 |A[%]25-30 -7,07
2030 V2 108.820 |A[%]25-30 -8,37
2035 Vi 105.160 |A[%]30-35 -5,40
2035 V2 101.220 |A[%]30-35 -6,98

Tabelle 21 Personen im erwerbsfahigen Alter
(Quelle: Stafistisches Landesamt)

Von 2018 bis 2025 ist die Bevdlkerung wie im 7-Jahre Zeitraum von 2011 bis 2018 rOck-
l&ufig, jedoch in geringerer Intensitat. Dennoch muss hier muss eher vom Wert der Va-
riante 2 ausgegangen werden, da sich der tatséchliche Wert aktuell Variante 2 mehr
anndhert als Variante 1.15

Im Zeitraum von 2025 bis 2030 gleichen sich die beiden Varianten an, der allgemeine
Trend andert sich aber nicht. FUr den Vogtlandkreis kann ausgesagt werden, dass sich
die Anzahl der Bewohner im erwerbsfdhigen Alter im Schnitt alle sieben Jahre um 10%
reduzieren. Zum Vergleich: Im 7-Jahres-Intervall 2011 bis 2018 betrug der RUckgang in
den Gemeinden der VWG ebenfalls 10 %. Eine mit dem Landkreis vergleichbare Ent-
wicklung ist also anzunehmen. FUr einen 15-Jahres-Intervall erscheint ein RUckgang
von rund 20% plausibel.

FOr den Planungszeitraum des Fldchennutzungsplanes bis 2035 bedeutet dies, auf
Grundlage der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung, einen RUckgang
der Bevolkerung im Erwerbsfahigen Alter bis zum Jahr 2035 auf

- 9.462 (Reichenbach)
- 979 (Heinsdorfergrund)
- 10.441 (VWG)

Es bleibt anzunehmen, dass das Verhdltnis der Beschdaftigten im produzierenden Ge-
werbe zu den Personen im erwerbsfahigen Alter stabil bleibt. Das bedeutet das Ver-
haltnis der Beschaftigten im produzierenden Gewerbe zur Bevolkerung im Erwerbsfa-
higen Alter wird weiterhin in der GréBenordnung von

- 62% (Reichenbach)
- 62,45% (Heinsdorfergund)

15 (vgl. Tabelle 5 Bevdlkerungsentwicklung 1990-2035 nach Registerdaten und der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsvo-

rausberechnung und eigene Berechnungen)
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Die Schwerpunktbereiche fur Siedlungsentwicklungen sind im Regionalplan SGdwest-
sachsen und Regionalplanentwurf Region Chemnitz als regional und Uberregional be-
deutsame Vorsorgestandorte fur Industrie und produzierendes Gewerbe ausgewie-
sen. Eine regionalplanerische Fldchensicherung und Fldchenfreihaltung dieser Reser-
vestandorte erfolgt unter der BerUcksichtigung, dass hier langfristig raumstrukturell be-
sonders geeignete Fldchen fUr regional und Uberregional bedeutsame Investitionen
der industriell gewerblichen und produzierenden Wirtschaft raumordnerisch gesichert
werden. Damit sollen mittel- und langfristig die Bedarfe an Arbeitspldtzen in der Indust-
rie und dem produzierenden Gewerbe einschlieBlich dem Schutz vor Inanspruch-
nahme funktionswidriger Nutzungen und Kleingewerbeansprochen gedeckt wer-
den.1é

FUr die Planaufstellung des FlGchennutzungsplanes wurden bereits im Bestand rund
120,2 ha gewerbliche Baufldche in Reichenbach und 76,8 ha gewerbliche Bauflache
in Heinsdorfergrund festgestellt. Also weit mehr als der Bedarf in Zukunft, unter oben
genannte planungsUbliche Annahme.

Im Regionalplan SUdwestsachsen sind regional und Uberregional bedeutsame Vorsor-
gestandorte hierfUr V 18, V 7und V 8 ,,AST Reichenbach A 72 — einschlieBlich TG Schoén-
brunn* festgelegt.

Im Regionalplanentwurf Region Chemnitz erfolgte die Festlegung des Regionalen Vor-
sorgestandortes fur Industrie und produzierendes Gewerbe mit der Bezeichnung
Standort Reichenbach/Heinsdorfergrund/Lengenfeld V 21 ,,AST Reichenbach A 72
(PIAI/PIAII/PIA Y. Innerhalb der 6ffentlichen Auslegung des Regionalplanentwurf Re-
gion Chemnitz einschlieBlich Umweltbericht Schwerpunktbereich fur Siedlungsent-
wicklungen erfolgte eine abschlieBende Beratung und Beschluss der Abwdgungsun-
terlagen bezuglich Anregungen, Hinweisen und Bedenken der Beteiligten in der 25.
Vollversammlung (08. Oktober 2017). Bereits wahrend der 22. Sitzung der Verbandsver-
sammlung am 05. Dezember 2017 erfolgte der Grundsatzbeschluss, dass z.B. der im
Beteiligungsentwurf des Regionalplanentwurf Region Chemnitz enthaltene Regionale
Versorgungsstandort im Vogtlandkreis V 21 ,,AST Reichenbach A 72 (PIA I/PIA II/PIAII)*
nicht mehr festgelegt wird, gleichwohl der Regionalplan Sidwestsachsen bis zum Sat-
zungsbeschluss des Regionalplanentwurf Region Chemnitz noch rechtswirksam ist und
eine nachrichtliche Ubernahme des Regionalen Vorsorgestandortes fir Industrie und
produzierendes Gewerbe aus dem Regionalplan Sudwestsachsen V 18, V 17 und V 8
im Fldchennutzungsplan zwingend erforderlich ist. Dabei ist folgendes auszufUhren:

»Regionaler Vorsorgestandort Industrie und produzierendes Gewerbe V 18,V 7 und
V 8 AST Reichenbach A 72 - einschlieBlich TG Schénbrunn" aus [Regionalplan SUd-
westsachsen]".

In der Begrindung des Fldchennutzungsplans ist zu vermerken, dass bei Inkrafttreten
des Regionalplanentwurf Region Chemnitz der Standort entfdllt, weshalb eine Anpas-
sung des Fldchennutzungsplans an die Ziele der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 BauGB
nicht sofort geboten ist.!”

1¢ Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz am 14. April 2020.

17 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz vom 14. April 2020.
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Bevdlkerung am 31.12. 238.443 227.796 -4,5
Personen im erwerbsfdhigen Alter

(15 < x = 65) 147.996 132.377 -10,6
insgesamt 165.586 171.041 3,3

Sozialversicherungspflichtig bei
Beschiiftigte am 30.06. am Arbeitsort 78.492 82.195 4,7
am Wohnort 87.094 88.846 2,0
Bergbau und verarbeitendes Betriebe 241 249 3.3
Gewerbe am 30.09. Erwerbstatige 18.609 20.108 11,76 8,1

Tabelle 22 Gewerbe-Kennwerte Vogtlandkreis
(Quelle: Statfistisches Landesamt, 2020)

Stadt Reichenbach Jahr Jahr Anteil 2018 A [%]
2011 2018 in% 2011-18
Bevolkerung am 31.12. 22.200 20.625 7.1
Personen im erwerbsfdhigen Alter

(15 <x = 65) 13.282 11.828 -10,9
insgesamt 12.347 14.121 14,4

Sozialversicherungspflichtig bei
Beschiftigte am 30.06. am Arbeitsort 5.602 6.926 23,6
am Wohnort 6.745 7.195 6,7
Bergbau und verarbeitendes Betriebe 12 14 16,7
Gewerbe am 30.09. Erwerbstatige 546 871 6,17 59,5

Tabelle 23 Gewerbe-Kennwerte Reichenbach

(Quelle: Statistisches Landesamt, 2020)

Bevolkerung am 31.12. 2.172 1.991 -8,3
Personen im erwerbsfahigen Alter

(15 <x > 65) 1.458 1.224 -16,0
insgesamt 2.678 3.097 15,6

Sozialversicherungspflichtig "
Beschiftigte am 30.06. am Arbeitsort 1.753 2.255 28,6
am Wohnort 925 842 9,0
Bergbau und verarbeitendes Betriebe 10 13 30,0
Gewerbe am 30.09. Erwerbstatige 1.178 1.934 62,45 64,2

Tabelle 24 Gewerbe-Kennwerte Heinsdorfergrund
(Quelle: Stafistisches Landesamt, 2020)

Bevdlkerung am 31.12. 24372 22.616 7,2
Personen im erwerbsfahigen Alter

(15 <x > 65) 14.740 13.052 -11,5
insgesamt 15.025 17.218 14,6

Sozialversicherungspflichtig N
Beschiftigte am 30.06. am Arbeitsort 7.355 9.181 24,8
am Wohnort 7.670 8.037 4.8
Bergbau und verarbeitendes Betriebe 22 27 22,7
Gewerbe am 30.09. Erwerbstatige 1.724 2.805 16,29 62,7

Tabelle 25 Gewerbe-Kennwerte VWG
(Quelle: Statistisches Landesamt, 2020)
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3.6  EINZELHANDEL UND NAHVERSORGUNG

Die Stadt Reichenbach ist im LEP 2013 als Mittelzentrum ausgewiesen, die Gemeinde
Heinsdorfergrund ist ohne Zentraldrtliche Funktion, jedoch als Gemeinde mit der be-
sonderen Gemeindefunktion Gewerbe ausgewiesen. Beide Kommunen sind somit
keine Eigenentwicklungsgemeinden.

In den Zielen und Grundsdtzen der Regionalpldne Sudwestsachsen und Entwurf Plo-
nungsregion Chemnitz wird formuliert, dass sich insbesondere die Nahversorgungssitu-
ation in l&ndlichen Gebieten zunehmend verschlechtert hat. Deshallb muss zur Schaf-
fung gleichwertiger Lebensbedingungen die Versorgung mit Gutern des taglichen Be-
darfs verbessert werden. Diese Versorgung soll u. a. bedarfsgerecht und Verbraucher-
nah durch Betriebstypenvielfalt der Warenanbieter und neue Versorgungsmodelle er-
folgen.

Ober und Mittelzentren sollen zentrale Versorgungsbereiche in integrierter Lage aus-
weisen. Angebote mit innenstadtbedeutsamem Sortiment sind nur in diesem Bereich
zul@ssig.

Als Sondergebiet im Bereich Handel wurde das Annenplatzcenter rechtswirksam aus-
gewiesen. Dieses befindet sich in der Lengenfelder StraBe rund 700 m vom Stadtzent-
rum Reichenbach.

Die Handlungsanleitung zur Zulassigkeit von groBflachigen Einzelhandelseinrichtun-
genig unterscheidet in Anlage 1 Sortimente geringere Innenstadtrelevanz von Sorti-
menten von einer starken Innenstadtrelevanz. Danach ist bei folgenden Sortimenten
von einer starken Innenstadtrelevanz auszugehen:

- Nahrungs- und Genussmittel,

- Drogerie- und ParfUmerieprodukte,

- Haus- und Heimtextilien, Einrichtungszubehdr ohne Mébel,
- Bekleidung einschlieBlich Schuhe, Lederwaren,

- Uhren, Schmuck,

- Foto, Optik,

- Spiel- und Sportwaren,

- Schreibwaren, BUcher, BUroartikel,

- Kunstgewerbe,

- HiFi, Computer, Elektrohaushaltswaren (Kleingeréte),
- Haushaltswaren, Glas, Porzellan,

- Fahrrader

18 Handlungsanleitung des S&chsischen Staatsministeriums des Innern Uber die Zuldssigkeit von GroBfladchigen Einzel-
handelseinrichtungen im Freistaat Sachsen (HA GroBfldchige Einzelhandelseinrichtungen) vom 3. April 2008.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 54

Ergdnzend dazu wird im Sinne der regionalplanerischen Steuerungsfunktion festgelegt,
dass die folgenden Branchen, auch in Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion, der
Nahversorgung zugeordnet werden:

- Nahrungs- und Genussmittel/Backerei/Fleischerei
- Gartenbedarf/Blumen/Zoo

- Drogerie/ParfUmerie/Apotheke/Sanitdtshaus

- PBS/Zeitungen/Zeitschriften/Bucher

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB kénnen die Gemeinden zentrale Versorgungsbereiche
in den Fldchennutzungspldnen darstellen. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sind der Erhalt
und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen zu berucksichtigen. Dabei sollen bestimmte stddtebauliche Strukturen erhalten
werden, die sich durch ZentralitGt auszeichnenis.

Aufgrund der GréBe und Struktur der Gemeinden der VWG kann es sich bei einem
zentralen Versorgungsbereich hier nur um den Typus ,,Grund- und Nahversorgungs-
zentrum®20 handeln, welcher sich durch folgende Merkmale auszeichnet:

- kleiner Einzugsbereich: auf Zentren kleiner Orte beschrankt,

- begrenztes Spektrum an Waren und Dienstleistungen: vornehmlich nahversor-
gungsrelevante Sortimente, in begrenztem Umfang auch Waren fUr den mittelfris-
tigen Bedarf,

- Zentrum kann auch auf die Sicherung der Grund- oder Nahversorgung beschrankt
sein.

3.6.1 Einzelhandel- und Zentrenkonzept

FUr die Stadt Reichenbach liegt ein Einzelhandel- und Zentrenkonzept aus dem Jahr
2019 vor, welches durch die Gesellschaft fur Markt und Absatzforschung mbH erstellt
wurde.

19 BVerwG, Urteil vom 17.12.2009 - 4 C 1.08
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Abbildung 10 Zentraler Versorgungsbereich
(Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Reichenbach

Aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Reichenbach aus dem Jahr
2019 geht hervor, dass die Innenstadt Reichenbach mit insgesamt 77 Einzelhandelsbe-
trieben und rd. 7.945 m? Verkaufsfldche im Hinblick auf die Zahl der Einzelhandelsbe-
triebe die bedeutendste Einkaufslage im Stadtgebiet darstellt. Verkaufsfldchenseitig
ist sie nach dem Ergdnzungsstandort ,,Gewerbegebiet Alte Ziegelei" aber nur die

zweitstarkste Einzelhandelslage der Stadt.
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- Das innerstadtische Einzelhandelsangebot umfasst Waren aller Bedarfsbereiche
und weist dabei eine Uberwiegend kleinteilige Geschdaftsstruktur mit zahlreichen in-
habergefGhrten Einzelhandelsbetrieben auf. Die durchschnittliche Verkaufsfla-
chengroBe liegt beird. 103 m? VK (Mittelwert) bzw. ca. 45 m2 VK (Median48).

- Die Beftriebs- und Verkaufsfldchenschwerpunkte innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches liegen in den Branchen Bekleidung (17 Betriebe, ca. 3.135 m? VK),
Hausrat / Einrichtung / Mobel (8 Betriebe, ca. 1.505 m? VK), Elektrowaren (7 Be-
triebe, ca. 1.050 m? VK) und Gesundheit / Kérperpflege (8 Betriebe, ca. 685 m? VK).
Im Lebensmittelbereich sind derzeit 11 Betriebe auf einer Verkaufsfldche von ledig-
lich 345 m? vorhanden. Insgesamt weist die Innenstadt von Reichenbach gréBere
Verkaufsfldchenanteile in den innerstéddtischen Leitsortimenten (u.a. Bekleidung,
Elektrowaren, etc.) auf.

- Neben dem Einzelhandelsangebot verfigt die Innenstadt von Reichenbach auch
Uber ein umfassendes und vielfdltiges Dienstleistungsangebot (u. a. Arzte, Banken,
ReisebUros). DarUber hinaus sind weitere innenstadtprédgende Nufzungen aus den
Bereichen Gastronomie, Hotellerie und &ffentliche Verwaltung ansdssig.

Die Nahversorgungseinrichtungen der Stadt Reichenbach gemadB Einzelhandels- und
Zentrenkonzept sind in Tabelle 27 dargestellt. Sie werden durch Dienstleistungen (Fri-
seurgeschafte, medizinische Einrichtungen) ergénzt.

Reichenbach

Nr. Nahversorgungseinrichtung StraBle

1 Netto Zwickauer StraBe
2 Penny Dr.-KUlz-StraBe

3 Rewe GoethestraBe

4 Netto Dr. —KUlz-StraBe

5 Aldi BraustraBe

6 Potentieller Standort Obermylauer Weg

Tabelle 26 Nahversorgung, Reichenbach
(Quelle:Einzelhandels- und Zenfrenkonzept der Stadt Reichenbach).

3.7  NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

3.7.1 Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Plangebiet gehdrt zur Naturregion ,,Sachsisches Bergland und Mittelgebirge. In
Umsetzung der Vorgaben des § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG wird empfohlen, im Zuge der
dem Fldchennutzungsplan nachgeordneten Verfahren gebietseigene Gehdlze der
Arten des Vorkommensgebietes zu verwenden.

Die europdischen Ziele des Naturschutzes sind insbesondere in der Flora-Fauna-Habi-
tat-Richtlinie?! (RL 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie?? (RL 79/409/EWG) formu-
liert. Sie wurden in nationales Recht umgesetzt und in das zusammenhdngende Netz
von Schutzgebieten Natura 2000 umgesetzt. Ziel der Richtlinien ist es, den Verlust an

21 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natUrlichen Lebensr&ume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen.

22 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten.
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biologischer Vielfalt zu stoppen und so die Konvention Uber biologische Vielfalt in
Europa und den Mitgliedsstaaten zu implementieren.

Der Schutz der natUrlichen Lebensgrundlagen des Menschen ist ein in Artikel 20a des
Grundgesetztes der BRD? verfassungsrechtlich verankertes Gebot. Der Staat ist damit
zum Umweltschutz verpflichtet, insbesondere mit Blick auf zukUnftige Generationen.
Hieraus wird die in § 1 Abs. 5 BauGB formulierte Grundlage abgeleitet:

»Die Bauleitpl@ne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiUtzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kiUnftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter BerUcksichti-
gung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern, die natuUrlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen.”

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in §1 BNatSchG formu-
liert. Hinzu treten die Naturschutzgesetzte der Bundesldnder. Die Rechtsgrundlage fur
den vorliegenden Fl&chennutzungsplan im Freistaat Sachsen ergibt sich damit aus
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Sachsischen Naturschutzgesetzt
(S&chsNatSchG). §1 BNatSchG lautet:

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden
Absdtze so zu schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz)."

Neben den mit rechtlichem Schutzstatus versehenen Fldchen zdhlen zu den land-
schaftspflegerisch wertvollen Fidchen unter anderem naturnahe FlieBgewdsser und

2 UN-Biodiversitatskonvention (Convention on Biological Diversity, CBD), Rio de Janeiro1992, in Kraft getreten am 29.
Dezember 1993.

24 Grundgesetz fUr die Bundesrepublik Deutschland in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 100-1, ver-
offentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Juli 2017 (BGBI. | S. 2347) gedndert

worden ist.
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Auenbereiche, Verlandungsbereiche mit Réhrichten, Quellbereiche, naturnahe Of-
fenlandbereiche, Feldgehdlze und Waldfldchen sowie siedlungsnahe Grinstrukturen,
beispielsweise Streuobstwiesen. Neben den Kernbereichen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind Korridore zu deren Vernetzung zu schaffen und potentiell wert-
volle Lebensrdume zu sichern und zu entwickeln. Ziel ist die Stabilisierung und Weiter-
entwicklung der Arten- und Biotopausstattung im gesamten Plangebiet. Ein vielfaltiges
und abwechslungsreiches Landschaftsbild soll beférdert werden.

3.7.2 Raumordnerische Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Raumordnerische Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege kbnnen den ent-
sprechenden Unterabschnitten von Abschnitt 0 enthommen werden.

3.7.3 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete liegen anteilig oder vollsténdig innerhalb des Plangebietes. Der Be-
stand an gesetzlich geschutzten Biotopen (§30 BNatSchG i.vV.m. §26 S&dchsNatSchG)
ergibt sich aus der selektiven Biotopkartierung des Freistaates Sachsen. Schutzgebiete
und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden nachrichtlich in den Fldchennut-
zungsplan Ubernommen.

Landschaftsschutzgebiet Unteres Goltzschtal
Flachennaturdenkmal Waldgrund Friesen
Flachennaturdenkmal Weinleithe Mylau
Flachennaturdenkmal Wiesenteiche Rotschau
Fldchennaturdenkmal Schmalzbachgrund Unterheinsdorf
Fldchennaturdenkmal Steinbruch Unterheinsdorf
FFH-Gebiet Goltzschtal

Naturdenkmal Eiche Friesen

Naturdenkmal 2 Eichen am Erbbegrdbnis Metsch Friesen
Naturdenkmal Liegende Falte Rotschau
Naturdenkmal Lindengruppe Friesen
Naturdenkmal Traubeneiche Hauptmannsgron

Tabelle 27 Schutzgebiete
(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN))

Weiterhin gibt derzeit Planungsgebiete im Geltungsbereich des Fldchennutzungspla-
nes).

Planungsgebiete
Landschaftsschutzgebiet Mittleres Goltzschtal

Landschaftsschutzgebiet Schonfelser Wald

Tabelle 28 Plangebiete
(Quelle: Regionaler Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Karte 3.4.1)
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3.7.4 Gebiete mit besonderer Bedeutung fur die Avifauna und Fledermduse

Von Bedeutung fUr den Besonderen Artenschutz im Sinne des §44 Abs.1 BNatSchG
sind die ,,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz",
wie sie in Karte 12 des Entwurf Regionalplan Planungsregion Chemnitz dargestellt sind
(val. dozu G 2.1.3.8):

Offenland-Lebensraum "Brdndel und Rémerteich" (Brut, Rast)
Wald-Lebensraum "Burkhardtswald"

Tal-Lebensraum "Unteres Goltzschtal"
Offenland-Lebensraum "Windmuhlenweg Oberreichenbach” (Brut)

Tabelle 29 Gebiete mit besonderer avifaunischer Bedeutung
(Quelle: Entwurf Regionalplan Chemnitz Karte 13)

3.7.5 Bereiche mit Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Nach §1 Abs.3 BauGB sowie den §§ 9 bis 13 S&chsNatSchG besteht die Notwendig-
keit, bei Eingriffen in Natur und Landschaft AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des §14 Abs. 1 BNatSchG ,,sind Verédnderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&chen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen. § 14 Abs. 1 BNatSchG wird in § 9 Abs. 1 S&chsNatSchG kon-
kretisiert (,,Eingriffe im Sinne von § 14 Abs. 1 BNatSchG sind insbesondere (...)").

Der Eingriffsausgleich erfolgt prinzipiell nach dem Verursacherprinzip. Eine Beeintrdch-
tigung gilt als ausgeglichen, wenn keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes zurickbleiben oder eine landschaftsgerechte Neuge-
staltung stattgefunden hat. Der Gesetzgeber schreibt vor, dass Eingriffe durch geeig-
nete und mit den zustdndigen Behdrden abgestimmte Ausgleichs- und ErsatzmmaBnah-
men oder durch finanzielle Abgaben zu regeln sind.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die ohne rechtliche Ver-
pflichtung durchgefihrt werden und zu einer dauerhaften Verbesserung von Natur
und Landschaft fUhren kbnnen als Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahme (Kompensations-
maBnahme) anerkannt werden, wenn sie zeitlich vor dem Eingriff liegen (Okokonto).
Eine Anerkennung erfolgt durch die Untere Naturschutzbehdrde. Die entsprechende
Fldche der KompensationsmaBnhnahme muss dauerhaft gesichert sein.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete
Darstellungen ausreichender Kompensationsfldchen im Fldchennutzungsplan und
durch konkrete Festsetzungen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im verbindli-
chen Bebauungsplan. Die der Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
dienenden Fldchen sind im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet.
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Es empfiehlt sich die Eingriffsbilanzierung generell nach der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen2> durchzufUhren. Eine
rechtliche Verbindlichkeit fUr die Bauleitplanung besteht dazu nicht. Die in der Neu-
aufstellung ausgewiesenen MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen anwendbar.

3.8  TOURISMUS UND NAHERHOLUNG

Im Plangebiet befinden sich zwei Radverkehrswege nach der Radverkehrskonzeption
des Freistaates Sachsen.?¢ Diese sind

- die Regionale Hauptradroute II-29 ,,Euregio Egrensis”, welche die Stadt Reichen-
bach in Ost-West Richtung quert und an der Grenze zur Tschechischen Republik
endet.

- die Regionale Hauptradroute [I-55 ,,Euregio Goltzschtalradweg®, welcher entlang
der Goltzsch durch die Stadt Reichenbach verlduft und in der Stadt Klingenthal
endet.

Die Stadt Reichenbach ist ein regionaler bedeutender Schwerpunkt des Stadtetouris-
mus im Regionalplanentwurf Region Chemnitz sowie Regionalplan SUdwestsachsen
und grenzt an der Ferienlandschaft ,,Tal der Burgen®. Im Jahr 2009 fand die SGchsische
Landesgartenschau in Reichenbach statt. Zudem wurde 2010 der ,,Park der Generati-
onen" eroffnet.

3.9 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

3.9.1  KULTUR- UND BODENDENKMALE

Nach § 20 Abs. 1 S&chsDSchG hat derjenige der Sachen, Sachgesamtheiten, Teile
oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kultur-
denkmale handelt, dies unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Alle
baulichen und landschaftlichen Veré@nderungen an Denkmalen gemdaB
§ 12 SachsDSchG bedurfen der Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Nach § 14 Abs. 1 SGchsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde
derjenige, welcher

-, Erdarbeiten, Bauarbeiten oder GewdsserbaumaBnahmen an einer Stelle. von
der bekannt oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden, ausfUhren will,

- die bisherige Bodennutzung von GrundstUcken, von denen bekannt ist, dass sie
im Boden Kulturdenkmale bergen, dndern will”.

Kulturdenkmale im Sinne des S&chsDSchG ,;sind von Menschen geschaffene Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieBlich ihrer naturlichen

25 SMUL (Hrsg.): Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
vom Juli 2003, in der Fassung vom Mai 2009.

26 Staatsministerium fUr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr: Radverkehrskonzeption fir den Freistaat Sachsen 2014.
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Grundlagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kUnstlerischen, wissen-
schaftlichen, stGdtebaulichen oder landschaftsgestaltenden Bedeutung im &ffentli-
chen Interesse liegt" (§ 2 Abs. 1SdchsDSchG). Kulturdenkmale sind gemaB
SachsDSchG unabhdngig vom Eintrag in eine Liste geschutzt. Alle baulichen und land-
schaftlichen Verdnderungen an Denkmalen bedUrfen der Zustimmung durch die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

Eine Liste der in DIVIS eingetragenen Kulturdenkmale im Plangebiet findet sich in An-
lage 2.

3.9.2  ALTLASTEN, ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN UND DEPONIEN
FUr die VWG sind im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA)? die in Altlasten und Altlas-
tenverdachtsfladchenfldchen erfasst.

Bei Eingriffen in den Boden sind eine Mobilisierung von Schadstoffen sowie ein Einfrag
dieser Uber den Sickerwasserpfad in das Grundwasser durch geeignete MaBnahmen
zu unterbinden.

27 Auszug SALKA aus Stellungnahme LRA Vogtlandkreis
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Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Alf- Unter- 14 13
dorfer- tex, stand- | heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Alf- Unter- 14 16
dorfer- tex, stand-  heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Altf- Unter- 14 8
dorfer- tex, stand-  heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Alf- Unter- 29 0
dorfer- tex, stand- | heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Alt- Unter- 330 1
dorfer- tex, stand-  heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Alf- Unter- 330 2
dorfer- tex, stand- | heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Alt- Unter- 331 5
dorfer- tex, stand-  heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Alf- Unter- 331 10
dorfer- tex, stand- | heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520003 ehem. VEB Lau- Alt- Unter- 331 11
dorfer- tex, stand- | heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Alf- Unter- 331 7
dorfer- tex, stand-  heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Alt- Unter- 331 8
dorfer- tex, stand- | heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
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Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Alt- Unter- 331 9
dorfer- tex, stand-  heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520002 ehem. VEB Lau- Alt- Unter- 333 1
dorfer- tex, stand-  heinsdorf
grund Farberei, Kraft- ort

werk
Heins- 78520004 Renak-Werke BT Alt- Unter- 78 3
dorfer- Werkzeugbau stand-  heinsdorf
grund ort
Heins- 78510077 = Altablagerung Altab-  Unter- 858 11
dorfer- am Klarteich lage- heinsdorf
grund rung
Heins- 78510077 Altablagerung Altab-  Unter- 858 14
dorfer- am Klarteich lage- heinsdorf
grund rung
Heins- 78510077 Altablagerung Altab-  Unter- 858 15
dorfer- am Klarteich lage- heinsdorf
grund rung
Heins- 78510077 Altablagerung Altab-  Unter- 858 16
dorfer- am Klarteich lage- heinsdorf
grund rung
Heins- 78510077 Altablagerung Altab-  Unter- 858 9
dorfer- am Klarteich lage- heinsdorf
grund rung

Tabelle 30 Altlasten und Altlastenverdachtsfldchen im Plangebiet
(Quelle: LRA Vogtlandkreis)

Altlastverdachtige Fidchen im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG sind Altablagerungen
und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder
sonstiger Gefahren fUr den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Nach §7 Abs. 2 SGchsABG haben der Freistaat Sachsen, die Landkreise und Gemein-
den und sonstige juristische Personen des 6ffentlichen Rechts bei Planungen, Baumai-
nahmen und sonstigen Vorhaben die Ziele und Grundséatze des Bodenschutzes zu be-
rocksichtigen. Nach §1 BBodSchGi.V.m. § 7 SGchsABG sind die Funkfionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen sowie Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen unter an-
derem Beeintrchtigungen seiner natUrlichen Funktionen soweit wie mdglich vermie-
den werden.

In den FiGchennutzungsplan werden die bekannten Altlasten und Altlastenverdachts-
fldchen Ubernommen. Der FiGchennutzungsplan erflllt damit in dieser Hinsicht seine
Hinweis- und Warnfunktion fir nachgeordnete Verfahren. Damit sollen mégliche Be-
eintrédchtigungen der menschlichen Gesundheit vermieden werden.
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Deponien

Heins- 78510072 Deponie Altab-  Haupt-
dorfer- Hauptmannsgron  lage-  manns-
grund rung  grin
78510072 Deponie Altab-  Haupt- 82 9

Hauptmannsgrin  lage- = manns-
rung  grin

Heins- 78510074 Deponie Altab-  Haupt- 334 e
dorfer- Heinsdorfer- loge-  manns-
grund grund/DS rung  grin
78510074 Deponie Altab-  Haupt- 338 0
Heinsdorfer- loge- manns-
grund/DS rung  grin

Tabelle 31 Deponien im Plangebiet
(Quelle: LRA Vogftlandkreis)

Eine nach dem 30.06.1990 betriebene Deponie stellt eine Anlage im Sinne des KIWG
dar. Auch nach der Entlassung einer Deponie aus der Nachsorge (Abschluss der Nach-
sorgephase) verbleibt eine Deponie als Anlage furimmer an ihrem Standort. Nach den
Anforderungen der Deponieverordnung ist zu gewdhrleisten, dass bei Nutzungsdnde-
rungen das Oberfldchenabdichtungssystem in einem funktionstGchtigen und stabilen
Zustand verbleibt und nicht beeintrachtigt werden kann. Bei der Planung der FiGchen-
inanspruchnahme ist weiterhin zu beachten, dass die Dauerhaftigkeit eines Deponie-
bau-werkes (Langzeitstabilitét) durch vielfaltige Beanspruchungen (z. B. Nachnutzung)
und Alterungsvorgdnge bestimmt wird. Das Deponiebauwerk sollte in diesem Sinne als
einreparierbares und gelegentlich auch zu sanierendes Bauwerk aufgefasst werden.28

Eine unzuldssige Nachnutzung kann zu Beeintrédchtigungen des Wohls der Allgemein-
heit fOUhren. Eine derartige Beeintrdchtigung ware nach § 36 KtWG unzuldssig. FUr die
genannten Deponien ist die Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Chemnitz die zu-
stdndige Behdrde. Insoweit ist fUr alle beabsichtigten Verdnderungen auf den Depo-
nien im Vorfeld mit der Landesdirektion Sachsen abzustimmen, ob eine abfallrechtli-
che Genehmigung erforderlich ist und ob diese erteilt werden kann. Dies gilt auch fir
die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen.

Die Deponien werden im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet. Baufldchen werden
im Bereich der Deponien nicht dargestellt.

3.9.3 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so anzuordnen, dass schad-
liche Umweltwirkungen soweit wie moglich vermieden werden.

28 Hinweis aus der Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen, Referat Bauplanungsrecht vom 18.11.2019.
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Nach TA-Larm?2 ist L&rm ,Schall (Ger&usch), der Nachbarn oder Dritte stéren (gefdhr-
den, erheblich benachteiligen oder erheblich beldstigen) kann oder stéren wirde”.

Anlagen und Planungen im Plangebiet welche nach BImSchG einer Genehmigung
durch die Immissionsschutzbehoérde bedurfen sind in Tabelle 32 aufgefUhrt. Sie sind
dem Landerinformationssystem fOr Anlagen (LIS-A) entnommen und durch von der
Landesdirektion Sachsen Ubermittelte Daten ergdnzt.

2 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm - TA-L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503).
30 Jpermittelt am 22.10.2018.
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Heinsdorfergrund

Heinsdorfergrund

Anlage zur Lagerung
und Behandlung von
nicht gefdhrlichen
Abfdllen (Nrmn. 8.12.2;
8.11.2.4) Gewerbege-
biet Kaltes Feld
Anlage zur Textilver-
edlung (Nr. 10.23)

Unterheinsdorf

Unterheinsdorf

473/41

340/20

Reichenbach Legehennenanlage Oberreichen- 517/21, 517/20
(Nr.7.1.1.2) bach
Reichenbach Schweinezuchtan- Mylau 733/2,733/5
lage (Nr.7.1.8.2)
Heinsdorfergrund Rinderhaltungsan- Oberheinsdorf 136/7
lage (Nr. 7.1.5)
Reichenbach Rinderhaltung mit Bio- Rotschau
gasanlage und sonsti-
gen Nebenanlagen
(Zustondigkeit  Lan-
desdirektion
Reichenbach Wertstoffhandel Reichenbach 1672/8 und T.v.
1672a

Heinsdorfergrund

Anlage zur Oberfla-
chenbehandlung (Nr.
3.10.1)

Unterheinsdorf

454/2 und 481 ¢

Heinsdorfergrund Anlage zur Lagerung Unterheinsdorf 315/29
von  FlUssiggas  (Nr.
9.1.1.2)
Reichenbach Offene SchieBstatte Reichenbach 1551/2
for Feuerwaffen (Nr.
10.18)
Reichenbach Rducheranlage (Nr. Reichenbach
7.5.2)
Reichenbach Heizwerk (Nr. 1.2.3.2)  Reichenbach
Heinsdorfergrund Windenergieanlage Unterheinsdorf 376/5

(NF. 1.6.2)

Tabelle 32 genehmigungspflichtige Anlagen

(Quelle: Landesdirektion Sachsen und L&nderinformationssystem fUr Anlagen)

Nach TA-Larm gelten die aufgefUhrten Richtwerte fur Gerduschimmissionen in Bezug
auf verschiedene Nutzungen.

Kurgebiete, Krankenhd&user und Pflegeanstalten 45 dB 35 dB
reine Wohngebiete 50 dB 35dB
allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsge- 55 dB 40 dB

biete
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Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 dB 45 dB
Gewerbegebiete 65 dB 50 dB
Industriegebiete 70 dB 70 dB

Tabelle 33 Immissionsrichtwerte
(Quelle: TA-L&rm)

Sofern geplante Wohngebiete ausgewiesen werden, besteht kein Anspruch auf Larm-
schutz entlang bestehender Bundes- und StaatsstraBen gegenuber dem StraBenbau-
lasttrager. StraBen in der Baulast des Bundes und Freistaates Sachsen sind im Bestand
vorhanden. Es gilt das Verursacherprinzip bei neu entstehenden Immissionskonflikten,
beispielsweise mit der Neuausweisung von Wohngebieten.3!

3.94 VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGSTRASSEN
Anlagen des Zweckverbandes Fernwasser Sudsachsen

Laut der Stellungnahme des Zweckverbandes Fernwasser SUdsachsen vom 06.03.2020
werden ,,Belange des Zweckverbandes Fernwasser SUdsachsen (Verband FWS) |(...)
von o.g. Verfahren nicht berUhrt.

Im ausgewiesenen Gelfungsbereich befinden sich keine versorgungstechnischen An-
lagen des Verbandes FWS. Ein Neubau von Leitungen ist gegenwdartig nicht vorgese-
hen.”

Anlagen des Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland

Trinkwasser:

,Die Stadt Reichenbach mit ihren Ortsteilen und die Gemeinde Heinsdorfergrund wer-
den Uber das Trinkwasserversorgungsnetz des ZWAV versorgt. Die Trinkwasserversor-
gung wird Uber Fernwassereinspeisungen der Fernleitungen Muldenberg-Reichen-
bach und Bergen-Reichenbach sowie Uber &rtliche Dargebote gesichert. Die Darge-
bote fir das Versorgungsgebiet Stadt Reichenbach sind die Quellgebiete Haupt-
mannsgrun, Unterheinsdorf, Oberreichenbach (Wasserwerk Bauhof) und der Tiefbrun-
nen Friesebach (Wasserwerk Friesenbach). Das Dargebot fur die Gemeinde Heins-
dorfergrund ist der Tiefbrunnen Brandel (Wasserwerk Bréndel). Die értlichen Dargebote
besitzen Schutzgebiete. FUr die Sicherung der Versorgung sind im Geltungsbereich des
FNP 9 Hochbehdlter angeordnet.

Die Trinkwassernetze haben unterschiedliche Baujahre. Erneuerungen werden vor-
zugsweise mit StraBenbaumaBnahmen der Gemeinden und anderer StraBenbaulast-
fréger durchgefUhrt.FUr 2024 bis 2026 ist die ErtGchtigung der Fernleitung Muldenberg
(auf gleicher Trasse) im Geltungsbereich des FNP geplant.

Die ErschlieBung von Gewerbe- und Industriestandorten liegt in der Zust&ndigkeit der
Vorhabentréger. Es werden fUr die Ubernahme und Betreibung der Anlagen Erschlie-
Bungsvertrdge abgeschlossen. Die gleiche Verfahrensweise gilt fUr die ErschlieBung
von Wohnbaustandorten durch private Vorhabentrager. Die Eignung neuer Standorte

31 Stellungnahme des Landesamtes fUr StraBen und Verkehr des Freistaats Sachsen vom 02. Mdarz 2020.
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fur Industrie und Gewerbe ist frUhzeitig hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der Trinkwas-
serbereitstellung/Abwasserentsorgung zu prufen. Eine frOhzeitige Beteiligung des
IWAYV wird gefordert.*32

Abwasser

»Im Bereich der Gemeinde Heinsdorfergrund befinden sich Abwasseranlagen in unse-
rer Rechtstragerschaft. Die verbleibenden Gemarkungen obliegen der Zustdndigkeit
des AZV Reichenbacher Land.

Im laufenden Jahr ist die Umverlegung unserer Regen- und Schmutzwasserkandle im
Zuge des StraBenbaus an der $282 in Hauptmannsgrin geplant. In Unterheinsdorf plant
der ZWAV die Neuverlegung des Mischwasserkanals im Angerweg. Diese BaumaB-
nahme war urspringlich fUr 2020 zur Realisierung vorgesehen, wird aber voraussichtlich
verschoben, da in der StraBenfldche selbst erst der rickstdndige Grunderwerb durch
die Gemeindeverwaltung getdatigt werden muss.

AuBerdem ist die Sanierung der KiGranlage Hauptmannsgrion auf unserem FlurstUck
703a der Gemarkung Hauptmannsgrin geplant. Zeitlich ist die Realisierung unter Vor-
behalt der Bereitstellung der finanziellen Mittel fir 2021 eingeordnet. 33

Trinkwasserleitungstrassen und Kanaltrassen sind freizuhalten und durfen nicht Uber-
baut oder mit tiefwurzelnden Gehdélzen bepflanzt werden. ,,Dies gilt insbesondere im
Schutzstreifenbereich (jeweils zwei, drei bzw. vier Meter beidseits der Ldngsachse) der
Trinkwasser- und der Abwasserleitungen. Die vorhandene Rohrdeckung ist beizubehal-
fen, d.h. Abgrabungen sind nicht statthaft (Gewdhrleistung der Frostsicherheit der
Trinkwasserleitungen), geringere Aufschuttungen wdren méglich.

FUr die Uberdrtlichen Trinkwasserversorgungsleitungen sowie die Abwasserkandle gel-
fen demzufolge freizuhaltende Schutzstreifenbreiten von jeweils vier Metern bei Leitun-
gen bis DN 150, von jeweils sechs Metern bei Leitungen Uber ON 150 bis ON 400 und
von jeweils acht Metern bei Leitungen Uber ON 400 bis DN 600.

Soweit zutreffend und bisher noch nicht erfolgt, ist die Sicherung der Leitungsrechte an
den Trinkwasserversorgungs- und den Abwasserbeseitigungsanlagen im nicht éffentli-
chen Verkehrsraum durch die Einfragung von Grunddienstbarkeiten zu Gunsten [des
Wasserzweckverbandes Freiberg] in das Grundbuch der jewelligen GrundstUcke
durch die ErschlieBungstréger zu gewdhrleisten* .34

Telekom Deutschland GmbH
Laut der Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 06.04.2020 bestehen

,Gegen [den] Fldchennutzungsplan der Stadt Reichenbach, sowie der Gemeinde
Heinsdorfergrund (...) nach derzeitigem Kenntnisstand keine Einwdnde.

32 Stellungnahe des Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 26.03.2020.
3 Stellungnahme des Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 26.03.2020.

34 Stellungnahme des Wasserzweckverbandes Freiberg vom 04.12.2019.
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Im Jahre 2020 im Ortsnetz Reichenbach der Breitbandausbau durchgefihrt wird. [...]
Auf die Erkundigungspflicht im Zuge von Tiefbauarbeiten (Schachtschein) wird hinge-
wiesen. Dabei werden weitere MaBnahmen zum Schutz der Anlagen festgelegt. Even-
fuelle Beschadigungen und Beeinfrdchtigungen oder die Verdnderung der vorhande-
nen Telekommunikationsanlage sind durch geeignete MaBnahmen auszuschlieBen.
Das Betreiben und die Zugdnglichkeit der Anlagen mussen wdhrend der Bauphase
jederzeit und uneingeschrénkt méglich sein. Die Uberdeckung der bestehenden An-
lagen ist in jedem Fall einzuhalten. "3

3.9.5 WASSERVER- UND ENTSORGUNG
IWAV - Trinkwasserversorgung

Die Stadt Reichenbach mit ihren Ortsteilen und die Gemeinde Heinsdorfergrund wer-
den Uber das Trinkwasserversorgungsnetz des ZWAV versorgt. Die Trinkwasserversor-
gung erfolgt Uber die Fernleitungen:

- Muldenberg-Reichenbach (Erneuerung 2024 — 2026)
- Bergen-Reichenbach
- Versorgung wird Uber 9 Hochbehdlter gesichert

Wichtige Quellgebiete:

- Hauptmannsgrin

Unterheinsdorf, Oberreichenbach

(Wasserwerk Bauhof)

Tiefbrunnen Friesebach (Wasserwerk Friesenbach)

IWAV - Abwasserversorgung

Im Bereich der Gemeinde Heinsdorfergrund befinden sich Abwasseranlagen in unse-
rer Rechtstragerschaft. Die verbleibenden Gemarkungen obliegen der Zustandigkeit
des AZV Reichenbacher Land.

Verdnderungen folgender Anlagen geplant:
- Umverlegung der Regen- und Schmutzwasserkandle im Zuge des StraBenbaus
an der $282 in Hauptmannsgrin (2020)
- In Unterheinsdorf plant der ZWAV die Neuverlegung des Mischwasserkanals im
Angerweg
- Sanierung der Kl&@ranlage Hauptmannsgrin (2021)

Anlagen des Zweckverbandes Fernwasser Sidsachsen
Im ausgewiesenen Geltungsbereich befinden sich keine versorgungstechnischen An-

lagen des Verbandes FWS. Ein Neubau von Leitungen ist gegenwdartig nicht vorgese-
hen.”

35 Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 06.04.2020.
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Anlagen des Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland

Trinkwasser:

,Die Stadt Reichenbach mit ihren Ortsteilen und die Gemeinde Heinsdorfergrund wer-
den Uber das Trinkwasserversorgungsnetz des ZWAV versorgt. Die Trinkwasserversor-
gung wird Uber Fernwassereinspeisungen der Fernleitungen Muldenberg-Reichen-
bach und Bergen-Reichenbach sowie Uber &rtliche Dargebote gesichert. Die Darge-
bote fdr das Versorgungsgebiet Stadt Reichenbach sind die Quellgebiete Haupt-
mannsgrun, Unterheinsdorf, Oberreichenbach (Wasserwerk Bauhof) und der Tiefbrun-
nen Friesebach (Wasserwerk Friesenbach). Das Dargebot fur die Gemeinde Heins-
dorfergrund ist der Tiefbrunnen Brandel (Wasserwerk Bréndel). Die értlichen Dargebote
besitzen Schutzgebiete. FUr die Sicherung der Versorgung sind im Geltungsbereich des
FNP 9 Hochbehdlter angeordnet.

Die Trinkwassernetze haben unterschiedliche Baujahre. Erneuerungen werden vor-
zugsweise mit StraBenbaumaBnahmen der Gemeinden und anderer StraBenbaulast-
fréger durchgefUhrt. FUr 2024 bis 2026 ist die ErtUchtigung der Fernleitung Muldenberg
(auf gleicher Trasse) im Geltungsbereich des FNP geplant.

Die ErschlieBung von Gewerbe- und Industriestandorten liegt in der Zust&ndigkeit der
Vorhabentrédger. Es werden fUr die Ubernahme und Betreibung der Anlagen Erschlie-
Bungsvertrdge abgeschlossen. Die gleiche Verfahrensweise gilt fUr die ErschlieBung
von Wohnbaustandorten durch private Vorhabentrager. Die Eignung neuer Standorte
fUr Industrie und Gewerbe ist frUhzeitig hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der Trinkwas-
serbereitstellung/Abwasserentsorgung zu priufen. Eine frUhzeitige Beteiligung des
IWAV wird gefordert. "3,

Abwasser

Im Bereich der Gemeinde Heinsdorfergrund befinden sich Abwasseranlagen in unserer
Rechtstragerschaft. Die verbleibenden Gemarkungen obliegen der Zustdndigkeit des
AZV Reichenbacher Land.

Im laufenden Jahr ist die Umverlegung unserer Regen- und Schmutzwasserkandle im
Zuge des StraBenbaus an der $282 in Hauptmannsgrun geplant. In Unterheinsdorf plant
der ZWAYV die Neuverlegung des Mischwasserkanals im Angerweg. Diese Baumai-
nahme war ursprunglich for 2020 zur Realisierung vorgesehen, wird aber voraussichtlich
verschoben, da in der StraBenflédche selbst erst der rockst@ndige Grunderwerb durch
die Gemeindeverwaltung getatigt werden muss.

AuBerdem ist die Sanierung der Kl@ranlage Hauptmannsgrin auf unserem FlurstUck
703a der Gemarkung Hauptmannsgrin geplant. Zeitlich ist die Realisierung unter Vor-
behalt der Bereitstellung der finanziellen Mittel fur 2021 eingeordnet.” 37.

Trinkwasserleitungstrassen und Kanaltrassen sind freizuhalten und durfen nicht Uber-
baut oder mit tiefwurzelnden Gehdlzen bepflanzt werden. ,,Dies gilt insbesondere im
Schutzstreifenbereich (jeweils zwei, drei bzw. vier Meter beidseits der Ldngsachse) der

36 Stellungnahe des Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 26.03.2020

37 Stellungnahme des Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 26.03.2020
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Trinkwasser- und der Abwasserleitungen. Die vorhandene Rohrdeckung ist beizubehal-
fen, d.h. Abgrabungen sind nicht stafthaft (Gewdhrleistung der Frostsicherheit der
Trinkwasserleitungen), geringere Aufschiuttungen wdaren méglich.

FUr die Uberdrtlichen Trinkwasserversorgungsleitungen sowie die Abwasserkandle gel-
fen demzufolge freizuhaltende Schutzstreifenbreiten von jeweils vier Metern bei Leitun-
gen bis DN 150, von jeweils sechs Metern bei Leitungen Uber ON 150 bis ON 400 und
von jeweils acht Metern bei Leitungen Gber ON 400 bis DN 600.

Soweit zutreffend und bisher noch nicht erfolgt, ist die Sicherung der Leitungsrechte an
den Trinkwasserversorgungs- und den Abwasserbeseitigungsanlagen im nicht &ffentli-
chen Verkehrsraum durch die Eintfragung von Grunddienstbarkeiten zu Gunsten [des
Wasserzweckverbandes Freiberg] in das Grundbuch der jewelligen Grundsticke
durch die ErschlieBungstrager zu gewdahrleisten. 38,

3.9.6 GASVERSORGUNG
inetz

Im Territorium der Verwaltungsgemeinschaft [...] betreibt inetz ein Gashochdrucklei-
tfungsnetz der Druckstufen MOP 16, zur Versorgung der Gemeinden Mylau und Heins-
dorfergrund sowie der angrenzenden Stadte und Gemeinden.

Gasversorgungsanlagen im Gebiet der VWG sind:

- Gashochdruckleitung A 50-0000, ON 200, MOP 16
- Gashochdruckleitung A 50-3000, ON 150, MOP 16
- Gashochdruckleitung A 50-3010, ON 100, MOP 16
- Anschlussleitung A 50-4000, ON 150, MOP 16
- Anschlussleitung A 50-6000, ON 100, MOP 16

FUr alle Gasleitungen und Nebenanlagen von inetz sind Schutzstreifen, je nach Druck-
stufe und Dimension festgelegt. Folgende Schutzstreifenbreiten sind zu beachten:

- HDL ~ DN 150 Schutzstreifen 4,0 m (2,0 beidseitig der Leitungsachse)
- HDL> DN 150 bis ~DN 300 Schutzstreifen 6,0 m (3,0 beidseitig der Leitungsachse)

Im Schutzstreifen der Gasversorgungsanlagen bestehen Bau- und Nutzungsbeschrdn-
kungen. Grundsdtzlich bedarf es fur alle Vorhaben im Schutzstreifen einer ausdrickli-
chen schriftichen Zustimmung.

Weitere Anlagenbetreiber werden im weiteren Verfahren beteiligt.
3.9.7 STROMVERSORGUNG
MITNETZ - Hochspannung

Der AusUbungsbereich des Fidchennutzungsplanes berlGhrt die Belange des Betriebes
der 110-/30-kV-Anlagen der Netzregion SUd-Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Strom mbH (MITNETZ STROM,).

Folgende Hochspannungsanlagen Anlagen befinden im Geltungsbereich:

38 Stellungnahme des Wasserzweckverbandes Freiberg vom 04.12.2019
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- Umspannwerk (UW) Reichenbach
- 110-kV-Freileitung Herlasgrin - Reichenbach (Mastfeld M 21 - M 29)

(Leitungsschutzstreifen in parabolischer Auspradgung gemdanB Darstellung im Lageplan,
maximale Breite 35,83 m links und rechts der Trassenachse)

Folgende Anlagen befinden im Geltungsbereich:

- Neue 110-kV-Trasse Reichenbach — Oberplanitz (Raumordnungsverfah-
ren C34-2417/679/2)

Hinweis

Jegliche leitungsgefdhrdenden Verrichtungen ober- oder unterirdisch mussen unter-
bleiben. Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen unter der Vorrausetzung des
Erhaltens der &ffentlich-rechtlichen Genehmigungen notwendig werden, so erfolgt
die Kostentragung vollstGndig durch den Veranlasser der Umverlegung. Auf Grund der
groBen regionalen Bedeutung bei der Versorgung der Bevdélkerung durch die genann-
ten 110-/30-kV-Anlagen kann einer Verschlechterung der bisherigen bestehenden
Rechtsposition unseres Unternehmens nicht zugestimmt werden.

Wir teilen weiter mit, dass bei einer Bebauungsplanung bzw. der Bebauung im Bereich
der 110-/30-kVAnlagen bereits bei NGherung Einschrnkungen bezuglich der einzuhal-
fenden Mindestabstdnde u. a. zu Gebd&uden, Verkehrswegen, anderen Versorgungs-
leitungen, Erholungsfldchen etc. bestehen (siehe DIN EN 50341). Die Sicherheitsab-
stdnde nach DIN EN 50341 und die DGUV Vorschrift 38 (bisher BGV C22 § 16) sind im-
mer einzuhalten. Dies gilt im '‘Besonderen bei Arbeiten in der NGhe bzw. im Schutzstrei-
fenbereichen unserer Freileitungen und Kabel. Die Baufirmen werden nachdricklich
auf ihre Anzeigepflicht (Leitungsauskunft/Schachterlaubnis) vor Beginn der Arbeiten
hingewiesen. Vor Beginn der Arbeiten im Schutzstreifenbereich einer 110-/30-kV-An-
lage ist eine Grundeinweisung erforderlich. Die Auflagen der MITNETZ STROM in Bezug
auf Arbeiten unter und in der NGhe von Hochspannungsleitungen sind den Bauaus-
fGhrenden vor Ort nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

MITNETZ - Mittel- und Niederspannungen

Folgende Mittel- und Niederspannungsanlagen befinden sich im Geltungsbereich:

- eine neue Mittelspannungskabeltrasse vom Umspannwerk Reichenbach in das
Gewerbegebiet Unterheinsdorf an der B 94 ist geplant
Hinweis
Die vorhandenen Kabel durfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage ver-

dandert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschddigt werden.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase
ist eine Mindestiberdeckung von 0,4 m zu gewdhrleisten.

Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der gulti-
gen Normen, insbesondere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211. Der einzuhaltende
seitliche Mindestabstand betragt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwun-
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genen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschuttungen von Erdmassen zul&s-
sig. Bei der Verdnderung der StraBenhShe (Geldndehdhe) gegenuUber der Freileitung
ist der Nachweis zu fUhren, dass die vorgeschriebenen Mindestabsténde eingehalten
werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstdnde ist die Verdnderung der Freileitung
ZU beantragen.

3.9.8 SONSTIGE BAUBESCHRANKUNGEN

Auf dem Gebiet der Stadt Reichenbach befindet sich teilweise eine Ausweisung der
Goltzschtalbricke mit zugehdriger Umgebung als Weltkulturerbe. Notwendige Bau-
maBnahmen werden mit zustndigen Wasserbehdrden, Denkmalschutzbehdrden und
Naturschutzbehdérden abgestimmt.

Entlang der BAB sowie den Bundes- und StaatsstraBen auBerhalb der ErschlieBung von
anliegenden GrundstUcken bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten sind Anbauver-
bots- und Anbaubeschrdnkungsvorschriften nach §§ 9 FStrG sowie 24 S&chsStrG zu
berUcksichtigen und einzuhalten. Die Freihaltung der Anbauverbotszonen bezieht sich
dabei auf jede Art der Bebauung (bei BAB 40 Meter, bei Bundes- und StaatsstraBen 20
Meter, jeweils gemessen ab dem duBeren Fahrbahnrand). Ziel ist es, die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs entlang der StraBen sowie die ungehinderte Realisierung von
Ausbauabsichten der Autobahn zum Wohl der Allgemeinheit zu gewdhrleisten.

Nach § 9 Abs. 1Satz 1 Nr. 2 FStrG bzw. § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 S&chsStrG ist die Errichtung
baulicher Anlagen ausgeschlossen, die Uber Zufahrten oder Zugénge der Bundes-
bzw. StaatsstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen. Sdmtliche
Bauvorhaben (bei BAB bis 100 Meter, Bundes- und StaatsstraBen bis 40 Meter) eine
Zustimmung der StraBenbaubehdrde. Die Zustimmung kann nur dann versagt oder mit
Bedingungen und Auflagen erteilt werden, sofern dies der Sicherheit oder Leichtigkeit
des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der StraBenbaugestaltung erforderlich ist. Zu
beachten sind des Weiteren die Belange ,Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs,
Ausbauabsichten und StraBenbaugestaltung” gemaB § 24 Abs. 4 SGchsStrG im Zuge
der Erteilung von Baugenehmigungen innerhallb der zur ErschlieBung anliegenden
GrundstUcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten von StaatsstraBen.s?

Innerhalb des Plangebietes verlduft die DB-Strecke 6362 Leipzig-Connewitz Hof. Diese
DB-Strecke ist gemdaB ihrer Zweckbestimmung als Bahnanlage darzustellen. Gleiches
gilt fUr die im Plangebiet vorhandenen Ubrigen GrundstUcke der DB, welche zum ge-
genwdartigen Zeitpunkt noch nicht freigestellt sind.

Bei den Uberplanten Fldichen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanla-
gen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.
Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unteriegen demnach dem Genehmi-
gungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2
BEVVG i.Vv.m. § 18 AEG). Die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fach-
planung ist bis zu einer Freistellung der Fldche von Bahnfldchen durch das EBA unzu-
l&ssig (BVerwG, Urteil vom 12.03.2008, Az. 9 A3.06).40

3 Stellungnahme des Landesamts fUr StraBenbau und Verkehr des Freistaates Sachsen vom 02. Mérz 2020

40 Stellungnahme Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region SUGdost vom 09.03.2020.
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4  AUSWEISUNG VON BAUFLACHEN
41  VORBEMERKUNGEN

Die Darstellungen des Bestandes und der geplanten Baufldchen erfolgen im FNP Uber-
wiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Baufldchen). Diese Dar-
stellungsform ordnet sich dem Prinzip der gebotenen planerischen Zurickhaltung un-
ter. Die vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplanung) gibt somit den erfor-
derlichen Rahmen gemdB BauGB bzw. BAuNVO vor, ohne der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) vorzugreifen. Somit bleibt die Festset-
zung der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)i.d.R. der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

Samtliche Gebietsabgrenzungen sind nicht grundsticksscharf dargestellt. Rechtskréf-
tige Satzungen gemdaB § 34 BauGB sowie B-Pldne wurden mit der groBtmoglichen
Exaktheit Ubertragen bzw. absehbaren kunftigen Erfordernissen angepasst. Die Grund-
zUge der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung sind somit ablesbar und lassen
eine angemessene Ausgestaltung im Verfahren der verbindlichen Bauleitpl&ne zu.

Die Einstufung bzw. Ausweisung der bebauten Gebiete sind nicht als Bewertung des
Bestandes zu sehen, sondern als Entwicklungsziele fUr diese Bereiche zu betrachten.
FUr die Entwicklung aller nachfolgend betrachteten Fldchenkategorien gelten gleich-
ermaBen folgende Prinzipien:

- Erhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der gewachsenen
Landschafts- und Siedlungsstruktur unter Beachtung historischer Wertigkeiten,

- Aufzeigen optimaler Entwicklungsmoglichkeiten unter BerUcksichtigung der
vorhandenen Strukturen — Ausweisung innerer Entwicklungsfldchen, Revitalisie-
rung von Brachen, bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen sowie

- PrOfung und Gewdabhrleistung der Umweltvertraglichkeit der Planungen mit er-
heblichen Umweltauswirkungen

Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung ist es, die vorhersehbare Bodennutzung
fUr das Gebiet der VWG entsprechend den BedUrfnissen der Kommunen fUr die kom-
menden Jahre in den groben ZU0gen darzustellen. Im Wesentlichen sind bebaubare
und die von einer Bebauung freizuhaltenden Bereiche festzulegen.

Dabei schafft der Fldchennutzungsplan kein Baurecht. FUr die, als bebaubare Berei-
che ausgewiesenen Fladchen gelten bei Bauantrdgen neben dem Baugesetzbuch im
Besonderen, alle anderen Gesetzlichkeiten (z. B. BAuNVO, S&chsNatSchG, Wasserge
setz, Denkmalschutzgesetz usw.) fort. Das heiBt z. B., dass trotz Baufldchenausweisung
eine innerortliche Streuobstwiese, als Biotop gem. § 21 SGchsNatSchG geschuotzt, i.d.R.
nicht Uberbaut werden darf. Begrundete Ausnahmeantrage sind im Einzelfall geman
SachsNatSchG sowie der Verwaltungsvorschrift Biotopschutz zu prifen und entspre-
chend zu behandeln.

Aus der Darstellung von Baufldchen im FNP leitet sich keine generelle Uberbaubarkeit
dieser Fldchen ab. Zu den Grundsticken gehdren sowohl Uberbaubare als auch nicht
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Uberbaubare Teile dieser GrundstUcke. Beispielsweise gehdren zu Wohnhdusern im All-
gemeinen Wohngebiet neben dem Gebdude auch Vorgdrten, Garten, Obstwiesen
u.a.m.

Allgemeinverbindliche Regelungen in Form von Festsetzungen kdnnen hinsichtlich der
tatsachlichen Uberbaubarkeit (Baurecht) hierzu jedoch erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung (B-Pldne, Satzungen) getroffen werden.

Im §17 BauNVO sind in diesem Zusammenhang fur alle Gebietstypen Obergrenzen fur
die Bestimmung des jeweils zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung vorgegeben.

Kleinsiedlungsgebiet 0,2
reines Wohngebiet 0,4
allgemeines Wohngebiet 0,4
besonderes Wohngebiet 0,6
Dorfgebiet/Mischgebiet 0,6
Kerngebiet 1,0
Gewerbegebiet 0.8
Industriegebiet 0.8
Wochenendhausgebiet 0,2

Tabelle 34 Gebietstypen
(Quelle. BauNVvVQO)

So kdénnen z. B. in einer dorflichen Struktur bei einer GrundsticksgroBe von 1.000 m?
und einem NutfzungsmaB von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet i.d.R. 20% (200 m?)
Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen GrundstUcksteile sind i.d.R. nicht Uber-
baubar, wertvolle Grinbestdnde sind zu sichern und Ubrige GrundstUcksteile entspre-
chend neu zu begrinen.

Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Baufldchen (v.a.
Wohn- und Mischbaufldchen) im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
eine generelle Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildpragender
Grun- und Freifldchen durch den FNP vorbereitet wird. Der dérfliche Charakter bzw.
Okologisch wertvolle Strukturen sollen durch die differenzierte Ausweisung von Baufla-
chen mit unterschiedlichem NutzungsmaB gesichert werden.

Die I&ndlichen Ortsteile werden auch heute noch in vielen Bereichen durch orts- und
landschaftsbildprdgende Drei- und Vierseitenhdfe gepragt. Auch hier will der Fldchen-
nutzungsplan keine generelle Uberplanung und Verdichtung dieser Dorfstrukturen vor-
bereiten. Zun&chst besteht das planerische Ziel diese gewachsenen und prégenden
Baustrukturen zu sichern und angemessen weiter zu entwickeln. Da die Gehdfte ihre
ursprungliche landwirtschaftliche Funktion bereits Uberwiegend verloren haben, weil
sie i.d.R. nicht mehr den Anforderungen moderner Landwirtschaftsbetriebe entspre-
chen oder die jetzigen EigentUmer keine Landwirtschaft mehr betreiben, sind im Sinne
der Bestandssicherungen Méglichkeiten zur Umnutzung einzurdumen. Eine I&ngerfris-
tige Sicherung dieser Baustrukturen ist tatsdchlich nur dann gegeben, wenn vielfdl-
tigste Formen der Nach- und Umnutzung wie etwa Wohnen, Handel/ Dienstleistung,
Gewerbe, Lager, Garagen usw. ermdglicht werden.
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Der FlGchennutzungsplan kann als nicht allgemeinverbindlicher, vorbereitender Bau-
leitplan nur die GrundzUge der beabsichtigten stGdtebaulichen Entwicklung gem. §5
BauGB darstellen. In diesem Zusammenhang wird die allgemeine und z.T. die beson-
dere Art der baulichen Nutzung sowie das damit gemdaB BauNVO in Verbindung ste-
hende MaB der baulichen Nutzung fixiert. Die grundstUcksscharfe Bewertung und Ein-
ordnung einzelner Bauvorhaben kann jedoch weder baurechtlich noch planerisch auf
dieser Planungsebene bewdaltigt werden. Es sei an dieser Stelle nochmals darauf ver-
wiesen, dass der Fldchennutzungsplan kein Baurecht schafft.

Drei- und Vierseitenhofe, die nicht in der im Zusammenhang bebauten Ortslage lie-
gen, genieBen im AuBenbereich Bestandsschutz und sollen als stddtebauliche Domi-
nante sowie kulturhistorisch wertvolle Gebdudeensemble weitestgehend gesichert
werden. Diese Gehdfte sind nicht als Baufldchen ausgewiesen. Die Umgestaltung soll
in diesen Fallen auf die Moglichkeiten des § 35 BauGB beschrdnkt bleiben bzw. im
Einzelfall entschieden werden. Funktionslos gewordene Gebdude sollen entweder
landwirtschaftlich nachgenutzt oder aber einer angemessenen, neuen Nutzung zuge-
fohrt (z. B. Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen, Ferienwohnungen, Wohnnutzung)
bzw. abgerissen werden. Der § 35 BauGB greift dabei restriktiv ein.

Anhand von Bestandsermittlungen sind planerische Ziele zu formulieren und Auswei-
sungen vorzunehmen, wie mit Konversionsfldchen kinftig verfahren werden soll. Dabei
sollten revitalisierbare Gewerbe- und Industriegebdude an geeigneten Standorten
Nachnutzungen (Wohnen, Gewerbe, Verkaufseinrichtungen, éffentliche Nutzungen
usw.) zugefUhrt werden. Wenn eine Nachnutzung nicht in Frage kommt sind RUckbau-
maBnahmen zu ergreifen und im Eignungsfall Renaturierungen (Ausgleichsund Ersatz-
maBnahmen) vorzunehmen.

Ungeordnete Gemengelagen mit Nutzungs- und Gestaltungsproblemen sind entspre-
chend planerisch zu behandeln und nachfolgend umzustrukturieren. Immissionsschutz-
richtlinien sind dabei generell zu beachten. An stddtebaulich geeigneten Stellen sind
bedarfsgerechte Neuausweisungen v.a. fir Wohnbauzwecke und Gewerbe mit Pla-
nungshorizont 2035 vorzunehmen.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 78

4.2  STADT- UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

Siedlungsstrukturelle Ziele sind insbesondere:

- sté@dtebaulich vertragliche Verdichtung und Ergdnzung des Innenbereichs so-
wie bedarfsgerechte Realisierung von Wohnbauerweiterungsfldchen,

- Erhaltung vorhandener Gewerbebetriebe und Schaffung von bedarfsgerech-
ten Erweiterungsmaoglichkeiten,

- Schaffung weiterer Méglichkeiten zur Einordnung von nichtstérenden, wohnver-
traglichen Handwerks- und Gewerbebetrieben in den Mischgebieten,

- Schaffung von bedarfsgerechten Erweiterungsmaoglichkeiten der Daseinsvor-
sorge,

- Erhalt und Sicherung der vorhandenen hochwertigen Landschaftspotenziale.

Die bestehende Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben. Erweiterungsfldchen lehnen
sich an vorhandene Strukturen an, ergénzen sie und runden sie ab. Durch eine kom-
pakte Entwicklung wird die Zersiedelung der Landschaft verhindert. Okologisch wert-
volle Bereiche werden in groBtmaglichem MaBe geschont.

43  WOHNUNGSBESTAND UND ENTWICKLUNG DER WOHNGEBIETE

Im FIGchennutzungsplan kénnen die fur die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung - Baufldchen — dargestellt werden. Von
dieser Moéglichkeit wurde im vorliegenden Fldchennutzungsplan hinsichtlich der Wohn-
baufldchen (W) Gebrauch gemacht.

Eine weitere Differenzierung der ausgewiesenen Wohnbaufl&chen nach der besonde-
ren Art ihrer baulichen Nutzung in Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine Wohnge-
biete (WA), Reine Wohngebiete (WR) und Besondere Wohngebiete (WB) wurde nicht
vorgenommen. Diese weitere Untergliederung bleibt der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorbehalten.
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Bei den bestehenden Wohnbaufldchen im Plangebiet ist Uberwiegend der Charakter
allgemeiner Wohngebiete anzutreffen, die durch § 4 der BauNVO folgendermaBen
definiert sind:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zul&ssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften

3. sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

»oON -

Ein deutlich geringerer Stérgrad durch Nichtwohnnutzungen ist in den reinen Wohnge-
bieten nach § 3 BauNVO zul@ssig. Dieser Gebietstyp ist seltener und daher fUr Eigen-
heimsiedlungen in Randlage und neu erschlossene Wohngruppen mit minimierten Ver-
kehrserschlieBungsanlagen relevant:

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebdude.
(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs fUr die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
bietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 BauNVO zul&ssigen Wohngebdu-
den gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege
ihrer Bewohner dienen.

Beide 0.g. Gebietstypen zeichnen sich durch ein regelmdaBig zugeordnetes Nutzungs-
maB, wie eine héchstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,2 aus. Diese Dichtewerte werden in den dérflich geprégten Sied-
lungsstrukturen und in den Einfamilienhausgebieten nicht anndhernd erreicht.

Daorflich geprégte Wohngebiete mit zugeordneten Nutzgdrten, Wiesen und Streuobst-
wiesen sind vereinzelt in den Ortsrandbereichen anzutreffen. Der landwirtschaftliche
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Nebenerwerb spielt hier eine untergeordnete Rolle. Derartige Wohnbaufldchen kdn-
nen als Kleinsiedlungsgebiete bezeichnet werden (GRZ 0,2, GFZ 0,4).

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlun-
gen einschlieBlich Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgdrten und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

(2) Zul&ssig sind

1. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutz-
gdrten, landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und Gartenbaube-
triebe,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

1. sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke,

3. Tankstellen,

4. nicht stérende Gewerbebetriebe

Die Einstufung bzw. Ausweisung bebauter Gebiete ist stets als Entwicklungsziel fUr diese
Bereiche zu betrachten. UngUnstige Funktionsmischungen sind insofern zu beseitigen
und stérende Betriebe sind in die dafUr vorgesehenen Baugebiete (gemaB §§ 8 und 9
BauNVO) auszulagern. Eine weitgehende, vertragliche Mischung der Funktionen Woh-
nen, Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszuschlieBen.

In geeigneten Bereichen sollen eine Innenentwicklung, Verdichtung und Ergdnzung
mit Ein- und Zweifamilienhdusern ermdglicht werden. Bevorzugt sind dabei gut er-
schlossene bzw. erschlieBbare integrierte Lagen zu nutzen. Das EinfUgungsgebot ge-
mak §34 (1) BauGB insbesondere auch das Nutzungsmal zwischen 0,2 in den locker
bebauten und dorflich geprégten Bereichen sowie 0,4 in dichteren bebauten, in-
nerdrtlichen Lagen ist anzuwenden. Der dérfliche Charakter einschlieBlich des typi-
schen Wohnumfeldes mit Wiesen, Streuobstwiesen, Garten, Gewdassern und markan-
ten Geholzen ist zu beachten. Insbesondere gemdaB §21 S&chsNatSchG besonders ge-
schutzte Biotope sind zu sichern (z.B. Streuobstwiesen). Diese bauplanungsrechtlichen
und sonstigen MaBgaben gibt der FNP als vorbereitender Bauleitplan und rGumliches
Gesamtkonzept vor. Die Prifung und Genehmigung entsprechender Einzelvorhaben
obliegen der zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde unter Mitwirkung der Stédte und der
Gemeinden.

Die im Fldchennutzungsplan dargestellten Baufldchen beinhalten entsprechend des
NutzungsmaBes (s.0.) gem. § 7 BauNVO sowohl die Uberbaubaren als auch nicht Uber-
baubaren GrundstUcksfldchen. So kbnnen beispielsweise bei einer GrundsticksgroBe
von 1.000 m2 und einem NutzungsmaB von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet i.d.R. 20%
(200 m?2) Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen GrundstUcksteile sind i.d.R.
nicht Uberbaubar, wertvolle Grunbestdnde sind zu sichern und Gbrige GrundstUcksteile
enfsprechend neu zu begrinen.

Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Baufl&chen (v.a.
Wohn- und Mischbaufldchen) im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
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eine generelle Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildpragender
GrUn- und Freifldchen vorbereitet wird. Der doérfliche Charakter bzw. 6kologisch wert-
volle Strukturen sollen gesichert werden. Baumschutzsatzung, Naturschutzgesetz sowie
andere gultige Gesetze und Vorschriften geben entsprechende MaBgaben vor und
sind entsprechend einzuhalten und anzuwenden.

GemdaRB § 5 (4) BauGB wurden die erforderlichen und von den Tragern &ffentlicher Be-
lange mitgeteilten nachrichtlich zu Gbernehmenden Vorschriften und Restriktionen
entsprechend eingearbeitet. Im Sinne der Wahrung der stddtebaulichen Gesamtkon-
zeption und der Lesbarkeit des Planes wurden diese MaBgaben nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften z.B. Baudenkmale zu den Anlagen genommen, Biotope gemdal
S&chsNatSchG in Ubersichten benannt und mit Symbol im Sinne einer "Deckfestset-
zung" im Planteil dargestellt. Bei der Bearbeitung von Bauantrédgen ergeht somit der
Hinweis auf eine grundsticksscharfe Prifung vorhandener Restriktionen bereits aus
dem Fldchennutzungsplan.

Reichenbach © Heinsdofergund
Fidchenbezeichnung ~ Gemarkungen ~ Fléchenbezeichnung Gemarkungen |
R-W1 ,Wohnbaufl&- Schneidenbach H-O1 ,Fabrikberg” Oberheinsdorf
chen Am Berg“
R-W2 ,,Wohnbaufl&- Schneidenbach H-U4 ,Wohnbaufld- Unterheinsdorf
chen Waldweg* che entlang Fried-

hofsweg"

R-W3 ,,Wohnbaufl&- Cunsdorf

chen Brunner StraBe*”

R-W4 , Altes Rittergut Friesen
Friesen"

R-W5 ,,Wohnbaufl&- Mylau

chen Lambziger

StraBe*

R-Wé ,Kleingarten Da-  Mylau
maschkeweg”

R-W7 ,Verl&ngerung Reichenbach
LindenstraBe*

R-W8 ,,Wohnbaufl&- Reichenbach
chen Alte Lengefelder

StraBe*

R-W? ,Wohnbaufldche Reichenbach
entlang Rofschauer

Weg"

R-W10 ,Wohnbaufla- Reichenbach
chen An der Kreuz-

leithe*

R-W11 ,Wohnbaufla- Reichenbach
chen WaldstraBe"

R-W12 ,Albert-Schweit- Reichenbach
zer-StraBe*
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R-W13 ,,Entlang Hain- Reichenbach
straBe"

Tabelle 35 Wohnbaufidchen
(Quelle: Eigene Darstellung, 2022)
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44  PLANUNG VON WOHNBAUFLACHEN

Gebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen werden als Wohnbaufldchen W dar-
gestellt.

ENTWICKLUNGSFLACHE R-W1 ,Wohnbaufldéchen Am Berg*
Planausschnitt | Luftbild Lage innerhalb der VWG

/

/ ‘ d y ,; - N 71 Wosptuz

Lage: Westlich entlang der StraBe Am Berg und nérdlich der Haupt-
straBe Scheidenbach

Flache: 6.423 m?

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Oristeil: Schneidenbach

WE: 7

Es findet eine Erweiterung der Siedlungsstruktur im nérdlichen bzw. dstlichen Anschluss
an bestehende Wohnbaufldchen im Sinne einer abschlieBenden stadtebaulichen Ent-
wicklung am Siedlungsrand statt. Wohnbaufldchen werden an den offentlich gewid-
meten ErschlieBungsstraBen Am Berg und nérdlich der HauptstraBe Scheidenbach ge-
spiegelt. Die Lage ist als Wohnbaustandort hochattraktiv. So gibt es im Ortsteil Schnei-
denbach kaum Leerstand, zudem gibt es keine Bebauungspldne oder rechtskraftigen
Satzungen, welche FiGdchen fur Wohnbaupotential in diesem Ortsteil beinhalten.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplan SUdwestsachsen sowie dem Entwurf
des Regionalplanes Region Chemnitz stehen dem Vorhaben keine regionalplaneri-
schen Ausweisungen entgegen.

Die Entwicklungsfl&che bietet Raum fUr rund 7 Wohneinheiten in Einfamilienh&usern.
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Entwicklungsflache R-W2 ,Wohnbauflachen Waldweg*

Planausschnitt

Luftbild

R-W2 4.443 m?

Lage innerhalb der

VWG

Nérdlich des Waldweges

Lage:

Flache: 4,443 m?

Oristeil: Schneidenbach

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 4

An der einseitig bebauten ErschlieBungsstraBe soll der Siedlungskdrper gespiegelt wer-
den und eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung im Sinne einer maBvollen Er-
gdnzung des Siedlungskérpers stattfinden. Die bestehende ErschlieBung wird damit im
Sinne des Fldchensparens ausgenutzt.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes SUdwestsachsen sowie dem Ent-
wurf des Regionalplanes Region Chemnitz stehen dem Vorhaben keine regionalpla-
nerischen Ausweisungen entgegen.

Laut Aussauge des Ortschaftsrates war fur die Entwicklungsfldche bereits ein Bauvor-

haben geplant, weshalb das GrundstUck erschlossen ist.

Die Entwicklungsfl&che bietet Raum fUr rund 7 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern.
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Entwicklungsflache R-W3 ,Wohnbauflachen Brunner Strae*

Planausschnitt ‘ Luftbild Lage innerhalb der VWG

f -

o

>

\ R e Rm,_mm;;j“v:;d/
) \‘ ‘ i M“,,,,,”i ’Reichenbachir;\rlogtl;nd /
st . /
Lage: SUdlich der Brunner StraBe, im nord-6stlichen Bereich auf noch be-
stehenden Kleingarten
Flache: 11.489 m?
Oristeil: Cunsdorf
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 13

Mit der Ergénzung von Wohnbaufldchen fir den ortlichen Bedarf wird der Siedlungs-
korper perspektivisch durch die Spiegelung der gegenUberliegenden Bebauung ab-
geschlossen.

Langfristig sollen dabei einige wenige Parzellen der noch bestehenden Kleingartenan-
lage zu Wohnbaufldche umgewandelt werden.

Der Regionalplanes SUdwestsachsen sowie der Regionalplanentwurf Region Chemnitz
weisen in der Karte Raumstruktur keine Darstellung fUr diesen Bereich aus. Damit steht
die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen der Regionalplanung.

Auf einer L&dnge von rund 260 Metern kénnen entlang der Brunner StraBe Wohnge-
bdude errichtet werden. Analog zur nord-westlich gelegenen Bebauung entsprdche
dies etwa 13 Einfamilienhdusern bzw. Wohneinheiten.
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Entwicklungsflache R-W4 , Altes Rittergut Friesen“

Planausschnitt ‘ Luftbild Lage innerhalb der VWG

Oe“

ts iy 7/9'}‘{\|'je\|c!inhafljuu

. i =5 ’ Batmno, Reichenbach im Vogtlal
R-W4  19.486 m*# )
Lage: Teilweise bereits bebaute Fidche westlich der HauptstraBe Friesen,
Flache: 19.486 m?
Ortsteil: Friesen
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 15

Die Wohnbaufldchen fur den &rtlichen Bedarf fUllen die vorhandenen Wohnbaufld-
chen als abschlieBende staddtebauliche Entwicklung auf. Mit der Ausweisung soll eine
Vorhandene, bereits teilweise bebaute, Freifldche wohnbaulich Erschlossen und er-
gdnzt werden.

Die Fldche befindet sich im Ortsteil Friesen am Nord-Westlichen Rand der Stadt Rei-
chenbach.

Weder im Regionalplanes SUdwestsachsen sowie dem Regionalplanentwurf Region
Chemnitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht
die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Durch die teilweise bereits vorhandene Bebauung, den naturrdumlichen Gegeben-
heiten und fUr die Entwicklung eines Baugebietes ndtige ErschlieBung wird von der
Méglichkeit der Errichtung von etwa 15 WE ausgegangen.
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Entwicklungsflache R-W5 ,Wohnbauflachen Lambziger StraBe*
Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG

%

Reichenbach
4”'..h,‘..--\»*"w-

RW5  1.812m? \)

Lage: Ostlich Lambziger StraBe

Flache: 1.812 m?

Ortsteil: Mylau

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 2

Die Flache befindet sich im Ortsteil Mylau, mit der Entwicklung von WohnbauflGdche
soll die Flache an der Lambziger StraBe abgerundet werden.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen sowie dem Regionalplanentwurf Region
Chemnitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht

die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Durch die starke Durchgrinung mit Gehdolzen ist eine Bebauung in diesem Bereich von
nachgeordneter Prioritat.
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Entwicklungsflache R-Wé ,Kleingarten Damaschkeweg*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
./;f}),ﬁ‘ %"‘»!ﬁ/\ Reichenbach
Y ,\\\;’\——
Reighenbach im Vog!
Netzschkau\\
% % ‘ !'A . ) € 2 R : S /I\ f‘i‘:"im‘i \3/\au 'n‘nrm. :
RW6  10.462 m? e - P

Auf Kleingartenflache, &stlich des Damaschkeweges, nordlich

Lage:
der Kathe-Kollwitz-StraBe und westlich der SchutzenstraBe
Flache: 10.462 m?
Ortsteil: Mylau
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 12

Die Flache befindet sich im Ortsteil Mylau, auf Kleingartenfl&che, &stlich des Damasch-
keweges, nordlich der Kathe-Kollwitz-StraBe und westlich der SchitzenstraBe.

Im ndérdlichen Bereich der Potenzialfldche R-Wé wurde bereits Wohnbaulich erschlos-
sen. Durch die derzeitige Nutzung als Kleingartenanlage ist bei einer wohnbaulichen
Entwicklung das Bundeskleingartengesetz zu beachten.

Die Flache bietet sich als Fldche zur Entwicklung von Wohnbaufldche als innerstéadti-
sche Nachverdichtung nach § 13 a BauGB an.
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Entwicklungsflache R-W7 ,Verlangerung LindenstraBe*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG

> 2

®g——"Reichenbach im Vx7r|l}a(i(i

3

sume,  Reichenbach im Vogtland

K
b S

RW7 23774 m*-. | [EEeae e

Lage: Entlang der bestehenden LindenstraBe, mit Option der Verlan-

gerung zur GrenzstraBe
Flache: 23.774 m?
Oristeil: Rotschau
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 28

Die Fldche befindet sich am &stlichen Rand des Ortsteiles Rotschau, auf einer derzeitig
landwirtschaftlich genutzten Fldche.

Die Potentialflache soll entlang der LindenstraBe, bzw. der Verldngerung der Linden-
straBe zur GrenzstraBe um eine Durchfahrt zu schaffen und den Ortsteil abrunden.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen sowie dem Regionalplanentwurf Region
Chemnitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht
die Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds-&tzen der Regionalplanung.

Die Potentialflache ,,Verldngerung LindenstraBe* ist auf verschiedene Weise erschliel3-
bar, derzeitig wird von einer moéglichen Bebauung mit 28 WE in Einfamilienhdusern aus-
gegangen.
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Entwicklungsflache R-W8 ,Wohnbauflachen Alte Lengefelder StraBe”
Luftbild

Planausschnitt

Lage innerhalb der VWG

e Otemyiau
>

v,‘«.' Reichenbath im Vomlan’ﬂ

Be

Reichenbach im Vogtland

Rand des Ortsteiles

Flache: 3.083 m?

Oristeil: Rotschau

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 3

Die Potentialfldche R-W8 befindet sich am sUddstlichen Ortsrand des Ortsteiles Rot-
schau.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen sowie dem Regionalplanentwurf Region
Chemnitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht
die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen der Regionalplanung.

Es handelt sich um eine Fl&che, welche als Ergé&nzungsfldche den Ortsteil an dieser
Stelle abrunden soll. Dabei wird die gegenuberliegende StraBenseite gespiegelt, was
der Bebauung mit 3 WE in Einfamilienh&usern entspricht.
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Entwicklungsflache R-W9 ,Wohnbauflache entlang Rotschauer Weg“

Planausschnitt

Luftbild Lage innerhalb der VWG

—— )
— = e

R-WO

i Eriesen '
%, /
e Obemmylau

8 Reichenbach im Vogtland
. g /
N )

Reichenbach im Vogtland

Lamtz

Ostlich der StraBe Rotschauer Weg, Teilweise bereits bebaut

Lage:
(Kleingarten)
Flache: 5.774 m?
Oristeil: Reichenbach
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 6

Die Fldche R-W9 befindet sich im sGdwestlichen Teil des Ortsteiles Reichenbach, &stlich
der StraBe Rotschauer Weg und wird derzeitig teilweise als Kleingarten genutzt, diese
GrundstUcke sind vereinzelt bereits baulich vorgeprégt.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen sowie dem Regionalplanentwurf Region
Chemnitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht
die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Die Fldche befindet sich in unmittellbarer Nahe zum Park der Generationen sowie
dem Innenstadtkern der Stadt Reichenbach.
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Entwicklungsflache R-W10 ,Wohnbauflachen An der Kreuzleithe*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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o Reichenbach im anl\an/tl

mya 9
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Reichenbach im Vdand

ggggggg

R-W10 _

Lage: Im SUdosten Reichenbachs, beidseitig der StraBe An der Kreuz-
leithe

Flache: 12.195 m?

Ortsteil: Reichenbach

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

WE: 14

Die FIiGche befindet sich im Westen der Gemarkung Reichenbach. Entlang der StraBe
An der Kreuzleithe soll beidseitig der StraBe eine Abrundung der Vorhandenen Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern entstehen.

Die Umgebung ist bereits wohnbaulich vorgeprdagt.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen sowie dem Regionalplanentwurf Region
Chemnitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht
die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen der Regionalplanung.

Die Fldche bietet dabei Platz fur etwa 14 WE in Einfamilienhdusern, welche beidseitig
der StraBe errichtet werden kdnnen.
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Entwicklungsflache R-W11 ,Wohnbauflachen Waldstrae*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
/& > gl | L /‘
c,% o~ /,’ ~
Sl R
Reichenbach im Vogtland
A . Op
= \ " A n g
RW11 6613 m?%] [ ‘
Lage: Sudlich der WaldstraBe, teilweise bereits bebaut ehem. Turn-
halle.
Flache: 6.613 m?
Oristeil: Reichenbach
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 7

Bei der Potentialfldiche R-W11 handelt es sich um eine Fldche, welche als Licken-
schluss zwischen dem Bebauungsplan ,,An der Plauenschen StraBe B-Plan Nr.9" sowie
der WaldstraBe im Westen des Ortsteiles Reichenbach dienen soll.

Die Flache ist bereits teilweise bebaut, so befindet sich unter anderem eine nicht mehr
genutzte Sporthalle in diesem Bereich. Im Zuge einer wohnbaulichen Entwicklung
kdbnnte dieser Bereich Uberbaut werden.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen sowie dem Regionalplanentwurf Region
Chemnitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht
die Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds-&tzen der Regionalplanung.
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Entwicklungsflache R-W12 , Albert-Schweitzer-StraBe”

Planausschnitt

Luftbild Lage innerhalb der VWG

—===Reichenbach im Vogt
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Reichenbach im Vogtland
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Lage:
Gemarkung Reichenbach, angrenzend an die Gemarkung
Mylau

Flache: 3.286 m?

Ortsteil: Reichenbach

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

WE: 4

Die Planungsfldche ist im westlichen Teil der Gemarkung Reichenbach verortet. Die
Fldche liegt dabei stdlich der Alloheim Senioren-Residenz ,,Reichenbach" und soll die
gegenuberliegende Bebauung spiegeln. Weder im Regionalplan SUdwestsachsen so-
wie dem Regionalplanentwurf Region Chemnitz finden sich regionalplanerische Dar-
stellungen fur diesen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und
Grunds-Gtzen der Regionalplanung.
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Entwicklungsflache R-W13 ,,[Entlang HainstraBe“

Planausschnitt
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Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Innenentwicklungspotenzial 13a BauGB entlang der HainstraBe

Lage:

Flache: 5.983 m?

Ortsteil: Rotschau

Planziel: Wohnbaufldche nach § T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 7

Die Potentialfldche R-W13 befindet sich zentral in der Gemarkung Rotschau und wird
von allen Seiten von Wohnbebauung umschlossen. Es handelt sich somit um eine FI&-
che, welche zur Nachverdichtung nach § 13 a BauGB geeignet ist. Weder im Regio-
nalplan SUGdwestsachsen sowie dem Regionalplanentwurf Region Chemnitz finden
sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die Planung im
Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.
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Entwicklungsflache H-O1 , Fabrikberg*

Planausschnitt

Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Ortsteil Oberheinsdorf, dstlich der StraBe Fabrikberg
Flache: 4.873 m?

Ortsteil: Oberheinsdorf

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

WE: 6 WE in MFH

Die Entwicklungsfldche H-O1, befindet sich in der Gemeinde Heinsdorfergrund, in der
Gemarkung Oberheinsdorf. Verortet ist der Standort dabei 6stlich der StraBe Fabrik-
berg, welche von der $282 (Reichenbacher StraBe) abzweigt. Weder im Regionalplan
SUdwestsachsen sowie dem Regionalplanentwurf Region Chemnitz finden sich regio-
nalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang
mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.
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Entwicklungsflache H-U4 ,,Wohnbauflache entlang Friedhofsweg*

Planausschnitt Lage innerhalb der VWG
4 Fi -~ g ’:_v :275.? r///_/

chenbach

Vogtland

Heinsdorfe

o2 Unterheinsdorf

iSchneidenbach

I Lenge
Lage: Ortsteil Unterheinsdorf, entlang des Friedhofsweg
Flache: 14.480 m?
Ortsteil: Unterheinsdorf
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 15

Die Entwicklungsflache H-U4, befindet sich in der Gemeinde Heinsdorfergrund, in der
Gemarkung Unterheinsdorf. Verortet ist der Standort dabei westlich der StraBe Fried-
hofsweg. Weder im Regionalplan Sudwestsachsen sowie dem Regionalplanentwurf
Region Chemnitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Da-
mit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalpla-
nung.
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4.5 PLANUNG VON GEMISCHTEN BUFLACHEN

Gemischte Baufldchen dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben und der
Wohnnutzung. Dabei stehen Wohn- und Gewerbenutzung gleichwertig nebeneinan-
der, ohne dass eine Nutzungsart ein deutliches Ubergewicht hat.

4.5.1 ENTWICKLUNGSFLACHE R-M1 , MISCHBAUFLACHEN OSTLICH HANDELSTRASSE*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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L™ ReichenbaCh im Vogtland'
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Reichenbach im Vogtland

R-M1 : : ,

Lage: Ostlich der HandelstraBe und ndrdlich der Carl-Maria-von-We-
ber-StraBe

Flache: 9.868 m?

Oristeil: Reichenbach

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO

WE: 5

Die Potentialflache 6stlich der HandelstraBe befindet sich im ndrdlichen Teil der Ge-
markung Reichenbach. Mit der Ausweisung auf bisher landwirtschaftlich genutzter FIG-
che soll die Méglichkeit gegeben werden, die Bebauung der Carl-Maria-von-Weber-
StraBe zu spiegeln und somit eine Abrundung des Siedlungsbereiches zu erlangen.

Die Umgebung ist bereits durch Gewerbe wie auch vor allem westlich an der Han-
destraBe durch Wohnbebauung gepragt.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen sowie dem Regionalplanentwurf Region
Chemnitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht
die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.
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452

ENTWICKLUNGSFLACHE R-M2 ,, MISCHBAUFLACHEN NORDLICH DORFMITTE*

Planausschnitt |
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Luftbild

Lage innerhalb der VWG
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Reichenbach im Vog
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Lage: Noérdlich der StraBe Dorfmitte und sudlich der Bahntrasse
Flache: 5.104 m?

Ortsteil: Obermylau

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO

WE: 3

Die Planungsfl&dche befindet sich, sudlich von als Bahnstrecke genutzten Fldchen, im
norddstlichen Bereich der Gemarkung Obermylau.

Aufgrund der Lage entlang der Bahnstrecke und damit verbundenen Larmimmissio-
nen ist davon auszugehen, dass Wohneinheiten im stdlichen Bereich der Flidche oder
als Betriebswohnung errichtet werden.

Weder im Regionalplanentwurf Region Chemnitz noch Regionalplan SUdwestsachsen
finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die Plo-
nung im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.
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453
STRASSE*

ENTWICKLLUNGSFLACHE R-M3 ,,MISCHBAUFLACHEN OSTLICH OTTO-RICHTER-

Planausschnitt

A\

R-M3

Luftbild

Lage innerhalb der VWG
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Reichenbach im
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Noérdlich BraustraBe (S299)

und 6stlich Otto-Richter-StraBe

Lage:

Flache: 6.014 m?

Ortsteil: Mylau

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 3

Bei der Flache R-M3 handelt es sich um eine Potentialfldche, fir Nachverdichtung im
innst&dtischen Bereich. Die Bebauung fugt sich als geplante gemischte Baufldche in

die Umgebung ein.

Somit findet eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung im Sinne einer maBvollen
Erg&nzung des Siedlungskdrpers und eines Luckenschlusses bzw. der Innenentwicklung
zwischen vorhandenen Baustrukturen statt.

Westlich der Ergdnzungsfldche ist eine Aldi Filiale, was sich positiv auf die Versorgung
mit GUtern des taglichen Bedarfes fur Wohnbebauung auswirki.

Im Regionalplan SGdwestsachsen sowie im Regionalplanentwurf Region Chemnitz be-
findet sich im westlichen Bereich der Potentialfidche ein Vorbehaltsgebiet Hochwasser

Risikobereich.

Aufgrund des vorhandenen Bestandes und innerhalbb der Nutzungsmischung der ge-
mischten Baufldche wird davon ausgegangen, dass fUr etwa 3 zusatzliche Wohnein-
heiten in Einfamilienh&usern besteht.
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454 ENTWICKLUNGSFLACHE R-M4 ,MISCHBAUFLACHEN SUDLICH ERNST-THAL-
MANN-STRASSE*

Planausschnitt

Luftbild

Lage innerhalb der VWG
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Lage: Sudlich der Ernst-Thalmann-StraBe

Flache: 9.179 m?

Ortsteil: Mylau

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 5

Es erfolgt eine Spiegelung der gegenUberliegenden Bebauung im Sinne der Innenent-
wicklung zwischen vorhandenen Mischbaustrukturen nérdlich der Potentialfldche, so-
wie westlich und &stlich der FiGche. Weder im Regionalplanentwurf Region Chemnitz
noch Regionalplan Sudwestsachsen finden sich regionalplanerische Darstellungen fir

diesen Bereich.
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455 ENTWICKLUNGSFLACHE R-M5 ,MISCHBAUFLACHEN KLINKHARDTSTRASSE*

Planausschnitt

Luftbild Lage innerhalb der VWG
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—==Reichenbach im Vogtand

ReOnbach im Vogtland
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Westlich KlinkhardtstraBe, teilweise bereits bebaute GrundstU-

Lage:
cke (Garten)
Flache: 8.900 m?
Ortsteil: Reichenbach
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 5

Die Potentialfldche befindet sich in der Gemarkung Reichenbach, westlich entlang
der KlinkhardtstraBe. Nérdlich der Fldche befindet sich ein Autohandel, stdlich wird
die Fldche durch die BurgstraBe begrenzt. Zwischen dem Autohaus und der BurgstralBe
befinden sich Kleing&rten. FUr die Entwicklung des Gebietes liegen konkrete Anfragen
vor, im Rahmen eines zweistufigen Bauleitplanverfahrens soll die Fidche als Ganzes
stddtebaulich geordnet werden. Weder im Regionalplanentwurf Region Chemnitz
noch Regionalplan Sudwestsachsen finden sich regionalplanerische Darstellungen fir

diesen Bereich.
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456 ENTWICKLUNGSFLACHE R-Mé ,,MISCHBAUFLACHEN BACHGASSE*

Planausschnitt

Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Reichenbach im Ygegtland
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Lage: Sudlich Bachgasse und &stlich der Kreuzleithe
Flache 6.611 m?

Ortsteil: Reichenbach

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO
WE: 4

Es erfolgt eine Ausweisung von MischbauflGdchen als abschlieBende Bebauung im sud-
ostlichen Teil Reichenbachs. Die Bachgasse und der Krumme weg bereits auf der ge-
genUberliegenden StraBenseite bebaut, so kann die ErschlieBung fl&dchensparend er-
folgen, da keine neuen Verkehrswege notwendig sind. Weder im Regionalplanentwurf
Region Chemnitz noch Regionalplan SUdwestsachsen finden sich regionalplanerische
Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen
und Grundsatzen der Regionalplanung.
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457 ENTWICKLUNGSFLACHEN R-M7 ,MISCHBAUFLACHEN DR.-ECKNER-STRASSE*

Planausschnitt \ Luftbild Lage innerhalb der VWG

esen

R-M7  3.950 m2_ " iy
Lage: Dr.-Eckener-StraBe Kreuzung K 7817/Schénbacher Str.

Flache: 3.950 m?

Oristeil: Brunn

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO
WE: 2

Es erfolgt eine Spiegelung der bereits vorhandenen Bebauung durch Mischbaufla-
chen entlang der Dr.-Eckener-StraBe im Ortsteil Brunn. Weder im Regionalplanentwurf
Region Chemnitz noch im Regionalplan SGdwestsachsen, stehen der Ergénzung von
Mischbaufldchen regionalplanerische Ausweisungen an dieser Stelle nicht entgegen.
Dassich westlich der Potentialfldche bereits ein wohnbaulich und gewerblich genutzter
Bereich befindet, fugt sich die Fldche mit der Ausweisung als gemischte Baufl&che in
die Umgebung ein.
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458 ENTIWCKLUNGSFLACHE R-M8 ,MISCHBAUFLACHEN AM WINDMUHLENWEG*"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: WindmUhlenweg, stdlich Dr.—Eckener-S’rroBe
Flache: 8.619 m?
Ortsteil: Brunn
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO
WE: 4

Mit der Einbeziehung vorhandener Bebauung erfolgt ein Lickenschluss und somit eine
abschlieBende staddtebauliche Entwicklung am Siedlungsrand unter Ausnutzung der
vorhandenen ErschlieBung. Die ausgewiesene Mischbaufldche schlieBt an die rechts-
kraftige Ergdnzungssatzung Windmuhlenweg / Dr.-Eckener-StraBe, OT Brunn an. Mit
der Ausweisung soll ein LUuckenschluss zwischen der Fldche der Satzung sowie dem
vorhandenen Betrieb erfolgen. Im Regionalplanentwurf Region Chemnitz wird die FI&-
che teilweise als Vorranggebiet Landwirtschaft ausgewiesen.
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459 ENTWICKLUNGSFLACHE H2 ,,MISCHBAUFLACHEN AN DER ALTEN POSTSTRASSE"

Planausschnitt Luftbild

H2  2.666 m? = =

- s ® s b, H65 /
Lage: Alte PoststraBe ostlicher Heinsdorfergrund
Flache: 2.666 m?
Ortsteil: Oberheinsdorf
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.T Nr.2 BauNvVO
WE: 2

Im Zuge dieser Gebietsausweisung wird an eine bestehende gemischte Baufldche M
angeknupft. Die ErschlieBung ist durch die ,Alte PoststraBe” bereits gesichert. Somit
handelt es sich an dieser Stelle um eine maBvolle und Fldchensparende Erweiterung.
Laut dem aktuell gultigen Regionalplan Sudwestsachsen ist die Flache ein VBG fir
Landwirtschaft. Im Regionalplanentwurf Region Chemnitz ist tangiert die FiGdche ein
geplantes VRG fur Landwirtschaft. Eine stddtebauliche Abrundung ist an dieser Stelle
ist dennoch als Sinnvoll zu erachten.
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4510 ENTWICKLUNGSFLACHE H3 ,MISCHBAUFLACHEN AN DER HAUPSTRASSE*

7

H3  9.591 m?

Lage innerhalb der VWG
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HauptstraBe nérdlich Voigtgriner Strale

Lage:

Flache: 9.591 m?

Ortsteil: Hauptmannsgron

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO
WE: 5

Bei dieser geplanten Erweiterung wird an bereits vorhandene Strukturen angeknUpft.
Es wird eine bereits vorhandene StraBe zur ErschlieBung genutzt die, um eine BaulUcke
zu schlieBen. Auch die Tiefe Entwicklungsfl&che orientiert sich an den benachbarten
Gebieten. In beiden relevanten Regionalpldnen gibt es keine raumordnerischen Aus-
weisungen &stlich der HaupftstraBe.
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4511 ENTWICKLUNGSFLACHE U5 ,MISCHBAUFLACHEN AN DER REICHENBACHER

STRASSE*

Planausschnitt

Luftbild
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Lage innerhalb der VWG

g
e

feichenbach mn Vogtland

N

Im westlichen Teil Heinsdorfergrunds
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Flache: 13.7779 m?

Ortsteil: Unterheinsdorf

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO
WE: 7

Bei dieser geplanten Erweiterung wird an bereits vorhandene Strukturen angeknuUpft.
Auch die Tiefe Entwicklungsfldche orientiert sich an den benachbarten Gebieten. In
beiden relevanten Regionalpldnen gibt es keine raumordnerischen Ausweisungen
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4.6 PLANUNG VON GEWERBLICHEN BAUFLACHEN

Gewerbliche Baufldchen dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben.

4.6.1 ENTWICKUNGSFLACHEN R-G1 ,,GEWERBEGEBIET AN DER ZWICKUAER STRASSE*"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG

Vogtland:

henbach im Vogtland

Lage: Sudlich der Zwickauer StraBe, am &stlichen Ortsrand der Stadt

Reichenbach
Flache: 12.745 m?
Oristeil: Oberreichenbach
Planziel: Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO
WE: -

Die FiGche befindet sich an der 6stlichen Gemeindegrenze Reichenbachs in der Ge-
markung Oberreichenbach. Aufgrund der Lage soll die Flidche der Erweiterung des
bereits bestehenden Gewerbes, insbesondere im Bebauungsplan Alte Ziegelei die-
nen.

Derzeitig befindet sich auf der Fidche die Brache einer enemaligen Verchromerei so-
wie zwei wohnbaulich genutzte Geb&ude. Im Bereich der Potentialfl&éche sind im Hin-
blick auf die Brachfldche eines Galvanikbetriebes Altablagerungen maglich.

Die Fldche befindet sich teilweise, im sUdwestlichen Bereich, in der Zone lll eines Was-
serschutzgebiefts.

Es handelt sich, um eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung am Ortsrand Rei-
chenbachs.
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4.6.2 ENTWICKLUNGSFLACHEN R-G2 ,,GEWEBEGEBIET ERWEITERUNG OBERREICHEN-
BACH*"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Nordlich der Zwickauer StraBe, dstlich Schdnbacher Weg

Flache: 213.905 m?

Oristeil: Oberreichenbach

Planziel: Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNVO
WE: -

Die Potentialfldche ist im norddstlichen Teil Reichenbachs, an der Gemeindegrenze
zur Gemeinde Neumark in der Gemarkung Oberreichenbach verortet.

Der ortliche Bedarf ergibt sich aus den Erweiterungsabsichten den ansdssigen Betrie-
ben, welche im Gewerbegebiet Ost - B173 ansdssig sind. Mit der Ausweisung der FIG-
che soll zukUnftig, die Flidche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Freifldichenphoto-
voltaikanlage zum Sachsenwald Uberbaut und vollst&éndig gewerblich genutzt wer-
den. Die FlGche des Bebauungsplanes befindet sich dabei zentral in der Potentialfla-
che und erstreckt sich weiter nérdlich auBerhalb des Geltungsbereiches von R-G2.

Die Fldche befindet sich teilweise, im westlichen Bereich, in der Zone |l eines Wasser-
schutzgebiets. Im Bereich der Potentialfldche sind zudem Altablagerungen méglich.

Derzeitig ist westlich an das Plangebiet angrenzend ein Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft sowie im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz ist westlich angrenzend
ein Vorranggebiet Landwirtschaft verortet. Die Fldche R-G2 liegt jedoch vollsténdig
auBerhalb dieses Bereiches.
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4.6.3

ENTWICKLUNGSFLACHEN R-G3 ,GEWERBEGEBIET SUDLICH LEHMPFUTZE*

Planausschnitt

Luftbild
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Lage: Ortsteil Reichenbach, éstlich WindmUhlenweg
Flache: 171.307 m?

Ortsteil: Oberreichenbach

Planziel: Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO
WE: 0

Die Potentialfldche ist im norddstlichen Teil Reichenbachs, wie auch die Fldche R-G2,
an der Gemeindegrenze zur Gemeinde Neumark in der Gemarkung Oberreichen-
bach verortet.

Mit der Ausweisung der Fldche soll zukUnftig, die FlGche des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Freifldchenphotovoltaikanlage zum Sachsenwald Uberbaut und vollstan-
dig gewerblich genutzt werden. Die Fldche des Bebauungsplanes befindet sich dabei
zentral in der Potentialfldche und erstreckt sich zentral im stdlichen Teil des Geltungs-
bereiches von R-G3.

Im noérdlichen Bereich der Planungsfldche R-G3 ist im rechtswirksamen Regionalplan
SUdwestsachsen derzeitig ein Regionaler Grinzug dargestellt, dieser entfdllt jedoch im
Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz.

Die FI&che befindet sich teilweise, im westlichen Bereich, in der Zone lll eines Wasser-
schutzgebiets. Zudem befindet sich nérdlich der Potentialfldche die Biotopfldche ,,Am
LehmpfOtz".

Am sUdlichen Rand der Potenzialfldche bzw. ab etwa der Mitte der FiGche verlduft ein
moglicher Trassenverlauf der B94. Bei einer moglichen Bebauung musste der Trassen-
korridor berUcksichtigt werden. Aufgrund der Lage 6stlich sowie westlich des mogli-
chen Verlaufes der B94 ist jedoch auch eine sehr gute Anbindung fur potentielle Nutzer
des Gewerbegebietes gegeben.
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4.6.4 ENTWICKLUNGSFLACHEN R-G5 ,,GEWERBEGEBIET IBUG AREAL"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG

R-G5

Lage: Nérdlich der Bahnstrecke und des Hauptbahnhofes Reichen-
bachs

Flache: 73.565 m?

Ortsteil: Reichenbach (6stlich), Obermylau (westlicher Bereich)

Planziel: Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNVO

WE: -

Die Flache westlich der Greizer StraBe, Uber welche Zugang zum Areal besteht, ist zur-
zeit als Brache des ehemaligen Bahnbetriebswerkes leerstehend. Auf dem Geldnde
hat im Jahr 2019 eine Veranstaltung der IBUG (Industriebrachfldachenumgestaltung)
stattgefunden.

Aufgrund der vorherigen Nutzung, der N&he zur Bahnstrecke for den Umschlag von
Ware sowie der gewerblich gepragten Umgebung wird durch die Stadt Reichenbach
eine gewerbliche Entwicklung angestrebt.

Weder im Regionalplanentwurf Region Chemnitz noch im Regionalplan SUdwestsach-
sen, stehen an dieser Stelle der gewerblichen Nutzung regionalplanerische Ausweisun-
gen entgegen.

SUdlich der Potentialfldche soll der Gehdlzbestand erhalten bleiben und als Abstands-
fldche zur Bahnstrecke, welche weiterhin befahren wird, dienen.

Die Potentialfldche befindet sich auf zwei Gemarkungen, zum einen im &stlichen Be-
reich in der Gemarkung Reichenbach und zum anderen im westlichen Teil in der Ge-
markung Obermylau.
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4.7  PLANUNG VON SONDERBAUFLACHEN, DIE DER ERHOLUNG DIENEN

Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere in Betracht Wochen-
endhausgebiete, Ferienhausgebiete, sowie Campingplatzgebiete darzustellen.

Da die Stadt Reichenbach am 06.07.2020 beschlossen hat, sich gemeinsam mit der
Gemeinde Netzschkau mit der Goltzschtalbricke als UNESCO-Weltkulturerbe zu be-
werben wurde fUr den Bereich in Nutzungskonzept erstellt.

Im Rahmen der Erstellung des Flidchennutzungsplanes wird die Entwicklungskonzeption
berGcksichtigt und als Entwicklungsfldche ausgewiesen. Auch im Falle das die Bewer-
bung als UNESCO-Weltkulturerbe scheitert, ist eine Entwicklung im Umfeld der Goltz-
schtalbricke als gréBte Ziegelsteinbricke der Welt und Wahrzeichen des Vogtlandes
wulnschenswert.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 114

471  ENTWICKLUNGSFLACHEN R-SO1 ,,SONDERGEBIET HOTEL GOLTZSCHTALBRUCKE*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG

oy Bt hisctigr
{ auschgrun

Lage: Am westlichen Rand der Gemarkung Mylau, an der Goltzsch-
talbricke. Ehemalige BBS.

Flache: 23.142 m?

Ortsteil: Mylau

Planziel: Sondergebiete die der Erholung dienen §10 BauNVvVO

WE: -

Das Geldnde der ehemaligen BBS ist durch diese bereits baulich vorgepréagt. Die der-
zeitige Nutzung wird in der folgenden Darstellung, einem Auszug aus der Machbar-
keitsstudie Goltzschtalbricke, welches im Rahmen der UNESCO-Weltkulturerbe Bewer-
bung erstellt wurde, gezeigt.

Abbildung 11 Bestandsaufnahme R-SO1

Im Rahmen der zukUnftigen Entwicklung ist in diesem Bereich angedacht ein Hotel
bzw. Freizeitpark mit Blick auf die Goltzschtalbricke zu errichten. Aufgrund der Lage ist
das Plangebiet im rechtskraftigen Regionalplan SUdwestsachsen derzeitig ndrdlich
und westlich von einem Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild sowie einem Vorranggebiet
Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) umgeben. Im Rahmen einer Planung
musste so der Steckbrief Nr. 25 des Kulturlandschaftsprojektes Mittelsachsen berick-
sichtigt werden (Anlage 1).
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472 ENTWICKLUNGSFLACHEN R-SO2 ,SONDERGEBIET PARKPLATZ/CARAVANSTELL-
PLATZ GOLTZSCHTALBRUCKE"

Planausschnitt | Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Ortsteil Mylau, noérdlich des
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Lage: Ostlich der Géltzschtalbrpck im

derzeitigen Parkplatzes an der Goltzschtalbriocke und der
Netzschkauer StraBe.

Flache: 18.185 m?

Ortsteil: Mylau

Planziel: Sondergebiete die der Erholung dienen §10 BauNVO

WE: 0

Auf dem Geldnde der Potentialflache R-SO2 soll im Rahmen der touristischen Entwick-
lung im Bereich der Goltzschtalbricke in diesem Bereich ein Parkplatz bzw. Caravan-
stellplatz entstehen, welcher Uber die StraBe Karl-Marx-Ring erfolgen soll. Derzeitig han-
delt es sich um eine mit Sukzession sowie teilweise mit Bdumen bewachsene Brachfla-
che.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet, welches jedoch durch die Planung nicht tangiert wird.

Im derzeitig rechtskraftigen Regionalplan SUdwestsachsen wird im Bereich der Poten-
tialfldche ein Vorbehaltsgebiet Hochwasser ausgewiesen zudem befindet sich im &st-
lichen Bereich ein geringer Bereich, welcher als Vorranggebiet Hochwasser ausgewie-
sen ist. Im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz ist die Flidche sowohl in einem
Vorranggebiet Hochwasser Risikobereich wie auch in einem Vorranggebiet Uber-
schwemmungsbereich Hochwasser verortet.

Dazu G 2.2.2.4 Regionalplanentwurf Region Chemnitz: ,,In den Vorbehaltsgebieten
Hochwasser (Risikobereich) soll eine dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfol-
gen. Planungen zur weiteren baulichen Entwicklung, Anderung der Fldchennutzung
oder zu einzelnen Bauvor-haben sollen an die jeweilige Gefahrenintensit&t angepasst
werden”. Im verbindlichen Bauleitplanverfahren ist dieser zukUnftige regionalplaneri-
sche Grundsatz zu berUcksichtigen.
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4.7.3 ENTWICKLUNGSFLACHEN R-SO3 ,SONDERGEBIET FERIENHAUS"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Ortsteil Mylau, nordlich Parkplatz an der Géltzschtalbricke

Flache: 27.724 m? ist kleiner geworden

Ortsteil: Mylau

Planziel: Sondergebiete die der Erholung dienen §10 BauNVvVO
WE: -

Im Zuge der Bewerbung als UNESCO-Weltkulturerbe der Stadt Reichenbach soll die
Fldche R-SO3 zukUnftig als Ferienhausgebiet genutzt werden. Der derzeitig rechtskraf-
tige Regionalplan Sidwestsachsen weist fUr die Potentialfldche ein Vorranggebiet Na-
tur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) aus. Im Entwurf des Regionalplanes Re-
gion Chemnitz wird im ndérdlichen Bereich, Uber der bereits bestehenden Bebauung
ein Regionaler Grinzug ausgewiesen.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 117

4.8 PLANUNG VON GRUNFLACHEN

Gewerbliche Baufldchen dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben.

4.8.1 ENTWICKLUNGSFLACHEN R-GR1 ,GRUNFLACHE OSTLICH WINDMUHLENWEG*“

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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%977 ~“Reichenbach im Vogtland

.. Reichenbach im Vogtland

R-GR1  129.984 m? B L

Lage: Zentral in der Gemarkung Oberreichenbach, ndérdlich der
Zwickauer StraBe und &stlich des WindmUhlenweges

Flache: 129.984 m?

Oristeil: Oberreichenbach

Planziel: Offentliche Grinfléche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WE: -

Im Rahmen einer méglichen Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich der Zwick-
auer StraBe soll die Entwicklung bzw. Aufwertung [M1] von Grinfldche zum einen als
Abgrenzung zur westlich gelegenen Bebauung dienen.

Zudem soll mit der geplanten Verfestigung von Grunstrukturen die Lage im Wasser-
schutzgebiet Zone Il gewuUrdigt werden.

Auf der Flache werden regionalplanerische Festsetzungen getroffen. So ist zum einen
im Regionalplan SUdwestsachsen angrenzend im Norden ein Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft ausgewiesen. Im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz ist auf der
Fladche fast vollstdndig ein Vorranggebiet Landwirtschaft ausgewiesen.
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4.8.2 ENTWICKLUNGSFLACHEN R-GR2 ,GRUNFLACHEN LEHMPFUTZ“

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG

'
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N ReichenbaCch im Vogtiand

| . Vi Reichenbach im Vogtland

R-
Lage: Norddéstlich in der Gemarkung Oberreichenbach, im Bereich
LehmpfUtz, nérdlich der Zwickauer StraBe und der derzeitig be-

stehen Solaranlage.

Flache: 32.182 m?

Ortsteil: Oberreichenbach

Planziel: Offentliche Grunfl&éche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
WE: -

Die ausgewiesene Grunflache soll als Ausgleichsfléche fUr eine mogliche Erweiterung
des Gewerbestandortes ndrdlich der Zwickauer StraBe dienen. An die Fldche grenzt
nordlich Wald, welcher nach SGchsWaldG festgesetzt ist, an. Innerhalb der Gronfl&-
che, welche aufgewertet werden soll [M2], befindet sich zudem ein Biotop, welches
durch die Ausformung als Grinfldche geschutzt und aufgewertet wird.
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4.8.3 ENTWICKLUNGSFLACHEN R-GR3 ,,GRUNFLACHE GRUNE LINDE"“

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Am westlichen Rand der Stadt Reichenbach, in der Gemar-
kung Oberreichenbach nérdlich der Zwickauer Stral3e
Flache: 18.142 m?
Ortsteil: Oberreichenbach
Planziel: Offentliche Grinfléche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
WE: -

Auf der Fldche befindet sich eine als Biotop B1 festgesetzte magere Frischwiese. Mit
der Ausweisung als Grunfldche wird dieser Bereich groBr&umig geschitzt.

Als mégliche AusgleichsmaBnahme einer Bebauung soll der Bereich des Biotopes so-
wie das Gewasser [M3] aufgewertet werden.

4.9 DARSTELLUNG VPN-SONDERGEBIETEN IM BESTAND

In der Stadt Reichenbach befinden sich mehrere Sondergebiete im Bestand, diese
sind Verschiedenen Nutzungen zugeordnet, welche nachfolgend einzeln dargestellt
werden.

SOBDERGEBIET SOLARENERGIE

Es handelt sich um den rechtskraftigen Vorhabens- und ErschlieBungsplan ,,Freifla-
chenphotovoltaikanlage zum Sachsenwald®, welcher am 11.12.2015 bekannt ge-
macht wurde und rechtswirksam geworden ist.

Die Fldche befindet sich im Osten der Stadt Reichenbach nordlich des Areales der
Alten Ziegelei.

Im Rahmen der Aufstellung des Fidchennutzungsplanes, soll das Areal zukUnftig als Ge-
werbefldche ausgewiesen und nach RUckbau der befristeten Nutzung gewerblich ge-
nutzt werden.
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4.10 Flachenreserven und Innenentwicklungspotentiale

4.10.1 RERSERVEN IN B-PLANEN UND SONSTIGEN SATZUNGEN

Fldchenreserven fUr die bauliche Nutzung finden sich innerhalb der Geltungsbereiche
von Bebauungspl@nen, stddtebaulichen Satzungen und sonstigen Innenentwicklungs-
potentialen (Brachen, Baulicken etc.).Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. behandelt die Innenentwicklungspotentiale Uber welche die VWG verfugt.
Die Stadt Reichenbach verfugt Uber ein integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK).
In diesem wurden potentielle Baufldchen zur Schaffung von Wohnraum in allen Orts-
teilen erfasst. Die Gemeindeverwaltung hat diese Potentiale im Januar 2020 aktuali-
siert. Einige FIGchen mit LUckenschlusscharakter finden sich zudem in den Ausweisun-
gen von Entwicklungsflachen.

Reichenbach Heinsdorfergrund

Wohneinheiten (B-Pl&ne, Satzungen) 2 WE 5 WE
Wohneinheiten (sonst. Innenent- 3 WE 1 WE
wickl.)
Wohneinheiten (gesamt) 5 WE 6 WE
Tabelle 36 Zusammenfassung der FliGchenpotentiale
(Quelle: Eigene Berechnung nach Staafsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
(GeoSN))
Reichenbach, Stand 07/2021
Planart Name Rechts- Nutzung GroBe WE  Aus-
kraft §1 [ha] frei las-
am [Da- BauNV tung
tum] (@) [%]
B-Plan  An der Brunner Str. B-Plan 05.09.199 W 2,7 0 100
11 6
B-Plan  Wohnpark Cunsdorf 27.08.199 W 0,4 0 100
3
B-Plan  Wohnungsbau Handel- 01.03.199 W 1,1 0 100
straBe 9
B-Plan  An der HaydnstraBe B-Plan  01.11.199 W 1.2 0 100
Nr.10 4
B-Plan ~ Am Schwimmbad 30.06.199 W 0,9 1 80
5
B-Plan | VEP Nr.1 Wohnanlage an 11.04.199 W 0,6 1 75
der Kiesgrube Mylau 7
B-Plan  Wohngebiet Schit- 27.06.200 W 1,9 0 100
zenstr./Siedlerweg 4
B-plan  An der Plauenschen 01.03.199 W 9.0 20 20
StraBe B-Plan Nr.9 9
§34 Ergénzungssatzung Ga- 27.05.200 1.6 0 100
BauGB  belsberger Weg/Am Roh- 6
rensteig
Summe 19.4 22
Tabelle 37 Bebauungspldne und staddtebauliche Safzungen, Reichenbach

(Quelle: Eigene Berechnung nach Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)

Heinsdorfergrund, Stand 07/2021


http://www.geosn.sachsen.de/
http://www.geosn.sachsen.de/
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Betreutes Wohnen- 03. 04 199 W
Sonnenhof Oberheinsdorf

B-Plan Malzen Berg Unterheins- Ol .05.199 W 5.5 0 100
dorf 4

B-Plan  Schmalzbachgrund Unter-  20.07.199 W 4,4 5 80
heinsdorf 3

B-Plan  Wohngebiet Hauptmanns-  25.11.199 W 5,9 0 100
grun | 2

§35 AuBenbereichssatzung An  09.08.200 1.4 1 80
BauGB der oberen Hauptstr. OT 6

Waldkirchen

§34 Erg&nzungssatzung OT 31.01.200 0,5 3 43

BauGB Plohn 2 Fldchen 7
Summe 9

Tabelle 38 Bebauungspldne und stddtebauliche Satzungen, Gemeinde Heinsdorfergrund
(Quelle: Eigene Berechnung nach Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
4.10.2 BRACHEN- UND INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Folgende Brachfldchen kénnen als innerstadtisches Revitalisierungspotenzial genutzt
werden:

~ Egenschaften
- FlurstGck 1649/43
FlGche 66.590 m?
Vornutzung Ehem. Bahnbetriebswerk
Ausweisung FNP Neuausweisung gewerbliche Baufl&dche (G)
Mogliche WE -—
0
FlurstGck 1638/8,1638/3 und 1637/4
Flache 10.853 m?
Vornutzung VEB Reichenbacher Naben- und Kupplungswerke (Renak)
Ausweisung FNP  Bestand gewerbliche (G) und gemischte Baufldchen (M)
Mogliche WE 1 bis 2
0
FlurstGck 1825/e
Flache 6.769 m?
Vornutzung Ehem. VHI Bau
Ausweisung FNP Bestand Wohnbaufladche (W)
Mogliche WE Ca. 10
[
FlurstGck 1805/4
Fldche 6.769 m?
Vornutzung Schlacht- und Viehhof
Ausweisung FNP Bestand gemischte Baufl&che (M)
Mogliche WE Ca. 5
/=


http://www.geosn.sachsen.de/
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FlurstGck 1649/50, 1649/18, 1643/3 und 1643/m

Flache 8.406 m?

Vornutzung Alter Bahnhof Reichenbach

Ausweisung FNP Bestand gemischte BauflGche (M)

Mégliche WE Ca. 10
0/

FlurstOck 1732/1

Fladche 4,401 m?

Vornutzung Tankstelle

Ausweisung FNP Bestand gemischte BauflGche (M)

Mégliche WE 2-3
0/
Tabelle 39 Innenentwicklungspotentiale
(Quelle: Eigene Berechnung nach Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
(GeoSN)
5 FLACHENBILANZ
_ Reichenbach ~ Heinsdorfergrund

In ha In%  Inha  In%

“Wohnbaufldéchen 371,71 10,77 22,87 1,05
Gemischte Baufldchen 236,95 6,86 72,77 3,33
_ 120,19 3,48 76,77 3,51
‘Sonderbaufldchen 32,34 0,94 0 0,00
_ 16,01 0,46 1,82 0,08
_ 48,77 1,41 26,08 1,19
‘Bahnanlagen 32,05 0,93 0 0,00
_ 4,84 0,14 4,78 0,22
Gronflachen 85,93 2,49 21,59 0,99
Parkanlagen 25,37 0,73 0 0,00
Daverkleingarten 60,94 1,77 7,57 0,35
Sporfstatten 17,03 0,49 3,87 0,18
Spielplatze 0,77 0,02 0 0,00
_ 25,64 0.74 12,46 0,57
Friednéfe 9,97 0,29 0,77 0,04
_ 1784,6 51,69 1418,44 64,91
Fldchen for den Wald 579,48 16,78 515,53 23,59
‘Summe 3.452,59 100,00 2.185,32 100,00
Tabelle 40 FlGchenbilanz FNP
(Quelle: Eigene Berechnung, 2022)


http://www.geosn.sachsen.de/
http://www.geosn.sachsen.de/
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TEIL 1l UMWELTBERICHT

1 VORBEMERKUNGEN UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Fldchennutzungsplans der VWG wird nach dem BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) durchgefUhrt. Die Umweltprifung ist
als Regelverfahren fUr Bauleitpldne durchzufUhren.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Stadt die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein selbstverstandli-
ches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des Abwdagungsmaterials.
Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. MaB-
geblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB. Der Um-
weltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die VWG legt fUr den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fUr die Abwagung (§ 1 BauGB) erforderlich ist. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwdagung zu berUcksichtigen. Bestandsaufnahmen und Be-
wertungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pldnen mit umweltrelevanten In-
halten sind in der Umweltprifung zu berUcksichtigen. Die Umweltprifung gemdan
BauGB erfolgt im Aufstellungsverfahren zum FliGchennutzungsplan und im Aufstellungs-
verfahren bei konkreten Bebauungspldnen. Der zu erstellende Umweltbericht gemai
BauGB ist den Begrundungen der jeweiligen Bauleitpldne in den einzelnen Verfahrens-
schritten beizufuogen.

Untersuchungsinhalte und —umfang
Zu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende
SchutzgUter/Umweltmedien insbesondere wahrend der Bau- und Betriebsphase:

1. Fl&dche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

2. Luft, Klima (Klimawandel), Emissionen, Abfdlle,

3. Mensch und seine Gesundheit sowie die Risiken durch Katastrophen,
4. Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter.

1.A  INHALT UND ZIEL DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Planungsabsicht

FOr die VWG liegt kein wirksamer Fldchennutzungsplan vor. Die Aufstellung des FlG-
chennutzungsplans ist insbesondere erforderlich, um eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung im gesamten Stadtgebiet zu sichern, die Voraussetzungen zu schaffen,
Bebauungspldne aus dem Fladchennutzungsplan abzuleiten und auf der Ebene des
Fldchennutzungsplans eine Umweltprifung durchzufGhren. Die BUro fur Stédtebau
GmbH Chemnitz wurde mit der Bearbeitung beauftragt. Folgende wesentliche As-
pekte wurden bei der Aufstellung des FNP gegenUber frUheren Fassungen berucksich-
tigt:
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bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbaufldchen in allen Ortsteilen,
Darstellung derzeitiger Gartenanlagen als Wohnbaufldche, da aufgrund desrick-
|dufigen Bedarfs zunehmender Leerstand von Gdarten zu verzeichnen ist,
Sicherung von Einrichtungen fur den Gemeinbedarf/Katastrophenschutz,
BerUcksichtigung rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlicher Bebauungspléne

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans umfasst das gesamte Gebiet der
Stadt Reichenbach (2.185 ha) sowie der Gemeinde Heinsdorfergrund (3.453 ha). Das
Gesamtareal beinhaltet eine Gesamtfldche von 5.368 ha. Die VWG liegt im Nordosten
des Vogtlandkreises, an der Grenze zum Freistaat ThUringen und dem Kreis Zwickau.

Profgegenstand

PrGfgegenstand sind ausschlieBlich Erweiterungs- und Planungsfldchen, die im Rah-
men der vorbereitenden Bauleitplanung ausgewiesen werden. Vertiefende Betrach-
tungen sind dann im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung in Umweltprofung durch-
zufUhren.

Bei bereits rechtskraftigen Bebauungspl&nen wird von der DurchfGhrung einer Umwelt-
prufung abgesehen, da die Umweltbelange bereits in den jeweiligen Aufstellungsver-
fahren abschlieBend behandelt wurden. Entsprechend der Abschichtungsregelung
sollen Doppelprifungen im Rahmen der Bauleitplanung vermieden werden, so dass
die Konkretisierung der Aussagen z.B. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung in die jeweiligen
Bebauungsplanverfahren verlagert wird.
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Reichenbach »Wohnbaufldchen Am Berg" 6.423

»Wohnbaufldchen Waldweg* 4.443
~Wohnbaufldchen Brunner StraBe*” 11.498
»Alfes Rittergut Friesen" 19.486
»Wohnbaufldchen Lampitzer StraBe* 1.812
»Kleingarten DamaschkestraBe* 10.462
»Verldngerung LindenstraBe* 23.774
~Wohnbaufldchen Alte Lengefelder 3.083
StraBe*
~Wohnbaufldchen entlang Rotschauer 5.774
Weg“
~Wohnbaufldchen An der Kreuzleithe* 12.195
~Wohnbaufl&chen WaldstraBe* 6.613
»Albert-Schweitzer-Strae* 3.286
»Entlang HainstraBe* 5.983
~Wohnbaufl&dche Fabrikberg” 4.873
»"Wohnbaufl&che entlang Friedhofsweg* 14.480
Reichenbach ,Mischbaufldchen 6stliche HandelstraBe* 9.868
»Mischbaufldchen nordlich Dorfmitte" 5.104
»Mischbaufldchen 6stlich Otto-Richter- 6.014
StraBe*
,Mischbaufldchen sudlich Ernst-Th&lmann- 9.179
StraBe*
»Mischbaufl&chen KlinkhardtstraBe* 8.900
»Mischbaufldchen Bachgasse” 6.611
»Mischbaufl&dchen Dr.-Eckener-StraBe* 3.950
»Mischbaufldche am WindmuUhlenweg* 8.619
»Mischbaufldche am der Alten PoststraBe* 2.666
»Mischbaufldche an der HauptstraBe* 9.591
»Mischbaufl&che an der Reichenbacher 17.714
StraBe*”
Reichenbach ,Gewerbegebiet an der Zwickauer StraBe" 12.745
~Gewerbegebiet Erweiterung Oberreichen- 213.905
bach*
,Gewerbegebiet sudlich Lehmpfitze* 171.307
~Erweiterung Gewerbegebiet PIA II” 73.565
»Sondergebiet Hotel Goltzschtalbricke* 23.142
»Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz 18.185
Goltzschtalbrocke”
»Sondergebiet Ferienhaus* 27.724

Tabelle 41 FiGchenausweisungen und —potentiale
(Quelle: Eigene Berechnung, 2022)
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FUr die weitere Realisierung der Planungen sind geeignete Planungsinstrumente ent-
sprechend BauGB vorzusehen. Es sind Erg&nzungssatzungen gemaB § 34 (4) BauGs,
Bebauungspldne der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB, Bebauungspléne ge-
mak §§ 8 bis 10a BauGB oder Vorhaben- und ErschlieBungspldne (§12 BauGB) mdég-
lich. Das Erfordernis einer Umweltprufung ist im BauGB geregelt.
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1.B  ZEILE DES UMWELTSCHUTZES

Umweliziele aus Fachgesetzten und Fachplanungen

Nach Anlage 1 BauGB sind die ,,in einschldgigen Fachgesetzten und Fachpldnen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fUr den Bauleitplan von Bedeutung sind und
die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
berUcksichtigt wurden® im Umweltbericht darzustellen. Die Umweltziele wurden ent-
sprechend der Themenfelder des Umweltschutzes berbcksichtigt:

Immissionsschutz
Bodenschutz und Altlasten

- Gewadsserschutz

- Natur- und Landschaftsschutz

Immissionsschutz

Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie
die DIN 18005 Schallschutz im St@dtebau. Zweck des BImSchG ist es Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiutzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) sind Gerdu-
schimmissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebili-
che Nachteile oder erhebliche Bel&stigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufGhren.

Nach §50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich vermie-
den werden. Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind verschiedene schalltech-
nische Orientierungswerte fUr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fur Verkehrs-
|&rm fUr die Baugebiete innerhalb des Flachennutzungsplans maBgebend (Tabelle 43).

W (WA)

55 dB (A 45 dB (A) 40 dB (A)
M 60 45 50
G 65 50 55
SO 45 - 65 35- 65 35- 65

1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm 2) VerkehrslGrm

Tabelle 42 Schalltechnische Orientierungswerte
(Quelle: Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1)

Bodenschutz und Altlasten

Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz
zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
und das Sa&chsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(S&chs-Kr\wBodSchG). Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schddliche Bodenverdnderungen
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abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunrei-
nigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrchtigungen seiner naturli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden. In §1a BauGB wird ein sparsamer und schonen-
der Umgang mit Grund und Boden gefordert. Dabei wird auf die prioritdre Nutzung
von Brachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelun-
gen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftliche Fldchen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Altlastverddchtige Fldchen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fUr den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit besteht. Beziglich der zu erwartenden Versiegelungen
sind Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen zu ergreifen. Diesbeziglich
sollen im verbindlichen Bauleitplanverfahren die MaBgaben zur Eingriffsregelung in
Form der Handlungsempfehlung zur Eingriffsregelung des SGchsischen Ministeriums for
Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) angewendet werden.

Folgende allgemeine Ziele des Bodenschutzes werden bericksichtigt:

- Auf Boden mit hoher bis sehr hoher Erosionsgefdhrdung sind SchutzmaBnahmen
gegen Bodenabtrag durch Wasser bzw. Wind erforderlich. Bodennutzungen, die
Bodenschutzfunktionen ausUben, sind Wald, Grinland, Raine, Hecken und Feld-
gehdlze, Hochstaudenfluren und RShrichte, nachhaltige Landwirtschaft und Im-
missionsschutzpflanzungen.

- Im Bereich von Altstandorten besteht grundsétzlich ein Verdacht auf Bodenkon-
taminationen, deren Untersuchung und Sanierung generell gewunscht ist.

- Der Bodenverbrauch, insbesondere durch Versiegelung, Uberbauung, Uberschit-
tung und Abgrabung ist zu minimieren.

- Bestehende Bodenschutzfunktionen sind durch Erhaltung der vorhandenen Nut-
zung zu sichern.

Natur- und Landschaftsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SGchsNatSchG).

Entsprechend dem § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die zu-
kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfa@higkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

- die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrume,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.
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Der Verursacher eines Eingriffs ist gemdal BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren (ErsatzmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefuhrt werden,
wenn die Beeintrchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Na-
tur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

Gewdsserschutz

Gesetzliche Grundlagen fur oberirdische Gewdsser und das Grundwasser bilden Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Sdchsische Wassergesetz (SGchsWG). Fir das
Planvorhaben sind Umweltqualit@tsziele hinsichtlich Grundwasser, oberirdische Ge-
wasser, Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und Abwasserbeseitigung relevant.
Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrchtigung der Versi-
ckerung nicht Uber das notwendige Mal hinaus behindert werden. Bei ErdaufschlUs-
sen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Verdnde-
rungen zu schutzen. FUr oberirdische Gewdasser ist prinzipiell ein naturnaher Ausbau-
grad anzustreben. Beiderseits der Gewdasser sind Gewdasserrandstreifen zur Erhaltung
und Verbesserung der dkologischen Funktionen, der Wasserspeicherung sowie zur Si-
cherung des Wasserabflusses zu sichern. Eine weitere gesetzliche Grundlage bildet die
EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Entsprechend dem Artikel 4 lautet das generelle
Bewirtschaftungsziel fUr alle Oberflachenwasserkdrper, dass sie durch die Mitglieds-
staaten geschutzt, verbessert und saniert werden, um den guten 6kologischen und
guten chemischen Zustand bis zum Jahr 2015 (bei Fristverldngerung bis 2021 oder 2027)
zu erreichen. Bei dem Grundwasser fUhren die Mitgliedsstaaten alle erforderlichen
MaBnahmen durch, um die Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser zu verhin-
dern oder zu begrenzen und eine Verschlechterung des Zustandes aller Grundwasser-
kérper zu verhindern. Im Sinne des Hochwasserschutzes werden festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete nachrichtlich Ubernommen. Diese Gebiete entsprechen min-
destens einem Hochwasserereignis mit dem statistisch einmal in einhundert Jahren zu
rechnen ist (HQ 100). Wasserschutzgebiete kdnnen durch Rechtsverordnung festge-
sefzt, verdndert oder aufgehoben werden. Die Abwasserbeseitigung umfasst
Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das Schmutzwasser unterliegt der 6ffentli-
chen Abwasserbeseitigung. Niederschlagswasser soll verwertet, versickert oder rGck-
gehalten werden. Die Grunds&tze der Abwasserbeseitigung nach § 55 WHG sowie die
Anforderungen an Abwasseranlagen nach § 60 WHG sind einzuhalten.

Umweliziele der Landes- und Regionalplanung

Bauleitpl@ne sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungsermessen werden
dadurch insoweit Grenzen gesetzt, als Bauleitpldne den verbindlichen Zielen der hé-
herstufigen Planungen nicht widersprechen durfen. Es handelt sich dabei nicht um ei-
nen einmaligen Vorgang bei der Planaufstellung oder -Gnderung. Die Gemeinden
sind vielmehr verpflichtet, ihre Planung stdndig auf die aktuelle Raumordnung und
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Landesplanung hin zu Gberprifen. FUr die Aufstellung des gemeinsamen Fldchennut-
zungsplans der VWG existieren derzeit drei relevante Planwerke der Raumordnung,
diese landesplanerischen Ziele fur das Plangebiet sind im Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14. August 2013 formuliert.

Aufgaben und Inhalt des LEP:

"Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberdrtliche und fach-
Ubergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur réumlichen
Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und Grundsétze
der Raumordnung fir die rGumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sach-
sen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft so-
wie der Raumentwicklung festgelegt. Der Landesentwicklungsplan steht in engem Zu-
sammenhang mit dem Landesverkehrsplan 2025, der am 25.09.2012 verabschiedet
wurde. Der Landesentwicklungsplan nimmt zugleich die Funktion des Landschaftspro-
gramms nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sach-
sen. Durch die frGhzeitige Integration wird gewdahrleistet, dass die raumordnerischen
Festlegungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Grundsétze und
Ziele der Raumordnung gesichert werden kénnen.*

Zentrale Orte und VerbUnde

Im LEP 2013 werden die Ober- und Mittelzentren festgelegt sowie die mittelzentralen
Verflechtungsbereiche dargestellt. In den Regionalpldnen werden die Grundzenfren
und grundzentralen Verbinde ausgewiesen.

Siedlungswesen

G 2.2.1.1 ,,Die Neuinanspruchnahme von FreiflGchen fur Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke soll in allen Teirbdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruch-
nahme von FlGchen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompensationsmabb-
nahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden. "

Z12.2.1.4 ,Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb derim Zusammenhang bebau-
ten Oirtsteile ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend FiGchen in geeigneter Form zur VerfGgung stehen. Solche neuen Bauge-
biete sollen in stGdtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang be-
baute Ortsteile festgesetzt werden.*

1 2.2.1.9 ,,Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.*

Stadt- und Dorfentwicklung

G 2.2.2.3 ,,.Beim Umbau in Staddten und Dérfern soll der RGckbau von auBen nach in-
nen und entlang von Gewdsserldufen erfolgen. Das Auseinanderbrechen des Sied-
lungsgefuges soll durch die vorrangige Nufzung stGdtebaulich integrierter Lagen ver-
hindert werden. "

G 2.2.2.5 ,,Die Dorfentwicklung soll so erfolgen, dass die historisch gewachsenen Sied-
lungsstrukturen und typischen Baustile und Bauweisen unter Berdcksichtigung zeitge-
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maBer Anforderungen sowie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und weiter-
entwickelt werden. Dabei sollen auch die Belange der Landwirtschaft in angemesse-
ner Weise berucksichtigt werden.*

Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

Z 4.1.1.3 ,Natfurnahe Quellbereiche und FlieBgewdsser bzw. FlieBgewdsserabschnitte
mit ihren Ufer- und Auenbereichen sowie &kologisch wertvolle Uferbereiche von
Standgewdssern sind in ihren Biotop- und naturlichen Verbundfunktionen zu erhalten
und von jeglicher Bebauung und Verbauung freizuhalten. Notwendige MaBnhahmen
des Gewdsserausbaus und der Gewdsserunterhaltung sollen so geplant und durchge-
fUhrt werden, dass sie die Lebensraum- und Biotopverbundfunktionen des jeweiligen
FlieBgewdssers und seiner Auen in ihnrer Gesamtheit nicht beeinfréchtigen.”

G 4.1.1.5 ,Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsfahigkeit
der Naturguter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leistungs- und Funk-
tionsféahigkeit des Naturhaushalts auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Kili-
mawandels nachhaltig gewdhrleistet. Bereiche der Landschaft, in denen eines oder
mehrere der SchutzgUter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie Land-
schaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitat erheblich beeintrdchtigt oder
auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit gefdhrdet sind, sollen wiederhergestellt
bzw. durch besondere Anforderungen an die Nutzung geschitzt werden.”

Kulturlandschaftsschutz

Z 4.1.1.14 ,Es ist darauf hinzuwirken, dass landschaftsprdgende Gehdlze und Baum-
bestdnde entlang von StraBen, Wegen und Gewdssern sowie im Offenland als Flurele-
mente erhalten, wiederhergestellt oder entsprechend der kultur-landschaftlichen Ei-
genart neu angelegt werden.“

Arten- und Biotopschutz, 6kologisches Verbundsystem

G 4.1.1.15 ,,Zur Sicherung der biologischen Vielfalt und Bewahrung der biologischen
Ressourcen des Freistaats Sachsen sind die heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie
ihre LebensrGume und Lebensgemeinschaften dauerhaft zu erhalten. FUr gefdhrdete
oder im RUckgang befindliche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sind durch spezifische MaBnahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrichtung
von Biotopen und Uber die Herstellung eines Biotopverbundes die artspezifischen Le-
bensbedingungen zu verbessern und die &kologischen Wechselwirkungen in Natur
und Landschaft zu erhalten oder wiederherzustellen.”

G 4.1.1.19 ,,Grundwasserabhé&ngige Landdékosysteme sollen erhalten und nach M&g-
lichkeit renaturiert werden. Anthropogen gestérte, aber renaturierbare Moore sollen
wegen ihrer besonderen Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz sowie den Klima-
schutz revitalisiert werden, soweit dies mit dem Trinkwasserschutz vereinbar ist.*

Grund- und Oberfl&échenwasserschutz
1 4.1.2.3 , Zur Verbesserung der Gewdsserdkologie sind verrohrte oder naturfern aus-

gebaute FlieBgewdsser bzw. FlieBgewdsserabschnitte und Quellbereiche, sofern de-
ren Ausbauzustand nicht durch besondere Nutzungsanspriche gerechtfertigt ist, zu
6ffnen und naturnah zu gestalten. lhre Durchgdngigkeit ist herzustellen.”
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G 4.1.2.6 ,Der Hochwasserschutz soll in den Flusseinzugsgebieten Sachsens — auch
grenzubergreifend — abgestimmt sowie durch eine effektive Kombination von MaB-
nahmen der Eigenvorsorge der potenziell Befroffenen und weiteren MaBnahmen des
vorbeugenden Hochwasserschutzes gewdhrleistet werden. Hierzu sollen weitgehend
das natuUrliche Wasserruckhaltevermdgen genutzt, ein uneingeengter, gefahr- und
schadloser Hochwasserabfluss, insbesondere in Siedlungsbereichen, gewdhrleistet so-
wie gefdhrdete Bereiche von Besiedlung freigehalten werden. Soweit dies nicht aus-
reicht, um Menschen, Infrastruktur oder bedeutende Sachwerte in vorhandenen Sied-
lungsbereichen vor Hochwasser zu schutzen, sollen ergdnzend MaBnahmen des tech-
nischen Hochwasserschutzes gefroffen werden.*

Bodenschutz, Altlasten

G 4.1.3.1 ,,Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfdhigkeit, Empfindlichkeit
sowie seine Unvermehrbarkeit beridcksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenero-
sion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoff-
haushalt sollen durch landschaftsgestalterische MaBnahmen und standortgerechte
Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage erosionshemmender
Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintrégen und belastenden N&hrstoffein-
frGgen vermieden werden.”

G 4.1.3.2 ,,Die unvermeidbare Inanspruchnahme von Fldchen fdr Siedlung, Industrie,
Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flidchen mit
B&den, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung
fUr die Land- und Forstwirtschaft, fur die Waldmehrung, fUr die Regeneration der Res-
source Wasser, fUr den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und kulturgeschichtli-
che Urkunde haben, gelenkt werden.”

Z 4.1.4.1 ,Siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu
sichern und zu entwickeln und von Neubebauung bzw. Versiegelung sowie schadli-
chen und stérenden Emissionen freizuhalten. Dazu sind in den Regionalplédnen sied-
lungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie Frisch- und Kaltluftbahnen
festzulegen.”

Land- und Forstwirtschaft

14.2.1.2 ,Es ist darauf hinzuwirken, die Bewirtschaftung landwirtschaftlich genutzter Bo-
den den absehbaren Folgen des Klimawandels zur Stabilisierung der Umweltsituation
und damit auch zur Vermeidung von Ertfragsausfdllen anzupassen.*

Z 4.2.1.3 ,Es ist darauf hinzuwirken, dass die landwirtschaftliche Nufzung von FlGchen
zum Erhalt der natUrlichen Lebensgrundlagen, naturnaher LebensrGume und zur For-
derung der biologischen Vielfalt beitrdgt.”

14.2.1.4 Esist darauf hinzuwirken, dass der Anteil 8kologisch bewirtschafteter FiGchen
an der landwirtschaftlichen FlGche weiter zunimmt.*

Z 4.2.2.2 ,Der Waldanteil im Freistaat Sachsen ist auf 30 Prozent zu erhéhen. Dazu ist
der Waldanteil [...]Jin der Planungsregion Region Chemnitz auf 32 Prozent Waldanteil
an der Regionsfldche zu erhéhen. Zur Unterstitzung dieser Zielstellung sind in den Re-
gionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Waldmehrung festzulegen.*
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Vorgaben des Landesentwicklungsplanes 2013

Karte 1 — Raumstruktur

Reichenbach ist den Zielen der Landesentwicklung als Mittelzentrum festgesetzt (Z
1.3.7). Die Gemeinde Heinsdorfergrund ist ohne zentraldrtliche Funktion und zahlt dao-
mit mit zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums.

Reichenbach zdhlt gemdaB LEP zu der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Ge-
meinde Heinsdorfergrund hingegen ist den verdichteten Bereichen im Iandlichen
Raum zuzuordnen.

Der Verbund liegt an der Schnittstelle zweier Uberregionaler Verbindungs- und Ent-
wicklungsachsen.

Karte 2 — Mittelbereiche

Der Raum Reichenbach bildet einen eigenen, eher kleinen Mittelbereich um das Mit-
telzentrum der Stadt Reichenbach aus.

Karte 3 — Rdume mit besonderem Handlungsbedarf

Die Gemeinde befindet sich innerhalb der ,,grenznahen Gebiete". Die RGume mit be-
sonderem landesplanerischem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern,
dass sie aus eigener Kraft inre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfa-
higkeit verbessern kébnnen. Dabei sind sperzifische Entwicklungspotenziale dieser
R&ume zu starken.

Karte 6 - Landschaftsgliederung

Die VWG befindet sich in der Landschaftseinheit Vogtland, nahe der Grenze zum Erz-
gebirgsbecken.

Karte 7 — Gebietskulisse fUr die Ausweisung eines groBrdumigen Ubergreifenden Bio-
topverbundes

Innerhalb des Plangebietes wurden im Bereich der Zschopau Verbindungsbereiche
ausgewiesen, in denen Fldchen fur einen Biotopverbund entwickelt werden sollen.

Karte 9 — Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf

Einzelne Bereiche der Stadt Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund wei-
sen Bereiche mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens
auf.

Karten ohne Erwdhnung enthalten keine landesplanerischen Vorgaben fur das Plan-
gebiet.

Regionalplanerische Ziele und Grundsatze

Die Aussagen und planerischen Umsetzungen regionalplanerischer Vorgaben in der
Bauleitplanung beziehen sich auf den Regionalplan Sidwestsachsen, in Kraft getreten
am 31.07.2008.

e durch Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes wurde am 23.10.12 das Kap.
2.5 Windenergienutzung auBer Kraft gesetzt
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Das Planungsgebiet ist die Planungsregion Sudwestsachsen und umfasst den Vogt-
landkreis sowie Teile des Erzgebirgskreises sowie des Landkreises Zwickau.

Die Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge und die Planungsregion SUdwestsachsen ha-
ben sich zum Planungsverband Region Chemnitz zusammengeschlossen. Ebenso wer-
den die Regionalpldne zusammengefUhrt und den aktuellen Erfordernissen und Ziel-
stellungen angepasst.

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fUr eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermaBen um die dauerhafte Siche-
rung der natirlichen Lebensgrundiagen, um eine optimale Entfaltung der rdumlich dif-
ferenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf maoglichst
gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region. Der Regionalplan Uber-
nimmt gemaB § 4 Abs. 2 Satz 3 SGchsLPIG zugleich die Funktion des Landschaftsrah-
menplanes nach § 5 des SAchsischen Gesetzes Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege (SadchsNatSchG). Der Regionalplan enthdlt eine Strategische Umweltprifung
gemdaB § 7 Abs. 5 und 6 ROG. Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begrundung
des Regionalplanes.
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22.0.1

»In den als Vorranggebiet aus-
gewiesenen schutzbedurftigen
Bereichen von FreirGumen sind
regional bedeutsam Infrastruk-

turmaBnahmen ausnahms-
weise zul@ssig, wenn dies unter
fachplanerischen Aspekten

zwingend erforderlich ist und
bezogen auf die Zweckbestim-
mung des Vorranggebietes
keine konfliktGrmere Variante
realisierbar ist. Hierbei ist sicher-
zustellen, dass die betroffenen
Freiraumfunktionen so gering
wie moglich beeintrachtigt
werden und unvermeidbare
Beeintrdchtigungen durch ge-
eignete MaBnahmen kompen-
siert werden.”

G.2.1.2.1

,Die Landschaften der Region
sollen in ihrer naturraumtypi-
schen Struktur mit ihren charak-
teristischen Nutzungsformen
und =strukturen sowie ihren spe-
zifischen Orts- und Landschafts-
bildern erhalten werden. lhre
Identit&t und Verschiedenartig-
keit sollen bewahrt, die land-
schaftliche Attraktivitdt insge-
samt erhdht werden.*

G.2.1.3.1

Die Lebensrdume gefdhrdeter
Tier- und Pflanzenarten sowie
die Zugbahnen, Rast- und Sam-
melplétze groBrdumig ziehen-
der Vogelarten sollen in ihren

zu Kapitel 2.1.1

,Durch diese Leitbilder wird auf re-
gionaler Ebene ein Rahmen fUr die
Entwicklung der Kulturlandschaft
vorgegeben. Dieser knUpft an den
Grundsatz nach § 2 (2) Nr. 5 ROG
an, wonach historisch geprégte
und gewachsene Kulturlandschaf-
ten zu erhalten sowie die unter-
schiedlichen Landschaftstypen
und Nutzungen der Teilrlbume mit
den Zielen eines harmonischen Ne-
beneinanders, der Uberwindung
von Strukturproblemen und zur
Schaffung neuer wirtschaftlicher
und kultureller Konzeptionen zu ge-
stalten  und  weiterzuentwickeln
sind.”

G.2.1.2.1

Die Landschaften der Region sol-
len in ihrer naturraumtypischen
Struktur mit ihren charakteristischen
Nutzungsformen und -strukturen so-
wie ihren spezifischen Orts- und
Landschaftsbildern erhalten wer-
den. lhre Identitat und Verschie-
denartigkeit sollen bewahrt, die
landschaftliche Attraktivitat insge-
samt weiter erhdht werden.

Schwerpunkte liegen hierbeiin
den in der Karte 8 ,,Kulturland-
schaftsschutz” festgelegten Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten Kul-
turlandschaftsschutz sowie in den
siedlungsnahen FreirGumen.
12.1.3.1

In den festgelegten Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten Arten- und Bi-
otopschutz und den Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten zum Schutz
des vorhandenen Waldes ist auf
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Funktionsfahigkeiten erhalten
werden

1.21.3.2

,Die ausgewiesenen Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete fur Na-
tur und Landschaft (Arten- und
Biotopenschutz) und die Vor-
ranggebiete Wald sind durch
Schutz-, Sanierungs- und Ent-
wicklungsmaBnahmen  sowie
angepasste Nutzung als Grund-
gerUst des regionsweiten dkolo-
gischen Verbundsystems zu
entwickeln. Auf eine naturscho-
nende Landnutzung ist hinzu-
wirken."

G 2152

Notwendige  bodenverbrau-
chende und/oder —belastende
Nutzungen sollen vorrangig im
Bereich stark anthropogen
Uberpragter Boden erfolgen.

G 2.1.53.

Bodenverbrauchende Nutzun-
gen sind auf das nutzungsbe-
dingt erforderliche MaB zu be-
grenzen und durch den Pla-
nungstrager nachvollziehbar zu
begrinden. Durch MaBnah-
men wie

- Fldchensparende Bau-
weisen

- RUckbau nicht mehr er-
forderlicher Fldchenver-
siegelungen

eine naturschonende Landnutzung
hinzuwirken sowie durch Schutz-,
Sanierungs- und EntwicklungsmaB-
nahmen die Entwicklung des groB-
réumig Ubergreifenden Biotopver-
bundes zu unterstitzen.

G 2135

Im Rahmen der Bauleitplanung soll
die Funktion locker bebauter und
von Grunfldchen durchsetzter
Siedlungen als Verbundstrukturen
gesichert und entwickelt wer-den.
Die ortlichen Grinfldchensysteme
sollen mit dem groBrdumig Uber-
greifenden Biotopverbund ver-
knUpft werden.

G21.5.1

Durch die bevorzugte Inanspruch-
nahme baulich bereits vorbelaste-
ter B&den, durch eine fladchenspa-
rende Bauweise, durch die Vermei-
dung Uberdimensionierter versie-
gelter Freiflachen, durch den RUck-
bau un- oder untergenutzter versie-
gelter Bereiche und durch einen
hohen Grinfldéchenanteil baulicher
Freifldchen soll der Versiegelungs-
grad minimiert werden.
Unvermeidbare Fldchenbefesti-
gungen sollen unter Beachtung
baulicher Erfordernisse in moglichst
weitgehend  wasserdurchldssiger
Bauweise erfolgen (FuB- und Rad-
wege, Park- und Hoffldchen usw.),
soweit dem keine Wasserschutzbe-
lange entgegenstehen. Durch Ver-
siegelung anfallendes nicht verun-
reinigtes Niederschlags-wasser soll
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- Verwendung wasser-
durchldassiger Materio-
lien

Ist eine Minimierung des Versie-
gelungsgrades anzustreben.
12221

In den Vorranggebieten Hoch-
wasser (Uberschwemmungsbe-
reich), die sich innerhalb von
Siedlungen befinden, ist auf
eine Neuausweisung bzw. Er-
weiterung oder Verdichtung
von Siedlungsgebieten zu Ver-
zichten. Bei einem im Einzelfall
begrindeten Erfordernis sind
hochwasserangepasste  MaB-
nahmen zu vollziehen.

G23.1.1

Die Landwirtschaft soll in allen
Teilen der Region erhalten und
entwickelt werden, um ihre viel-
faltigen wirtschaftlichen, sozia-
len, &kologischen und land-
schaftspflegerischen Aufgaben
nachhaltig erflllen zu kdnnen.

G 23.21

Die Wdalder in der Region sollen
mit ihren Nutz-, Schutz und Erho-
lungsfunktionen nachhaltig ge-
sichert werden.

121.61

Siedlungsrelevante Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete und
siedlungsrelevante Frisch- und
Kaltluftbahnen sollen so gesi-
chert werden, dass sie ihre kli-
madkologische Ausgleichs-

vorzugsweise vor Ort zur Versicke-
rung gelangen kénnen.

G222.1

FUr eine wirksame Hochwasservor-
sorge sind nachhaltige Formen der
Fldchennutzung und Freiraumsi-
cherung anzuwenden, bauliche
Schutzvorkehrungen zu realisieren
sowie das Gefahrenbewusstsein
aktuell zu halten.

12222

In den Vorranggebieten Hochwas-
ser (Risikobereich) ist auf eine Neu-
ausweisung bzw. Erweiterung oder
Verdichtung von Siedlungsgebie-
ten zu verzichten. Bei einem im Ein-
zelfall begrundeten Erfordernis sind
hochwasserangepasste MaBnah-
men festzusetzen.

123.1.2

In allen Teilen der Region ist darauf
hinzuwirken, dass der Entzug von
nutzbarer Bodenfldche durch Ver-
siegelung mit RUcksicht auf den Er-
halt der Existenzgrundlagen der
Landwirtschaft vermieden wird.

123.2.2

Der Waldanteil ist langfristig durch
standort- und funktionsgerechte
Erstaufforstungen von derzeit 30 %
bis auf 32 % der Gesamtfl&dche zu
erhdhen.

zZu Z2.1.6.1

Siedlungsklimatisch  bedeutsame
Bereiche besitzen ein hohes klima-
Okologisches Ausgleichspotenzial.
Sie tragen zu einer thermischen und
lufthygienischen Entlastung von
Siedlungsgebieten bei, da die
Frisch- und Kaltluft in Verbindung
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funktion erfUllen kbnnen. MaB- mit den Talabwinden zu einer
nahmen, die die Entstehung DurchlUftung der Gebiete fuhrt.
und den Abfluss von Frisch- und

Kaltluft verhindern, sollen ver-

mieden werden.
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Karte 1.2 - Raumnutzung Karte 1 - Raumnutzung

Raumordnerische Ausweisungen: Regionalplanerische Festsetzungen:

e Regionaler Grinzug vorwiegend
im Suden und Osten

¢ VRG Kulturlandschaftsschutz
vorwiegend westlich im Bereich
Mylau

e VRG Arten- und Biotopschutz
vorwiegend ndérdlich im Bereich
Friesen

¢ VRG Landwirtschaft vorwiegend
Ostlich und im Heinsdorfergrund

¢ N - Ortsumgehung/Verlegung
StraBenverkehr im nérdlichen
Reichenbach

e Regionaler Grinzug vorwiegend
im SUden und Osten

e VRG Arten- und Biotopschutz vor-
wiegend sudlich und 6stlich der
Reichenbacher Kernstadt und im
nordlichen Heinsdorfergrund

e VRG Schutz des vorhandenen Wal-
des
vorwiegend im sudlichen Reichen-
bach

¢ VBG Landwirtschaft umfangreich
um den Siedlungskdrper

e Korridor fir Neubau StraBenver-
kehr im noérdlichen StraBenverkehr

e Vorrang Trasse Ausbau StraB3en-
netz B94

Karte 3 - Raumstruktur Karte 3 - Raumstruktur
Reichenbach Reichenbach
e gehort zum Verdichtungsraum e gehdrt zum Verdichtungsraum
Chemnitz-Zwickau Chemnitz-Zwickau
e Mittelzentrum e Mittelzentrum

Heinsdorfergrund Heinsdorfergrund

e z4hlt zum l&ndlichen Raum e z4hIt zum l&ndlichen Raum
e ohne Zentralitat e ohne Zentralitat
e besondere Gemeindefunktion

Gl - Gewerbe Achsen auBBerhalb des LEP

e t) Reichenbach-
Lengenfeld/Treuen - MZV Goltz-
o f) Reichenbach - schtal - Klingenthal - (Kraslice -So-
Lengenfeld/Treuen - MZV Goltz- kolov - Karlovy Vary)
schtal - Klingenthal - (Kraslice - e W) Reichenbach - (Greiz - Gera)
Sokolov - Karlovy Vary)
e W) Reichenbach - (Greiz - Gera)
Karte 5 - Raume mit besonderem

Achsen auBBerhalb des LEP

Karte 5 - Raume mit besonderem Hand-

Handlungsbedarf lungsbedarf
e Die VWG zdhlt zum Grenznahen e Die VWG zdhlt zum Grenznahen
Gebiet Gebiet
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¢ Im ndrdlichen Heinsdorfergrund
gibt es ein Uranerzbergbauge-
biet

Karte 6 - Gebiete mit unterirdischen
Hohlrdumen

In Reichenbach und Heinsdorfergrund
gibt es mehrere kleinrGumige Hohl-
rdume geman SachsHohirvVO

Karte 7 - Landschafisgliederung

e VWG zahlt zur Landschaftsein-
heit ,,Vogtland* / ,,Nordost- und
Ostvogtland*

e VWG zahlt zur Kulturlandschafts-
einheit Vogtland und Elsterge-
birge

Karte 8 - Kulturlandschaftsschutz

e Historische Kulturlandschaften
besonderer Eigenart im westli-
chen Reichenbach

Karte 10 - Boden mit Filter und Puffer-
funktion

e Boden mit Filter und Pufferfunkti-
onen Nordwestlich

Im nérdlichen Heinsdorfergrund
gibt es ein Uranerzbergbaugebiet

Karte 6 - Gebiete mit unterirdischen Hohl-
rdumen

In Reichenbach und Heinsdorfer-
grund gibt es mehrere kleinrdu-
mige Hohlrdume gemaB S&chs-
HohlrVO

Karte 7 - Landschaftsgliederung

VWG z&hlt zur Landschaftseinheit
»vogtland" / ,,Nordost- und Ost-
vogtland*

VWG z&hlt zur Kulturlandschaftsein-
heit Vogtland und Elstergebirge

Karten ohne Erwdhnung enthalten keine bedeutsamen Vorgaben fUr das Plangebiet.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.A/B UMWELTRELEVANTE SCHUTZGUTER UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Im Sinne einer verstdndlichen Aufbereitung der Fakten beziglich der Umweltauswir-
kungen durch die Planungsstandorte wird im nachfolgenden ein standardisiertes
Schema verwendet.

Diese Vorgehensweise der komprimierten Aufbereitung soll die Behandlung dieser The-
matik in den politischen Entscheidungsgremien sowie der Offentlichkeits- und Behdr-
denbeteiligung hinsichtlich schneller Erfassbarkeit und Nachvollziehbarkeit beférdern
helfen. Die Umweltauswirkungen der geplanten Einzelstandorte des FIiGchennutzungs-
plans werden schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt.

Durch Luftbilder und eine Kurzcharakteristik werden die Bewertungen zu den Einzel-
standorte ergdnzt Die Umweltauswirkungen durch die Planung auf die Schutzguter
werden im Folgende beschrieben und bewertet. AbschlieBend erfolgt eine dreistufige
Bewertung den geplanten Siedlungserweiterungen betreffs inrer Umweltvertraglich-
keit. Hierbei werden folgende Einstufungen getroffen:

Umweltvertraglicher Standort | Bedingt umweltvertraglicher

Standort

Umweltunvertraglicher
Standort

Keine bis geringe
Auswirkungen

Geringe bis mittlere
Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-W1 ,,Wohnbaufldchen Am Ber

Lage

Ortsteil Schneidenbach, westlich entlang der StraBe Am Berg und noérdlich der
HauptstraBe Schneidenbach

GroBe

Ausschnitt FNP
- )

Bestand Landwirtschaftsfldche

Ausgangszustand Am Siedlungsrand, Wohnbaufl&échen angrenzend
Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Schutzgiter

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und

-L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-keine wertvollen Biotope betroffen

seine Ge- | -Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldéchen I zung) des Wohngebietes
sundheit -geringfUgige Erhdhung des KfZ-Verkehrs
Biologische -Verlust Habitat fUr Offenlandarten - Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter

Habitate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

-Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgeféhrdung
-keine Gewdsser vorhanden

Flache und |-Bereich mit hoher und sehr hoher Erosionsgefdhrdung I - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdhrend
Boden -Bodeneingriff in unversiegelte Fiichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen der Bauphase
Wasser -geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

-geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen
-keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen
-geringer Warmeinseleffekt durch bauliche Uberpréigung

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl
- Durchgrinung des Wohngebietes

Landschaft
und Erholung

- geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen unter Nutzung bestehender Infra-
struktur/Verkehrstrassen
- bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Siedlungskdrpers

- Randeingrinung als Ubergang und Abgrenzung zur
Landwirtschaft

- Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen auf
vorhandene Bebauung und Nutzungen

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsflache R-W2 ,Wohnbauflachen Waldweg*
Lqie Ortsteil Schneidenbach, nérdlich des Waldweges GroBe 4.443 m?

Ausschnitt FNP

Bestand Landwirtschaftsflache

Ausgangszustand Wirtschaftsgronland

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (

Schutzgiter

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (

-)
-)

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

-L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase
-Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfléchen
-geringfugige Erhbhung des KfZ-Verkehrs

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Wohngebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-Verlust Habitat fUr Offenlandarten
-keine wertvollen Biotope betroffen

- Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter
Habitate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

-Bereich mit hoher und sehr hoher Erosionsgefdhrdung
-Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fGhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

Wasser

-geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung
-Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgef&hrdung
-keine Gewdsser vorhanden

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

-geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen
-keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen
-geringer Warmeinseleffekt durch bauliche Uberprégung

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl
- Durchgrunung des Wohngebietes

Landschaft
und Erholung

- geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen unter Nutzung bestehender Infro-
struktur/Verkehrstrassen
- bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Siedlungskdrpers

- Randeingrinung als Ubergang und Abgrenzung zur
Landwirtschaft

- Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen auf
vorhandene Bebauung und Nutzungen

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-W3 ,Wohnbaufldchen Brunner StraBe*
GroBe 11.498 m?

Lage Ortsteil Cunsdorf, sGdlich der Brunner StraBe

Bestand

GrUnland im westlichen Teil, Kleingartenanlage

Aussghniﬂ FNP

A =

Ausgangszustand

GrUnfldche im westlichen Teil, Rest Kleingartenanlage

Planung

Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB -

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | -L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | -Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfléchen I zung) des Wohngebietes

sundheit geringfUgige Erhéhung des KfZ-Verkehrs

Biologische -Verlust Habitat fUr Offenlandarten - Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-Verlust von Baumbestand

Habitate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und |- im westlichen Teil sehr geringe Erosionsgefdhrdung I
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei feilweise hoher Erosionsgefahr-
dung
- keine Gewdsser vorhanden

- ErosionsschutzmmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrankung der

Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen
- Verlust kGhlender Vegetation

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrankung der
Grundfldchenzahl
- Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft
und Erholung

- geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen unter Nutzung bestehender Infra-
struktur/Verkehrstrassen
- bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Siedlungskdrpers

- Randeingrinung als Abgrenzung zu Landwirtschaft

Kultur und
Sachgiter

- Villa mit Einfriedung August-Jahn-StraBe 1(keine Auswirkung)

(-)

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflache R-W4 , Altes Rittergut Friesen*

B Ausschnitt FNP

—_———

Lage Ortsteil Friesen, westlich der HauptstraBe GroBe 19.486 m?
Bestand Gartenanlage, Grunland

Ausgangszustand Gartenanlage, Grunfladche

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Schutzgiter

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

-L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase
-Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfl&échen
-Erhéhung des KfZ-Verkehrs

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Wohngebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-Verlust Habitat fUr Offenlandarten
-keine wertvollen Biotope betroffen
-kleinfl&chiger Verlust der Gartenhabitate

- Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter
Habitate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Bereich mit geringe bis mittlere Erosionsgefé&hrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

Wasser

- geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgefdhrdung
- keine Gewdsser vorhanden

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen
- Verlust kGhlender Vegetation

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrankung der
Grundfldchenzahl
- Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft
und Erholung

- Erweiterung bestehender Siedlungsfléchen unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Ver-
kehrstrassen

- bereits angrenzende Wohnbebauung

- Verlust von Anlagen, die der Erholung dienen

- Randeingrinung als Abgrenzung
- Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Kultur und
Sachgiter

- Rittergut Friesen (Sachgesamtheit)

- BerUcksichtigung Sichtachsen
- EinfUgen der Bebauung

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-W5 ,Wohnbauflachen Lampitzer StraBe*

Lage Ortsteil Mylau, Ostlich Lambyziger StraBe GroBe 1.812 m? Ausschnitt FNP
Bestand Fldche mit Gehdlzen

Ausgangszustand Fldche mit Gehdlzen

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

-L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase
-Staub- und L&rmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen
-Erh6hung des KfZ-Verkehrs

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Wohngebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-Verlust Geholzhabitate
-keine wertvollen Biotope betroffen

- Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter
Habitate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

-Bereich mittlere Erosionsgeféhrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktfionen

Wasser

- geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgefdhrdung

- ErosionsschutzmmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der

Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen
- Verlust kGhlender Vegetation

- Randeingrinung als Abgrenzung
- Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft
und Erholung

- Erweiterung des Siedlungskérpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Verkehrstrassen
- bereits bauliche Nutzung auf gegenUberliegender StraBenseite
- bereits angrenzende Wohnbebauung

- Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten
Gehdlzen

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflache R-Wé ,Kleingarten DamaschkestraBe*

Lage

Ortsteil Mylau, Auf Kleingartenfldche, &stlich des Damaschkeweges, nordlich | GroBe
der Kathe-Kollwitz-StraBe und westlich der SchitzenstraBe

10.462 m?

Ausschnitt FNP

Bestand Gartenanlage

Ausgangszustand Gartenanlage

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Bundeskleingartengesetz zu beachten

derzeitige Nufzung als Kleingartenanlage ist bei einer wohnbaulichen Entwicklung das

Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB -

Schutzgiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

- L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase
- Erhéhung des Verkehrs

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Gebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Verlust Gartenhabitate

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Mittlere Erosionsgeféhrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

Wasser

- geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgefdhrdung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrankung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufl&dchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen
- Verlust kGhlender Vegetation

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl
- Durchgrinung des Gebietes

Landschaft - Erweiterung des Siedlungskdrpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Verkehrstrassen I - Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten
und Erholung | - bereits angrenzende Wohnbebauung Gehdlzen

Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0

Zusammenfassende Einschdtzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflache R-W7 ,Verldngerung LindenstraBe*

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-keine wertvollen Biotope vorhanden

Lage Ortsteil Rotschau, an der LindenstraBe GroBe 23.774 m? Ausschnitt FNP
Bestand Landwirtschaftsfldche

Ausgangszustand Intensivacker, Wirtschaftsgrinland

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - Erhbhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit

Biologische -Verlust von Intensivackerfldchen - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

Flache und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fli&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

Boden bestehender Siedlungstatigkeit I
- Bereich mit hoher Erosionsgefdhrdung

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- ErosionsschutzmmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

-Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen
-keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

- geringer Warmeinseleffekt durch bauliche

Uberprégung

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl
- Durchgrinung des Gebietes

Landschaft - Erweiterung des Siedlungskorpers | - Randeingrinung als Abgrenzung zur Landwirtschaft
und Erholung | - bereits angrenzende Wohnbebauung

Kultur und (-) [ ()

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-W8 ,Wohnbaufldchen Alte Lengefelder StraBe*

Lage Ortsteil Rotschau, sudlich entland der Alten Lengefelder StraBe am &stlichen
Rand des Ortsteiles

GroBe

3.083 m? Ausschnitt FNP
NN

Bestand Landwirtschaftsfldche, Gronland
Ausgangszustand Wirtschaftsgronland

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (

Schutzgiter

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (

)
-)

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

- Lérm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase
- geringfugige Erhbhung des Verkehrs

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Gebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-Verlust von landwirtschaftlicher GrinflGche
-keine wertvollen Biotope vorhanden

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fGhrt zu Verlust von Bodenfunkfionen
- Bereich mit hohe Erosionsgefdhrdung

Wasser

- geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

- ErosionsschutzmmaBnahmen, insbesondere wéhrend
der Bauphase

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

-geringe Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufl&dchen
-keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen
- geringer Warmeinseleffekt durch bauliche Uberprégung

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl
- Durchgrinung des Gebietes

Landschaft
und Erholung

- Erweiterung des Siedlungskorpers unter teilweise Nutzung bestehender Infrastruktur/Ver-

kehrstrassen
- bereits angrenzende Wohnbebauung

- Randeingrinung als Abgrenzung zur Landwirtschaft

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-W9 ,Wohnbauflachen entlang Rotschaver Weg*

Ausschnitt FNP

Lage Ortsteil Reichenbach, 6stlich der StraBe Rofschauer Weg GroBe 5.774 m?
Bestand Gartenanlage und Grinflache

Ausgangszustand teilweise bebaut, Gartennutzung, Fldche mit Gehodzbestand

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-

)
Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Schutzgiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

-L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase
-Staub- und L&rmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen
-Erh6hung des KfZ-Verkehrs

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Wohngebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-Verlust Geholzhabitate

- Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter
Habitate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

-Bereich mittlere Erosionsgeféhrdung
Bodeneingriff in unversiegelie FiGchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

Wasser

- geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgefdhrdung

- ErosionsschutzmmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundflachenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen
- Verlust kGhlender Vegetation

- Randeingrinung als Abgrenzung
- Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft - Erweiterung des Siedlungskorpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Verkehrstrassen I - Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten
und Erholung | - bereits angrenzende Wohnbebauung Gehdlzen

Kultur und - Weberei Elite auf der anderen StraBenseite | - EinfGgen der Bebauung in die Umgebung
Sachgiter - mehrere Mietshausdenkmale am Kleinen Anger

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-W10 ,Wohnbaufldchen An der Kreuzleithe*

Lage Ortsteil Reichenbach, beidseitig der StraBe An der Kreuzleithe GroBe 12.195 m? Ausschnitt FNP
Bestand Grunland, Grinfl&éche

Ausgangszustand Grunfldche mit Gehdlzbestand

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | -L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | -Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfléchen I zung) des Gebietes

sundheit -Erhéhung des Kfz-Verkehrs

Biologische -Verlust Gehoélzhabitate - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-Verlust groBere Grunfldche mit Anbindung an Landwirtschaftsflchen

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fldchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

Boden bestehender Siedlungstatigkeit I
- Bereich mit mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrénkung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen
- Verlust kGhlender Vegetation

- Randeingrinung als Abgrenzung
- Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft - Erweiterung des Siedlungskdrpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Verkehrstrassen | - Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten
und Erholung | - bereits angrenzende Wohnbebauung Gehdlzen

Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| priorit@re Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschdtzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflache R-W11 ,Wohnbaufldchen WaldstraBe*

Lage Ortsteil Reichenbach, sUdlich der WaldstraBe

GroBe

6.613 m?

Ausschnitt FNP
—~ -

oa. =

Bestand Wohnbebauung und Landwirtschaftsfidche
Ausgangszustand teilweise bebaut, ein kleiner Teil Intensivacker
Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

sUdostlicher Teill Hohlraumgebiet

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&drm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit

Biologische - keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-Verlust von Landwirtschaftsfiche

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fl&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

Boden bestehender Siedlungstatigkeit I
- Bereich mit mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrankung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

- Randeingrinung als Abgrenzung
- Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft - Erweiterung des Siedlungskdrpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Verkehrstrassen | - Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten
und Erholung | - bereits angrenzende Wohnbebauung Gehdlzen

Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-W12 , Albert-Schweitzer-StraBe*

Lage

Ortsteil Reichenbach, sUdlich der Albert-Schweitzer-StraBe

GroBe 3.286 m?

Ausschnitt FNP

Bestand Grunflache

Ausgangszustand Grunflache, StraBenbegleitend B&Gume
Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | -L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | -Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfléchen I zung) des Gebietes

sundheit Erhdhung des KfZ-Verkehrs

Biologische -Verlust Gehoélzhabitate - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

-Verlust Grunfldche

I tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fli&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen I - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
Boden - Bereich mit mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung der Bauphase
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrénkung der
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung I Grundfldchenzahl
- 100 m entfernt befindet sich ein kleines FlieBgewdasser - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen

- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen
- Verlust kGhlender Vegetation

- Randeingrinung als Abgrenzung
I - Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft - Erweiterung des Siedlungskdrpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Verkehrstrassen | - Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten
und Erholung | - von Wohnbebauung umgeben Gehdlzen

Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschdtzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfliéche R-W13 , Entlang HainstraBe*

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-keine wertvollen Biotope vorhanden

Lage Ortsteil Rotschau, entlang der HainstraBe GréBe 5.983 m? Ausschnitt FNP

Bestand Grunflache

Ausgangszustand GrUnfldche mit Randgeholzen

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-) /
Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit

Biologische -Verlust Grunfl&che - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

Flache wund | - Bodeneingriff in unversiegelte Fichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

Boden bestehender Siedlungstatigkeit I
- Bereich mit mittlere Erosionsgef&hrdung

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- ErosionsschutzmmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene BauflGchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen

- Randeingrunung als Abgrenzung
- Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
und Erholung

Kultur und - Kontorgebd&ude wird nicht beeintré&chtigt | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

1556

Entwicklungsfladche H-O1 ,Wohnbaufléche Fabrikberg*
Lage Ortsteil Oberheinsdorf, entlang des Fabrikberges GroBe 4.873 m?
_,.p-"':/ vl "N

Bestand Grunland, stdwestlich Garten

Ausgangszustand GrUnflache, sudwestlich Garten

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans angrenzend Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)

Besonderheiten/ Hinweise

im &stlichen und sUdlichen Teil verlGuft eine Freileitung

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- keine wertvollen Biotope vorhanden

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit

Biologische - Verlust Grunflache - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

Flache und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fli&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

Boden bestehender Siedlungstatigkeit I
- Bereich mit hoher und sehr hoher Erosionsgeféhrdung

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- ErosionsschutzmmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen

- Randeingrinung als Abgrenzung
- Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft - Verlust von RGumen mit Erholungsfunktion I - Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten
und Erholung Gehdlzen

Kultur und (-) [ ()

Sachgiter

Ausgleich- und Ersaiz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche H-U4 ,Wohnbaufldche entlang Friedhofsweg*

" Ausschnitt FNP

Lage Ortsteil Unterheinsdorf, entlang Friedhofsweg GroBe 14.480 m?
Bestand Landwirtschaftsfldchen, Friedhofsweg

Ausgangszustand Intfensivacker

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-Verlust von Landwirtschaftsfléiche

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs (ein zusatzliches Einfamilienhaus) I zung) des Gebietes

sundheit

Biologische -keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

Flache und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fli&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

Boden bestehender Siedlungstatigkeit I
- Bereich mit mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- ErosionsschutzmmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen

- Randeingrinung als Abgrenzung
- Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft
und Erholung

- Erweiterung des Siedlungskérpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Verkehrstrassen
- bereits angrenzende Wohnbebauung

- Randeingrinung als Abgrenzung
- Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten
Gehdlzen

Kultur und
Sachgiter

- Zufahrt zum Friedhof mit Kriegerdenkmal wird neu gepragt

(-)

Ausgleich- und Ersaiz

| prioritére PrGfung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-M1 ,Mischbaufléchen 6stliche HandelstraBe*

Lage

Ortsteil Reichenbach, 6stlich der HandelstraBe und nérdlich der Carl-Maria-von-
Weber-StraBe

Ausschnitt FNP

Bestand Landwirtschaftsfldche, sudlichen Teil Garten
Ausgangszustand Intensivacker, sUdlicher Teil Gartennutzung
Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-

)
Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Verlust extensiv genutzten Grinlandes

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&drm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit - Gewerbeemissionen

Biologische - keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

Flaiche und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fl&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

Boden bestehender Siedlungstatigkeit I
- Bereich mit geringe Erosionsgefdhrdung

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrankung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen

- Randeingrinung als Abgrenzung

Landschaft
und Erholung

- bereits angrenzende gemischte Baufldchen

- Randeingrinung als Abgrenzung
- Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten
Gehdlzen

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich- und Ersatz

| prioritre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfladche R-M2 ,Mischbaufldchen nérdlich Dorfmitte*

Aussghniﬂ FNP

Lage Ortsteil Obermylau, nérdlich der StraBe Dorfmitte und stUdlich der Bahntrasse GroBe 5.104 m?
Bestand Wirtschaftsgrinland

Ausgangszustand Landwirtschaftlich genutzte Grinfldche mit wenigen Gehdlzen

Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (

-)
Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

- geringfugige Erhbhung des Verkehrs
- Gewerbeemissionen

- L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
I zung) des Gebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- keine wertvollen Biotope vorhanden
- Verlust extensiv genutzten Grinlandes

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
I tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und

- Bodeneingriff in unversiegelte FIGchen fGhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wéhrend

Boden der von Versiegelung umgeben ist I der Bauphase
- Bereich mit mittlere Erosionsgefé&hrdung - wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung Grundfldchenzahl
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung Il - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung
Luft und Klima | - geringfigige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Bauflchen | - Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten
- keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen Gehdlzen

Landschaft
und Erholung

- keine wesentlichen Auswirkungen

I (_)

Kultur und (-)
Sachgiter

I (_)

Ausgleich- und Ersatz

| priorit@re Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-M3 ,MischbauflGchen 6stlich Otto-Richter-StraBe*

Lage Ortsteil Mylau, nérdlich BraustraBe (S299) und &stlich Otto-Richter-StraBe

GroBe 6.014 m? Ausschnitt FNP

Bestand Grunflache bzw. Brachflache

Ausgangszustand Unversiegelt, ohne offizielle Nutzung

Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-

)
Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Schutzgiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

- L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase

- geringfugige Erhbhung des Verkehrs
- Gewerbeemissionen

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Gebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- keine wertvollen Biotope vorhanden
- Verlust Grinfldche mit Gehdlzen

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Bodeneingriff in unversiegelte FIGchen fGhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

bestehender Siedlungstatigkeit
- Bereich mit mittlere Erosionsgefé&hrdung

Wasser

- geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrénkung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- keine wesentlichen Auswirkungen
- geringer Warmeinseleffekt durch bauliche Uberpragung

- Fassaden und Dachbegrinung

Landschaft - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

und Erholung

Kultur und - Entlang der S 299 einige Mietshausdenkmale | - EinfGgen der Bebauung in die Umgebung
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche R-M4 , Mischbaufldchen sidlich Ernst-Thalmann-StraBe*

Lage Ortsteil Mylau, sUdlich der Ernst-Th&dimann-StraBe GroBe 9.179 m?
Bestand GrUnfladche mit Gehdlzen, SolitGrbebauung, Gartenanlagen
Ausgangszustand Teilversiegelt, unterschiedliche Nutzungen

Planung

Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Schutzgiter

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

- L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase
- geringfugige Erhbhung des Verkehrs
- Gewerbeemissionen

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Gebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Grunfldche mit dichten Gehdlzbewuchs
- Gartenanlagen

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Zunahme der Versiegelung
- Bereich mit mittlere Erosionsgefé&hrdung

Wasser

- geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Zunahme Versiegelung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wéhrend

der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrankung der
Grundfldchenzahl
- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-

ckerung

Luft und Klima

-Verlust kUhlender Vegetation
- Warmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberprégung

- Fassaden und Dachbegrinung

Landschaft -Verlust von RGumen mit Erholungsfunktion I Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten Ge-
und Erholung holzen

Kultur und - Entlang der Ernst- Thalmann- StraBe einige Mietshausdenkmale | - EinfGgen der Bebauung in die Umgebung
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| priorit@re Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflache R-M5 , Mischbaufldchen KlinkhardtstraBe*

Lage Ortsteil Reichenbach, westlich KlinkhardtstraBe GroBe 8.900 m?
Bestand Gartenanlagen

Ausgangszustand Gartenanlagen mit Randeingrinung

Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit

Biologische - Verlust Gartenanlagen mit einzelnen Gehdlzen - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

Flaiche und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fl&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich I
Boden - Bereich mit mittlere Erosionsgefé&hrdung
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrankung der
Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

-Verlust kUhlender Vegetation
- Wérmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberprégung

- Fassaden und Dachbegrinung

Landschaft
und Erholung

- Verlust von RGumen mit Erholungsfunktion

(-)

Kultur und
Sachgiter

(-)

Ausgleich- und Ersatz

| prioritre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflache R-Mé ,Mischbaufldéchen Bachgasse*

Lage Ortsteil Reichenbach, sudlich Bachgasse und &stlich der Kreuzleithe GroBe 6.611 m? Ausschnitt FNP
Bestand GrUnfladche mit Gehdlzbestand

Ausgangszustand verschieden dicht bewachsene Grinfladche

Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&drm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit - Gewerbeemissionen

Biologische - Verlust Grinfldche mit Gehdlzen - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

I tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wéhrend
der Bauphase

Flaiche und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fi&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen I
Boden - Bereich mit geringe bis hohe Erosionsgefé&hrdung
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung Grundfldchenzahl
- grenzt an Oberreichenbacher Bach I - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

- Gewadsserrandstreifen beachten

Luft und Klima

-Verlust kUhlender Vegetation - Fassaden und Dachbegrinung

- Wérmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberpragung

Landschaft
und Erholung

- keine wesentlichen Auswirkungen

I (_)

Kultur und
Sachgiter

() HE

Ausgleich- und Ersatz

| prioritre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschdtzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-M7 ,Mischbaufléchen Dr.-Eckener-Strae*

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Lage Ortsteil Brunn, nérdlich Dr.-Eckener-StraBe GroBe 3.950 m? Agsschniﬂ F\NP
Bestand Grunflache

Ausgangszustand Grunfladche mit Gehdlzbestand

Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-) \
Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-) —_—

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit - Gewerbeemissionen

Biologische - Verlust Grunflache mit Gehdlzen - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

Flache und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fli&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

Boden bestehender Siedlungstatigkeit I
- Bereich mit geringe bis mittlere Erosionsgef&hrdung

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- ErosionsschutzmmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- Verlust kUhlender Vegetation
- Warmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberprégung

- Fassaden und Dachbegrinung

Landschaft
und Erholung

- keine wesentlichen Auswirkungen

- Randeingrinung als Abgrenzung

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-M8 ,,Mischbaufliche am Windmiihlenweg*

Lage Ortsteil Brunn, &stlich von WindmuUhlenweg GroBe 8.619 m? Ausschnitt FNP

Bestand Landwirtschaftsfldche, im SGden Wohnhaus

Ausgangszustand Intensivacker, im SGden Wohnhaus

Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO ——
Schutzgebiete () N
Vorgaben des Regionalplans (-) 5

Besonderheiten/ Hinweise (-

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit

Biologische - keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

- Verlust Landwirtschaftsfldche |

Flaiche und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fl&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
Boden bestehender Siedlungstatigkeit I der Bauphase
- Bereich mit hohe Erosionsgefdhrdung - wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung Grundfldchenzahl
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung I - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- Wérmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberprégung |__| - Randeingrinung als Abgrenzung

Landschaft
und Erholung

- keine wesentlichen Auswirkungen | - Randeingrinung als Abgrenzung

Kultur und
Sachgiter

() HE

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche H-H2 ,Mischbaufldche an der Alten PoststraBe*

Ausschnitt FNP
AN

)

Lage Ortsteil Oberheinsdorf, an der Alten Poststrae GroBe 2.666 m?
Bestand Landwirtschaftsfldche, im Osten kleines Gebd&ude

Ausgangszustand Intensivacker, im Osten Garten mit Garage

Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

liegt im Trinkwasserschutzgebiet Zone 3

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - Ldrm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit

Biologische - keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Verlust Landwirtschaftsfldche

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fli&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

Boden bestehender Siedlungstatigkeit I
- Bereich mit hohe Erosionsgef&hrdung

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

- ErosionsschutzmmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- Warmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberpréigung

- Randeingrinung als Abgrenzung

Landschaft
und Erholung

- keine wesentlichen Auswirkungen

- Randeingrinung als Abgrenzung

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche H-H3 ,Mischbaufléche an der HauptstraBe*

Lage Ortsteil Hauptmannsgrin, an der HauptstraBe GroBe 9.591 m?
Bestand Landwirtschaftsfldche, Gartenfléche

Ausgangszustand Landwirtschaftsfldche, Gartenfldche

Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&drm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit

Biologische - keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Verlust extensiv genutzten Grinlandes

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und | - Bodeneingriff in unversiegelte FiGichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

Boden bestehender Siedlungstatigkeit I
- Bereich mit mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- Warmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberprégung

- Randeingrinung als Abgrenzung

Landschaft - Erhalt StraBendorfstruktur | - EinfGgen der Bebauung in die Umgebung
und Erholung

Kultur und - H&uslerhaus in der Umgebung | - EinfGgen der Bebauung in die Umgebung
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche H-U5 ,Mischbaufldche an der Reichenbacher StraBe*

Lage Ortsteil Unterheinsdorf, an der Reichenbacher Strae GroBe 17.714 m?
Bestand GrUnfldche mit kleinen Bebauungen

Ausgangszustand Grunflache mit Gehdlzen, kleine Gebdude im Bestand, von Hofbebauugen umgeben
Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I zung) des Gebietes

sundheit - grenzt an Uberschwemmungsgebiet

Biologische - Verlust Grunflache mit Gehdlzen - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-pflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

Flache und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fli&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Bereich

Boden bestehender Siedlungstatigkeit I
- Bereich mit mittlere bis hohe Erosionsgeféhrdung

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

- ErosionsschutzmmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- Verlust kUhlender Vegetation
- Warmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberprégung

- Randeingrinung als Abgrenzung

Landschaft
und Erholung

- keine wesentlichen Auswirkungen

- Randeingrinung als Abgrenzung

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt O

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

168

Entwicklungsflachen R-G1 ,,Gewerbegebiet an der Zwickauer StraBe*

Lage Ortsteil Reichenbach, stdlich der Zwickauer StraBe, am &stlichen Ortsrand der | GroBe
Stadt Reichenbach

12.745 m?

Ausschnitt FNP
g .

Bestand GrUnfladche mit Gehdlzen und Wohngebduden
Ausgangszustand Grunfldche mit Gehdlzen, einzelne Wohngeb&ude am Stadfrand
Planung Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.? BauNvVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

liegt in der Trinkwasserschutzzone 3

Schutzgiter

Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB -

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-

- L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase
- Staub- und Ladrmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfléchen

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Gebietes

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Verlust von Feldgehdlzen in Siedlungsndhe

sundheit - Erhéhung des KfZ-Verkehrs I - Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen
- keine immissionsvulnerable Wohnbebauung in der N&he - ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-
geordneten Verfahren
Biologische - Ackerflache als Lebensraum in Gewerbendhe stark gestort - Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habita-
te in der Grundstucksgestaltung, Obstbaumpflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Bereich hoher und sehr hoher Erosionsgefdhrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

Wasser

- geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrankung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- AusstoB von Schad- und Treibhausgasengasen
- Wéarmeentwicklung infolge von Fl&dchenversiegelung und abnehmender Verdunstung

Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Gebietes

- Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

- ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-
geordneten Verfahren

Landschaft - Verlust von Feldgehdlzen I - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Landschaft
und Erholun - Eingriff in das Landschaftsbild durch gewerbliche Anlagen - hoher Grinanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und (-) A

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflachen R-G2 ,Gewerbegebiet Erweiterung Oberreichenbach”

Lage Ortsteil Reichenbach,ndrdlich der Zwickauer StraBe, GroBe 213.905 m? B— Ausschnitt FNP
- \\-?\'\ \\ / & ﬂ-. :\:—Lﬂ%\..\.;;'—

Bestand Landwirtschaftsfldchen mit einzelnen Gehdlzen ™ ;

Ausgangszustand Teilweise Ackerflachen, teilweise Wirtschaftsgrinfldchen mit Randeingrinungen .

Planung

Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans

()

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Ldrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- | - Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen zung) des Gebietes
sundheit - Erhéhung des KfZ-Verkehrs I - Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen
- keine immissionsvulnerable Wohnbebauung in der N&he - ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-
geordneten Verfahren
Biologische - Ackerflache als Lebensraum in Gewerbendhe stark gestort - Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

- Verlust von Feldgehdlzen in Siedlungsndhe - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habita-
te in der Grundstucksgestaltung, Obstbaumpflan-

zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und |- Bereich hoher und sehr hoher Erosionsgefdhrdung mole ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen der Bauphase
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrénkung der
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung m Grundfldchenzahl
- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- AusstoB von Schad- und Treibhausgasengasen
- Wéarmeentwicklung infolge von Fl&dchenversiegelung und abnehmender Verdunstung

Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Gebietes

Il - Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

- ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-
geordneten Verfahren

Landschaft - Verlust von Feldgehdlzen I - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Landschaft
und Erholun - Eingriff in das Landschaftsbild durch gewerbliche Anlagen - hoher Grinanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und (-) AL

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflichen R-G3 ,,Gewerbegebiet sidlich Lehmpfiitze*

Lage Ortsteil Reichenbach, &stlich WindmUhlenweg GroBe 171.307 m?
Bestand Landwirtschaftsfldchen mit einzelnen Gehdlzen

Ausgangszustand Teilweise Ackerflachen, teilweise Wirtschaftsgrinfldchen mit Randeingrinungen

Planung Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Schutzgiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

AL s e e
Auswirkunien nach il Abs. 6 Nr. 7’| BauGB H T ' o

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-

- L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase
- Staub- und Ladrmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Gebietes

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Verlust von Feldgehdlzen in Siedlungsndhe
- N&he zum Wald

sundheit - Erhéhung des KfZ-Verkehrs I - Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen
- keine immissionsvulnerable Wohnbebauung in der Néhe - ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-
geordneten Verfahren
Biologische - Ackerflache als Lebensraum in Gewerbendhe stark gestort - Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habita-
te in der Grundstucksgestaltung, Obstbaumpflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Bereich hoher und sehr hoher Erosionsgefdhrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

Wasser

- geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- AusstoB von Schad- und Treibhausgasengasen
- Wéarmeentwicklung infolge von Fl&dchenversiegelung und abnehmender Verdunstung

Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Gebietes

- Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

- ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-
geordneten Verfahren

Landschaft - Verlust von Feldgehdlzen mol Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Landschaft
und Erholun - Eingriff in das Landschaftsbild durch gewerbliche Anlagen - hoher Grinanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und (-) AL

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0

Zusammenfassende Einschatzung

Ill - mittlere bis erhebliche Auswirkungen
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Entwicklungsflachen R-G4 , Erweiterung Gewerbegebiet PIA II*

Lage Ortsteil Reichenbach, westlich Greizer StraBe GroBe 73.565 m? ‘Ausschniﬂ FNP
=
Bestand groBfladchige Bahn- und Industriebrache
Ausgangszustand Brache mit ehemaligen Fabrikgeb&uden und sukzessionsbewuchs
Planung Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO
Schutzgebiete (-)
Vorgaben des Regionalplans (-)
Besonderheiten/ Hinweise (-)
Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)
Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Ldrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
seine Ge- zung) des Gebietes
sundheit Il - Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen
- ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-
geordneten Verfahren
Biologische - Sukzessionsbewuchs - Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

Vielfalt, Tiere |- Keine wertvollen Habitate

und Pflanzen

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habita-
te in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und |- Bereich hoher und sehr hoher Erosionsgefdhrdung
Boden - Boden bereits versiegelt und groBfléchig baulich vorgepragt '
Wasser - Boden bereits versiegelt und groBfl&chig baulich vorgepragt

- EntsiegelungsmaBnahmen prifen

- wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrankung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

- AusstoB von Schad- und Treibhausgasengasen
- Gelande bereits versiegelt und baulich vorgepragt

Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-
zung) des Gebietes

- Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

- ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-
geordneten Verfahren

Landschaft
und Erholun

- Fldchenrevitalisierung

- hoher Grinanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und (-)
Sachgiter

(-)

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0

Zusammenfassende Einschdtzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-SO1 ,Sondergebiet Hotel Géltzschtalbricke*

Lage Ortsteil Mylau, sGdlich StraBe Géltzschtal

GroBe

23.142 m?

Bestand Bebaute Gewerbebrache

Ausgangszustand Gut erhaltene Gewerbebrache, ein Gebdude wird als Gaststatte genutzt
Planung Sondergebiet nach §1 Abs.2 Nr.11 BauNVO

Schutzgebiete LSG Unteres Gdltzschtal

Vorgaben des Regionalplans

Besonderheiten/ Hinweise

/o

Hotel / Freizeitpark
-
i

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

(-)

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wéhrend der Umbauphase - Bau- und Betrieb unter Auflagen der immissions-
seine Ge- | - voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen schutzrechtlichen Genehmigung (Betriebszeit und An-
sundheit lagenauslastung)

- Randeingrinung als Staubfang
Biologische - im Bereich findet sich ein Gehdlzbestand - Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Geholzen

Fldche und |-Boden bereits versiegelt und groBfldchig baulich vorgepragt
Boden
Wasser - Boden bereits versiegelt und groBflédchig baulich vorgepragt

- EntsiegelungsmaBnahmen prifen

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und Klima

()

Landschaft
und Erholung

()
(-)

(-)

Kultur und
Sachgiter

- Zwei BUrogebdude als Denkmal

- Nachnutzung der Gebdude

Ausgleich- und Ersatz

prioritdre Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0, Beachtung der Auflagen der Bau-

genehmigung/Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung

Zusammenfassende Einschdtzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-SO2 ,Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Gélizschtalbricke*

Lage Ortsteil Mylau, nérdlich Parkplatz an der Géltzschtalbricke GroBe 18.185 m? A

Bestand Grin bzw. Freifldche mit Gehdlzbestand

Ausgangszustand Grinfldche mit Geholzen S

Planung Sondergebiet nach §1 Abs.2 Nr.11 BauNVO W Parkplatz/ |
- — “Caravanstellplatz; |

Schutzgebiete FFH Gebiet Géltzschtal :

Vorgaben des Regionalplans

Besonderheiten/ Hinweise

Waldabstand, mégliche Waldinanspruchnahme

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

seine Ge-

Mensch und | - L&rmimmissionen,

Staub- und Abgasemissionen, wéhrend der Bau- und Betriebsphase - Bau- und Betrieb unter Auflagen der immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung (Befriebszeit und An-

sundheit lagenauslastung)
- Randeingrinung als Staubfang
Biologische - Grenzt an Wald - Erhalt wertvoller Gehodlze
Vielfalt, Tiere |- Uberschneidung FFH-Gebiet im Westen Il - Pflanzung neuer standortgerechter Geholze

Sachgiter

und Pflanzen |- Grinfldchen und mit Gehdlzstrukiur - Beachtung Waldabstand
Flache und |- Bereich mittlerer bis hoher Erosionsgefdhrdung I - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdhrend
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen der Bauphase
Wasser - Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung I Grundfldchenzahl
- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung
Luft und Klima | - keine erheblichen Verdnderungen - Einhaltung der vorgeschriebenen Betriebszeiten und
- Verkehrsbelastung I Anlagenauslastung
- Mehr Aufheizung - Vegetation zur Verschattung nutzen
Landschaft - Eingriff in das Landschaftsbild durch bauliche Uberprégung von Grinfldchen I - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Landschaft
und Erholung - Einhaltung Waldabstand
Kultur und - Keine Auswirkungen | (-)

Ausgleich- und Ersatz

prioritdre Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0, Beachtung der Auflagen der Bau-
genehmigung/Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfliche R-SO3 ,Sondergebiet Ferienhaus*

Lage Ortsteil Mylau, nérdlich Parkplatz an der Goltzschtalbricke GréBe 18.185 m? Ausschnitt FNP
e S —
Bestand Grin bzw. Freifldche mit Geholzbestand =
Ausgangszustand Grunflédche mit Gehdlzen F / / S
RzS03:27:72
g A
Planung Sondergebiet nach §1 Abs.2 Nr.11 BAuNVO e
Schutzgebiete Grenzt an FFH Gebiet Goltzschtal
Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Grenzt an FFH-Gebiet im Westen
- Grunfldichen und mit Gehodlzstruktur

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase - Bau- und Betrieb unter Auflagen der immissions-
seine Ge- schutzrechtlichen Genehmigung (Befriebszeit und An-
sundheit lagenauslastung)

- Randeingrinung als Staubfang
Biologische - Grenzt an Wald - Erhalt wertvoller Gehodlze

- Pflanzung neuer standortgerechter Gehdlze
- Beachtung Waldabstand

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

Flache und |- Bereich mittlerer bis hoher Eosionsgefdhrdung
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fldchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen I
Wasser - Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

Aus Immissionsschutzrechtlicher Genehmigung:

- Erosionsminderung durch Direktsaat von Grésern
und bei Bedarf Bewdasserung

- kein Fahrbetrieb bei Erosionswetterlagen

- sachgerechte verwertung von Aushubmaterial
nach § 1I3RVO FG

Luft und Klima

- keine erheblichen Ver&nderungen
- Verkehrsbelastung
- Mehr Aufheizung

- Einhaltung der vorgeschriebenen Betriebszeiten und
Anlagenauslastung
- Vegetation zur Verschattung nutzen

Landschaft - Eingriff in das Landschaftsbild durch bauliche Uberprégung von Grinfldchen I - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Landschaft
und Erholung - Einhaltung Waldabstand

Kultur und - Keine Auswirkungen | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

genehmigung/Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung

prioritdre Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 0, Beachtung der Auflagen der Bau-

Zusammenfassende Einschatzung

Il - mittlere bis erhebliche Auswirkungen
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Tabelle 43 Zusammenfassende Einschdtzung der Umweltauswirkungen, ausgehend von EntwicklungsflGchen.
Planung Auswirkungen
Nr. Entwicklungsflache 1 MG | BV FB | WA | KL LB KS | WW | gesamt

R-W1 ~Wohnbaufldéchen Am Berg" X I I Il Il I I I I |
R-W2 ~Wohnbaufldéchen Waldweg* X I I Il Il I I I I |
R-W3 »"Wohnbaufldchen Brunner Strae” X I I Il Il Il I I I ]
R-wW4 »Alfes Rittergut Friesen* X I Il Il Il Il Il Il Il ]
R-W5 ~Wohnbaufldchen Lampitzer StraBe* X I I I I I I I I ]
R-Wé »Kleingarten DamaschkestraBe* X I Il I Il Il Il I Il ]
R-W7 »Verldngerung LindenstraBe* X I I Il Il I I I I |
R-W8 ~Wohnbaufl&ichen Alte Lengefelder StraBe* X I I I I I I I I |
R-W¢9 »Wohnbaufldchen entlang Rotschauer Weg" X I I I I I Il I Il ]
R-W10 ~Wohnbaufldchen An der Kreuzleithe" X | Il Il Il Il | | Il Il
R-WT1 ~"Wohnbaufldchen WaldstraBe" X | | | | | | | | |
R-W12 wAlbert-Schweitzer-StraBe* X I I I I I I I Il ]
R-W13 »Entlang HainstraBe* X I I I I I I I I ]
H-O1 "Wohnbaufl&dche Fabrikberg" X I I I I I Il I I ]
H-U4 »Wohnbaufldche entlang Friedhofsweg* X I I I I I I I I |
R-M1 »Mischbaufldchen &stliche HandelstraBe" X | | Il Il | | | | |
R-M2 »Mischbaufl&dchen noérdlich Dorfmitte* X | | Il Il | | | | |
R-M3 »Mischbaufldchen &stlich Otfto-Richter-StraBe* X I I I I I I I I |
R-M4 »Mischbaufldchen sudlich Ernst-ThGimann-Strae* X I Il I Il Il Il I Il 1l
R-M5 »Mischbaufldchen KlinkhardtstraBe* X I Il Il Il Il Il I Il ]
R-Mé »Mischbaufldchen Bachgasse* X | I I I I Il | | Il
R-M7 »Mischbaufldchen Dr.-Eckener-StraBe" X | Il Il Il | | | | |
R-M8 »Mischbaufldche am WindmUhlenweg" X | | | Il | | | | |
H-H2 »Mischbaufldche am der Alten PoststraBe” X I I I I I I I I |
H-H3 »Mischbaufl&éche an der Hauptstrae* X I I Il Il I I I I |
H-US »Mischbaufl&che an der Reichenbacher StraBe” X I I I I I I I I Il
1 baubedingt FB Fldche und Boden wWw Wechselwirkungen

2 beftriebsbedingt KL Klima und Luft Auswirkungen

Schutzgiter WA Wasser | keine bis geringe
MG  Mensch und Gesundheit LB Landschaft und Landschaftsbild 1l geringe bis mittlere

BV  Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen KS Kultur- und sonstige Sachguter

mittlere bis erhebliche
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Planung Auswirkungen
Nr. Entwicklungsflache 1 2 MG | BV FB | WA | KL LB KS | WW | gesamt
R-G1 ~Gewerbegebiet an der Zwickauer Strae* X I I I I I Il I Il ]
R-G2 ~Gewerbegebiet Erweiterung Oberreichenbach* X Il Il 1] 1] I Il I Il ]
R-G3 ~Gewerbegebiet sGdlich Lehmpfutze* X Il 1] 1] 1] 1] 1] I 1] ]
R-G4 wErweiterung Gewerbegebiet PIA II* X X Il I I I I I I I |
R-SOI1 »Sondergebiet Hotel Goltzschtalbricke” X I I I I I I I I |
R-SO2 »Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Géltzschtalbricke” X I 11} Il Il Il Il I I ]
R-SO3 »Sondergebiet Ferienhaus" X | I I I I I | I Il
Zeichenerkldrung
1 baubedingt FB Fl&dche und Boden ww Wechselwirkungen
2 betriebsbedingt KL Klima und Luft Auswirkungen
Schutzgiter WA Wasser 1 keine bis geringe
MG Mensch und Gesundheit LB Landschaft und Landschaftsbild 1l geringe bis mittlere
BV Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen KS Kultur- und sonstige SachgUter 1 mittlere bis erhebliche

Fazit: Die Auswirkungen der Baufldchenneuausweisungen im Fldchennutzungsplan sind insgesamt als gering bis mittel sowie mittel zu bewerten.

Erhebliche Auswirkungen sind voraussichtlich im Bereich der groBfldchigen Gewerbegebietsausweisungen zu erwarten. AuBer beim R-SO2 ,,Son-
dergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Goltzschtalbricke* sind keine Schutzgebiete von europdischem Rang und besonders geschutzte Biotope
betroffen. Entsprechend der Auswirkungen auf die SchutzgUter FIi&che und Boden sowie Wasser ist insbesondere eine Aufwertung dieser Schutz-
guter bei der Kompensation in den verbindlichen Bebauungsplanverfahren zu berucksichtigen.
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2.C BEWERTUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH
MaBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung

Durch die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Erweiterungs- und Entwicklungsfl&-
chen sind Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten. Der Verursacher eines
Eingriffs ist nach §§ 1a BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG zu verpflichten, ver-
meidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnhnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, innerhalo einer zu bestimmenden Frist  (nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG), auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (ErsatzmaBnahmen). MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich beziehen sich auf erhebliche Beeintrédchtigungen der untersuchten Schutz-
gUter und auf MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung gesundheitlicher Beein-
trdchtigungen des Menschen und von Kultur- und sonstigen Sachgutern. Als prioritdre
MaBnahmen im Sinne des Vermeidungs- und Minderungsgebotes der Eingriffsregelung
dienen EntsiegelungsmaBnahmen, die bevorzugte Nutzung von BaulUicken und die
Reaktivierung von Brachen zur Minderung der Neuinanspruchnahme von Boden sowie
die Orientierung auf konfliktarme Fldchen, deren Inanspruchnahme nur geringe Be-
eintrdchtigungen von Natur und Landschaft nach sich ziehen.

Die erforderliche konkrete Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung detail-
lierter MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beein-
trdchtigungen bleiben der verbindlichen Bebauungsplanebene vorbehalten. Gleich-
wohl setzt der Fldchennutzungsplan den Rahmen fUr die kinftige stGdtebauliche Ent-
wicklung der VWG und hat in diesem Sinne nach §1a Abs. 3 BauGB auch die Eingriffs-
regelung zu berUcksichtigen und dafUr Sorge zu tragen, dass die Folgen der durch den
Fldchennutzungsplan erméglichten Eingriffe auf der nachfolgenden Planungsebene
auch bewdltigt werden kénnen. Die abschlieBende Ermittlung des konkreten Aus-
gleichsbedarfs von geplanten Neuausweisungen von Baufldchen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Die Eingriffsbilanzierung soll generell gemdaB "Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen™4!
erfolgen.

Der Grad des potenziellen Eingriffs wurde zundchst fUr jedes Schutzgut und anschlie-
Bend zusammenfassend fur die geplante Baufldche in den Stufen keine bis geringe
Auswirkungen, geringe bis mittlere Auswirkungen und mittlere bis erhebliche Auswir-
kungen bewertet. Die potenziellen Kompensationsschwerpunkte ergeben sich aus der
abgeschdatzten Eingriffsschwere und der Verfugbarkeit von Fldchen im Plangebiet.

Trotz der dargestelltfen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans durch die geplanten Neubebauungen Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft entstehen, fUr deren Bewdltigung der Fl&-
chennutzungsplan durch die Darstellung von ,Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" Vorsorge treffen
kann. Der Umfang der erforderlichen KompensationsmaBnhahmen wurde abge-
schatzt, indem in Abhdngigkeit vom Ausgangszustand, der Bedeutung des Standortes

41 S&chsisches Ministerium for Umwelt und Landwirtschaft (Hrsg.): Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Freistaat Sachsen. Dresden, 2003. Fassung 2009.
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und dem geplanten Baufldchentyp die Eingriffsschwere in Bezug auf die FlGdchen-
oréBe der potenziellen Eingriffsfidche ermittelt wurde. Diese Verfahrensweise ersetzt
jedoch nicht die detaillierte Ermittlung des Kompensationsumfanges auf Bebauungs-
planebene, sondern dient lediglich der groben Abschéatzung des Kompensationsum-
fanges auf gesamtgemeindlicher FNP-Ebene.

Die Kompensationsschwerpunkte ergeben sich dabei aus den erheblich betroffenen
Schutzgutern. Es ist zu berUcksichtigen, dass insbesondere die standortkonkrete Ver-
fogbarkeit geeigneter Kompensationsflachen im Aufstellungsverfahren zum Fladchen-
nutzungsplan nicht gepruft werden kann, Bodenspekulationen von vornherein entge-
gengewirkt und eine Flexibilitat zur kinftigen Umsetzung der Eingriffsregelung gewdahr-
leistet werden soll. Aus diesem Grund werden die ,Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® groBréumi-
ger und umfangreicher dargestellt, als zur Umsetzung des Fldchennutzungsplans be-
notigt.

Aufgrund des Generalisierungsgrades auf FNP-Ebene beinhalten die ,Flachen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft" neben den Entwicklungsfldchen mit Aufwertungspotenzial im Sinne der Ein-
griffsregelung auch Fldchen mit bestehenden, wertvollen Bereichen von Natur und
Landschaft, die zu schitzen und zu pflegen sind.

Fldchen, die einen gesetzlichen Schutz haben (z.B. gesetzlich geschitzte Biotope und
Schutzgebiete) stehen auf Grund ihrer hochwertigen Auspréagung for Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen nicht fr AusgleichsmaBnahmen zur VerfGgung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zum Fldchennutzungsplan wurden FiGchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB festgesetzt.

Entwicklungsbereiche gelten als aufwertungsfahig, das heit aus fachlicher Sicht und
nach gegenwdartigem Kenntnisstand als Kompensationsfldchen geeignet. Zudem wur-
den schutzbedUrftige Fldchen zur Erhaltung identifiziert, welche nicht als Kompensati-
onsfl&dchen zur VerfGgung stehen, aber in diesem Sinne in die bauleitplanerische Kate-
gorie der ,,Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* fallen.

Durch die Ausweisung der Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft in Form von Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen werden die gesetzlichen und raumplanerischen Zielstellungen in den FI&-
chennutzungsplan aufgenommen und dienen der frUhzeitigen FiGchensicherung for
den Ausgleich und Ersatz von baulichen Eingriffen nach § 8a BNatSchG sowie dem
Schutz von Fldchen mit Bedeutung fUr das Siedlungsklima, den Biotopschutz oder die
Biotopvernetzung.

In der vorbereitenden Bauleitplanung der VWG sind folgende Fldchen nach entspre-
chend ausgewiesen:
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Flache
Reichen-
bach
M1

36,5 ha Fldchen fUr MaBnah- Waldmehrung in Rei-
men zum Schutz, zur chenbach und Heins-
Pflege und zur Entwick- dorfergrund
lung von Boden,
Natur und Landschaft
M2 2,7 ha Fldchen fOr MaBnah- Angrenzend an Aus-
M3 men zum Schutfz, zur weisung gewerblicher
Pflege und zur Entwick- Baufladchen (G)
lung von Boden,
Natur und Landschaft
Al 12,6 ha Fldchen fur Ausgleich- Ausgleich Gewerbe-
und ErsatzmaBnahme  gebiet

Tabelle 44 MaBnahmen zum Schutz und Pflege der Landschaft
(Quelle: Eigene Berechnungen, 2022)

Flache
Reichen-
bach

oK1 0.9 ha - RUckbau eines ehemaligen Industriestandortes
zur Herstellung einer naturnahen Umgebung

oK 2 1.5 ha - RUckbau Herstellung eines naturnahen Stand-
gewassers

Tabelle 45 Bestehende OkokontomaBnahmen im Plangebiet
(Quelle: Eigene Berechnungen, 2022)

2D PLANUNGSALTERNATIVEN
Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Standortalternativen

Standortalternativen wurden bei der Ausweisung der Baufldchen geprift. Dabei wur-
den in der Einzelbewertung unter gesetzlichen Vorgaben, vorhandener Restriktionen
und Schutzanspriche sowie landesplanerischer und regionaler Vorgaben Raumana-
lysen durchgefUhrt. Die Gemeinde plant die weitere wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung in FortfGhrung vorgepragter Standorte. Konkrete Standortalternativen sind
bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitpldne zu prifen. Die Nullvariante wird auf-
grund der angestrebten Vorsorge mit einem Planungshorizont bis 2035 nicht gewdahilt.

Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

In der Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auch eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Planung zu erstellen, insofern
diese grundsatzlich abgeschatzt werden kann. Im Rahmen der Aufstellung des FI&-
chennutzungsplans wurde eine NichtdurchfGhrung der Gesamtplanung eine fortge-
setzte Rechtskraft der bestehenden FliGdchennutzungsplanung zur Folge haben. Da je-
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doch zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und zur Abwendung einer Entwick-
lung des Plangebietes nach einer nicht mehr aktuellen Konzeption das Erfordernis der
Gesamftfortschreibung gegeben ist, wirden die Schutzguter der Umweltprifung schon
allein deshalb einer negativeren Entwicklung als mit der Planung zugefuhrt, weil eben
keine aktuelle und den aktuellen stddtebaulichen Erfordernissen angepasste Umwelt-
profung durchgefUhrt wirde.

Ohne eine langfristig geregelte stadtebauliche Ordnung wird die Zersiedelung der
Landschaft, eine voranschreitende Versiegelung und die BerUcksichtigung wichtiger
Umweltbelange nicht ausreichend reguliert. FUr die Entwicklungsfldchen wurde dies
ein Fortbestehen der bisherigen Nutzungen und der damit eingehenden Umweltaus-
wirkungen bedeuten.

2.E WAHRSCHEINLICHKEIT UND ANFALLIGKEIT VON KATASTROPHEN

Bei den ausgewiesenen Planungsfladchen ist keine Anfdlligkeit fur schwere Unfalle und
Katastrophen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGB zu erwarten. Bei dem ausgewiesenen Ge-
werbegebiet sind aufgrund der Nahe zu Wohngebieten nur solche Gewerbebetriebe
zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
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2.F Anpassung an den Klimawandel

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (§1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) stellen ein allgemeines Umweltziel dar, das auch im
Aufstellungsverfahren der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VWG
berUcksichtigt wurde. Grundsdatzlich ist die Verwendung neuer Technologien und er-
neuerbarer Energien sowie nachwachsender Rohstoffe zu beférdern. Im Rahmen der
Ausweisung von zentrumsnahen Baufl&dchen lassen sich auch effiziente Energiesys-
teme etablieren. Der Fldchennutzungsplan steht der Ausweisung von FiGdchen fUr er-
neuerbare Energien grundsdatzlich nicht entgegen. Konkrete MaBnahmen dazu sind in
der verbindlichen Bauleitplanung zu prtfen und durchzufUhren. An der StraBe ,,Zum
Sachsenwald* gibt es bereits eine Bestandsanlage fUr Photovoltaik.

Im Zuge von Gewerbefldchenerweiterungen kommt es zu einem zusatzlichen Ausstol
von atmosphdrisch wirksamen Treibhausgasen innerhallb des Plangebietes. Diese sol-
len bei der konkreten Ausgestaltung der Gebiete sowie wdhrend des Betriebes soweit
wie moglich gemindert werden.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand zur
Planaufstellung der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans, der durchge-
fUhrten Vorabfrage ausgewdhlter Behdrden und Trager offentlicher Belange, den Zu-
arbeiten der Verwaltungen, der durchgefUhrten Vororterfassung und wurden unter Be-
ricksichtigung geltender Gesetzlichkeiten getroffen. Ergeben sich im weiteren Plan-
verfahren gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswirkungen auf die
SchutzgUter und deren Bewertung ist die Planung mit integriertem Umweltbericht ent-
sprechend zu korrigieren, zu Uberarbeiten und fortzuschreiben.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sind im Rahmen der Aufstel-
lung des FNP von untergeordneter Bedeutung, da kein unmittelbares Baurecht be-
grindet wird. Die Umweltauswirkungen sind bei der konkreten Bauleitplanung im Rah-
men des Monitorings zu beachten.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungserfordernis und Standorteinordnung

FOr die VWG liegt kein wirksamer Fldchennutzungsplan vor. Die Aufstellung des FIG-
chennutzungsplans ist erforderlich, um eine geordnete stddtebaulich Entwicklung im
Gebiet der VWG zu sichern, die Voraussetzungen zu schaffen, Bebauungsplé@ne aus
dem Flédchennutzungsplan abzuleiten und auf der Ebene des FIGchennutzungsplans
eine Umweltprufung durchzufGhren. Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans
umfasst das gesamte Gebiet der Stadt Reichenbach (2.185 ha) sowie der Gemeinde
Heinsdorfergrund (3.453 ha). Das Gesamtareal beinhaltet eine Gesamtfléche von
5.637.,9 ha.
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Die Art der baulichen Nutzung wurde gemdB § 5 BauGB in Verbindung mit § 1 (1)
BauNVO Uberwiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung dargestellt
(Wohnbaufl&dchen, gewerbliche BauflGchen, gemischte Baufldchen) dargestellt. Son-
dergebiete wurden nach der besonderen Art der baulichen Nutzung dargestellt.

Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung des FIGchennutzungsplanes wird nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefuhrt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt. In ei-
nem zugehorigen Umweltbericht wurden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet.

Ziele des Umwelischutzes

Gesetzliche Vorgaben, insbesondere zu den Themen Bodenschutz, Immissionsschutz,
Wasserschutz sowie Natur- und Landschaftsschutz, werden bei der Planaufstellung be-
achtet und angewandt.

Bei der Ausweisung von Fldchen im Fldchennutzungsplan sind auch die Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes fur Sachsen von 2013, des gultigen SWS 2008 sowie des Re-
gionalplanentwurfes Region Chemnitz zu beachten und zu berUcksichtigen.
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Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der neu ausgewiesenen Entwicklungsfla-
chenim FlGchennutzungsplan wurden dreistufig bewertet. Ein zusammenfassendes Er-
gebnis zeigt Tabelle 46 Zusammenfassende Bewertung
(Quelle: Eigene Darstellung, 2022).

R-W1 ~Wohnbaufldchen Am Berg* | 6.423
R-W2 ~Wohnbaufldchen Waldweg* I 4.443
R-W3 +~Wohnbaufldchen Brunner StraBe* I 11.498
R-W4 »Altes Rittergut Friesen* Il 19.486
R-W5 ~Wohnbaufldchen Lampitzer StraBe* I 1.812
R-Wé +Kleingarten DamaschkestraBe* Il 10.462
R-W7 «Verlédngerung LindenstraBe* | 23.774
R-W8 ~Wohnbaufldchen Alte Lengefelder StraBe* | 3.083
R-W9 ~Wohnbaufléchen entlang Rotschauer Weg* ] 5.774
R-W10 ~Wohnbaufldchen An der Kreuzleithe* Il 12.195
R-W11 +~Wohnbaufldchen WaldstraBe* | 6.613
R-W12 +Albert-Schweitzer-StraBe* Il 3.286
R-W13 +Entlang HainstraBe* Il 5.983
H-O1 ~Wohnbaufldche Fabrikberg* I 4.873
H-U4 ~Wohnbaufldche entlang Friedhofsweg* I 14.480
RM-1 »Mischbaufldchen dstliche HandelstraBe* I 9.868
RM-2 »Mischbaufldchen ndrdlich Dorfmitte* I 5.104
RM-3 »Mischbaufldchen &stlich Otto-Richter-StraBe* | 6.014
RM-4 ~Mischbaufldchen sidlich Ernst-Thdlmann- " 9.179
StraBe*
RM-5 »Mischbaufladchen KlinkhardtstraBe* Il 8.900
RM-6 »Mischbaufl&chen Bachgasse* Il 6.611
RM-7 ~Mischbaufldchen Dr.-Eckener-StraBe* | 3.950
RM-8 ~Mischbaufldche am Windmuihlenweg* | 8.619
H-H2 ~Mischbaufldche am der Alten PoststraBe* | 2.666
H-H3 »Mischbaufldche an der HauptstraBe* I 9.591
H-U5 ~Mischbaufldche an der Reichenbacher " 17.714
StraBe*
R-G1 ~Gewerbegebiet an der Zwickauer StraBe” Il 12.745
R-G2 ~Gewerbegebiet Erweiterung Oberreichen- " 213.905
bach"
R-G3 ~Gewerbegebiet sudlich LenmpfUtze* [} 171.307
R-G4 +Erweiterung Gewerbegebiet PIA 11 | 73.565
R-SOI »Sondergebiet Hotel Goltzschtalbricke" | 23.142
R-SO2 ~Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz " 18.185
Goltzschtalbricke*
R-SO3 ~Sondergebiet Ferienhaus" Il 27.724

Tabelle 46 Zusammenfassende Bewertung
(Quelle: Eigene Darstellung, 2022).
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Bis auf eine minimale Uberschneidung beim FFH-Gebiet Géltzschtal sind Schutzgebiete
nach EU-Recht, Bundesnaturschutzgesetz oder SGchsischem Naturschutzgesetz nicht
betroffen. Restriktionen hinsichtlich Trinkwasserschutz- oder Uberschwemmungsge-
biete berUhren die festgesetzten Siedlungserweiterungen nicht. Nach bisherigem
Kenntnisstand steht die Planung insgesamt mit den Zielen und Grundsatzen der Lan-
des- und Regionalplanung im Einklang.

Die aus der Fldchennutzungsplanung resultierenden Eingriffe in Natur und Landschaft
kdnnen vollst&ndig innerhalb der Grenzen der VWG kompensiert werden. Dazu wur-
den Flachen fUr verschiedene MaBnahmen festgesetzt. Diese werden durch spdétere,
nachgeordnete Festsetzungen in Bebauungsplanverfahren konkretisiert. Das Aus-
gleichspotential im Plangebiet wird im Verhdaltnis zu mdglichen Planungen als ausrei-
chend bewertet.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Standortalternativen

Der Fldchennutzungsplan wird infolge des Vorsorgeerfordernisses aufgestellt. Deshalb
wird eine Nullvariante (Nichtplanung) ausgeschlossen.

Die Gemeinde plant wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung in FortfGhrung vor-
gepragter Standorte, mindestens aber in unmittelbarem Anschluss an diese. Innenent-
wicklungspotentiale werden dabei beachtet. Die Lage der Erweiterungsfldchen
wurde so gewdhlt, dass der Siedlungskdrper lediglich unbedingt notwendige Erweite-
rungen an Standorten erfdhrt, an welchen die voraussichtlich resultierenden Umwelt-
auswirkungen so gering wie moglich gehalten werden. Neben fachlichen Aspekten
wurden hierfUr gesetzliche Vorgaben und Vorgaben der Landes- und Regionalplo-
nung herangezogen. Die FiGchen wurden nach dem gemeindlichen Bedarf sowie den
Zielen zum Schutz von Natur und Landschaft unter Beachtung planerischer Grundsatze
gewdhlt. Eine weitere Uberprifung erfolgt durch die frihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum vorliegenden
Vorentwurf.
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