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1. Allgemeines

1.1 Uberblicksinformationen zum Vorhaben

Die Gemeinde Heinsdorfergrund sieht das Gelande nérdlich der Voigtsgriner Stralle im
Ortsteil Hauptmannsgrin als wichtiges Entwicklungsgebiet zur Entwicklung der
Wohnfunktion und méchte in Wahrnehmung ihrer gemeindlichen Planungshoheit diesen
Standort mit dem Planungsinstrument des Bebauungsplans im Regelverfahren nach dem
Baugesetzbuch entwickeln.

Der Gemeinderat der Gemeinde Heinsdorfergrund hat in seiner Sitzung vom 17.06.2019 den
Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungplan ,An der Voigtsgriiner Stralke“ im Ortsteil
Hauptmannsgriin beschlossen.

Das Gelande wird derzeit vorwiegend als Grinland genutzt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,An der Voigtsgriner Strale“ liegt im Ortsteil
Hauptmannsgriin der Gemeinde Heinsdorfergrund am stidwestlichen Rand der Ortslage.
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Lage des Ortsteils Hauptmannsgriin (Quelle: Geoportal Vogtlandkreis)

Das Plangebiet wird im Siden und Sidosten durch die Voigtsgriner Strafle® und einen
bestehenden Wirtschaftsweg begrenzt. Stdostlich schlielRen sich ein Grinlandbereich und
die Hofstellen der Ortslage von Hauptmanngriin an. Westlich des Plangebietes schlielRen
sich landwirtschaftliche Nutzflachen an. Nordwestlich des Plangebietes befinden sich
Grundstiicke mit privater Erholungsnutzung.

1.2  Vorgeschichte der Planung

Fur den Standort an der Voigtsgriner Stral’e hatte die Gemeinde Heinsdorfergrund in den
Jahren 1998 bis 2000 den Vorhaben- und Erschlieungsplan ,Waldblick® aufgestellt. Diese
Satzung wurde 2001 vom Regierungsprasidium Chemnitz mit MaRgaben, Auflagen und
Hinweisen genehmigt.
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Aufgrund der Nichterfillung der Maligaben und Auflagen hat dieser Vorhaben- und
ErschlieBungsplan jedoch keine Rechtskraft erlangt. Der Gemeinderat der Gemeinde
Heinsdorfergrund hat in seiner Sitzung am 13.05.2019 die Aufhebung des
Satzungsbeschlusses zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Waldblick“ beschlossen um
den Rechtsschein zu beseitigen.

1.3 Planungs — und baurechtliche Voraussetzungen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind nachfolgende gesetzliche Grundlagen in der
jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Im Folgenden werden die zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bebauungsplanes gultigen
Fassungen aufgefihrt.

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634
zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 1 1728

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), neugefasst durch
Bekanntmachung v. 21.11.2017 | 3786

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist

= Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706) geandert worden ist

= Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI.
S.451), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018
(SachsGVBI. S. 782) geandert worden ist

= Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (SachsGVBI. S. 425) geandert worden ist.

Gemalk § 1 BauGB wird die raumbezogene, férmliche Planung der Gemeinden als
Bauleitplanung bezeichnet. Die Planungshoheit der Gemeinde steht dabei im Vordergrund.

Ziel der Bauleitplanung ist die geordnete, stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
sowie die Beseitigung und Vermeidung stadtebaulicher Missstande.
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2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen

21 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Voigtsgriner Strale“ im Ortsteil
Hauptmannsgrin umfasst eine Flache von 2,95 ha.

Der Geltungsbereich umfasst einen Teil des Flursticks Nr. 603/1 der Gemarkung
Hauptmannsgrin und einen Teil des Flurstiicks Nr. 740/3 der Gemarkung Hauptmannsgrin.

Auf Grund der Stellungnahme des Landratsamtes Vogtlandkreis sowie der Landesdirektion
Sachsen zum 1. Entwurf des Bebauungsplans wird das geplante Mischgebiet Dorf zuzuglich
des im Norden befindlichen Wirtschaftsweges aus dem raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes der Gemeinde Heinsdorfergrund "An der Voigtsgriner Strale" im Ortsteil
Hauptmannsgriin ausgegliedert.

Der raumliche Geltungsbereich wird um diese Flache reduziert. Die im 1. Entwurf des
Bebauungsplans als Mischgebiet Dorf ausgewiesene Flache bleibt unbeplant. Mit dem
bauplanungsrechtlichen Verzicht auf die Festsetzung des beabsichtigten Dorfgebiets im
verbindlichen Bauleitplanverfahren wird der seitens der Fachbehodrden beflirchtete
immissionschutzfachliche Konflikt (Larm, Geruch) beseitigt.

Diese Flache stellt eine innerodrtliche Freiflache dar, welche entsprechend BauGB i.V. m.
BauNVO entwickelt werden kann. Die zu entwickelnde Dorfgebietsflache stellt zuklnftig aus
bauplanungsrechtlicher Sicht eine Baulticke dar.

Uberlagerung der Geltungsbereiche 1. Entwurf (grau angelegt) zum 2. Entwurf (Umgrenzung mit
Strichlinie (Kartengrundlage: Luftbild (2016), Quelle: Geoportal Vogtlandkreis)

2.2 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Heinsdorfergrund beschloss am 20.11.2000 den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan -Vorhaben- und ErschlieBungsplan- Wohngebiet
,Waldblick®. Dieser Bauleitplan wurde am 18.04.2001 vom Regierungsprasidium Chemnitz
mit MaRRgaben, Auflagen und Hinweisen genehmigt. Das Erfullen der MalRgaben, hier 1.1
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Festsetzung der StralBenverkehrsflache und 1.2 Festsetzung der Flache fir
Energieversorgung, ist Grundvoraussetzung, damit der Bebauungsplan hatte ausgefertigt
und bekanntgemacht werden dirfen.

Da die Erfullung dieser MalRgaben nicht nachgewiesen werden kann, gilt die Genehmigung
fur die Satzung als nicht erteilt. Demzufolge konnte die formelle und materielle
Rechtmafigkeit des verbindlichen Bauleitplanes durch die Rechtsaufsichtsbehdrde
(Landratsamt Vogtlandkreis) nicht bestatigt werden. Es wurde festgestellt, dass daher der
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan -Vorhaben- und ErschlieBungsplan- Wohngebiet
~Waldblick“ nicht in Kraft getreten ist.

Unter dem Aspekt der Entwicklungsabsicht der Gemeinde Heinsdorfergrund, der erfolgten
bauplanungsrechtlichen privaten und kommunalen Aktivitdten im betreffenden Plangebiet
wurde die Aufhebung des wirkungslosen Satzungsbeschlusses zu den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan -Vorhaben- und ErschlieBungsplan- Wohngebiet ,Waldblick® am Standort
Voigtsgriner Strafle in Hauptmanngrin empfohlen. Damit erfolgte die Beseitigung des
Rechtsscheins dieser Bauleitplanung im Jahr 2019.

Die Gemeinde Heinsdorfergrund hielt dennoch Uber die Jahre an der Gebietsentwicklung
fest. So wurde auch die entsprechende Entwicklungsflache im erarbeiteten "Potentialcheck
Bauplanungsrecht" der Gemeinde Heinsdorfergund 2019 aufgenommen. Der betreffende
Bereich an der Voigtsgriner StralRe soll auf der Grundlage des urspringlichen Zieles
Schaffung eines Wohnungsbaustandortes, mit einem erforderlichen Planverfahren nach
BauGB, entwickelt werden.

Der Gemeindeverwaltung Heinsdorfergrund liegen zahlreiche konkrete Nachfragen nach
Bauplatzen fur die Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern und die
Absichtserklarung des Investors, den Wohnungsbaustandort entwickeln zu wollen, vor.

Die Gemeinde Heinsdorfergrund hat derzeit 1.973 Einwohner (Stand 30.11.2019). Die
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde ist, wie im gesamten landlichen Raum des
Freistaats Sachsen, rlcklaufig. Dabei ist bei steigendem Anteil der alteren
Bevolkerungsgruppen ein Rickgang des Anteils der jlingeren Bevdlkerungsgruppen zu
verzeichnen. Aus diesem Grund mdchte die Gemeinde Heinsdorfergrund insbesondere
jungeren, bauwilligen Familien die Méglichkeit bieten, im Ort zu bleiben.

Die seit den 90er Jahren entwickelten Baugebiete im Gemeindegebiet sind komplett belegt.

Unter Berucksichtigung der konkreten Bauinteressen modchte die Gemeinde
Heinsdorfergrund langfristig Bauflachen fir 20 Wohngebdude =zur Deckung des
gemeindlichen Eigenbedarfs und zur Sicherung der Daseinsflirsorge mit der vorliegenden
Bauleitplanung bereitstellen. Zum Zeitpunkt der Abwagung der Stellungnahmen zum 3.
Entwurf des Bebauungsplans sind bereits 50 % der Baugrundstticke veraul3ert.

2.2.1 Prifung Planungsalternativen gem. § 1a Absatz 2 BauGB

Nutzung von Brachflachen

Seitens der Gemeindeverwaltung Heinsdorfergrund wurde im Vorfeld der Aufstellung des
Bebauungsplans geprift, ob im Gemeindegebiet Brachflachen vorhanden sind, die sich fur
eine Nutzung als Wohnungsbaustandort eignen. Dies ist nicht der Fall.
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Nutzung Gebéaudeleerstand

Hinsichtlich des Wohnungsbestandes der Gemeinde Heinsdorfergrund zeigte sich bei der
Erhebung des Zensus 2011 das im Gemeindegebiet 59 Wohnungen leer stehen. Von diesen
59 Wohnungen befinden sich 46 Wohnungen in Gebauden, die vor 1948 errichtet worden
sind. Die zur Gemeinde gehoérenden Ortsteile Unterheinsdorf, Oberheinsdorf und
Hauptmannsgrin waren bis zum 2. Weltkrieg durch eine Uberwiegende dorftypische
Bebauung gepragt.

Demzufolge liegt zumindest ein Grofdteil der leer stehenden Wohnungen in ehemals
landwirtschaftlich genutzten Hofanlagen. Bei diesen Wohnungen ist au3erdem von einem
qualitativ niedrigen Ausstattungsgrad und einem schlechten Bauzustand auszugehen. 53 der
59 leer stehenden Wohnungen befinden sich in Privatbesitz und 6 im Eigentum
privatwirtschaftlicher Wohnungsunternehmen.

Damit besteht fir den gesamten Wohnungsleerstand keine direkte Steuerungsmaoglichkeit
seitens der Gemeinde. Weiterhin ist davon auszugehen, dass die leerstehenden Wohnungen
nicht fir eine Bildung von Wohneigentum zur Verfligung stehen, da es sich grofitenteils um
Einliegerwohnungen in Gehdften handelt. Weiterhin stimmen die GréRen der leerstehenden
Wohnungen, der bei einer Einliegerwohnung in einem Gehoft schwierig zu gestaltende
direkte Freiraumbezug und die Qualitat des Wohnumfeldes nicht mit der von jungen Familien
nachgefragten Qualitat Gberein. Unter den vorgenannten Voraussetzungen stellt damit der
Leerstand an Wohnungen im Gemeindegebiet keine geeignetes Potential fur die
Eigenentwicklung dar.

Nutzung sonstiger Nachverdichtungsméglichkeiten

Die Ortsteile Unterheinsdorf, Oberheinsdorf und Hauptmannsgrin sind hinsichtlich ihrer
historischen Siedlungsstruktur als Waldhufendérfer zu charakterisieren. Die Erhaltung und
Bewahrung der fir diese Siedlungsstruktur typischen innerértlichen Freiflachen (z.B.
Obstgarten der Hofanlagen) ist ein wesentlicher Baustein zur Bewahrung der ortlichen
Identitat. Die Gemeinde hat sich stattdessen bereits vor langerer Zeit fir die Nutzung einer
Flache gegenlber einer bereits bestehenden Ortserweiterung fir die Errichtung von
Eigenheimen vorzubereiten. Die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
angestrebte Bebauung bildet mit der auf der gegenuberliegenden Strallenseite bereits
vorhandenen Bebauung eine im Ortsbild klar ablesbare Siedlungserweiterung, die sich von
der typischen Bebauung des ehemaligen Waldhufendorfes abhebt.

2.2.2 Bericksichtigung der Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeit hauptsachlich als Griinland genutzt Nutzer ist der bisherige
Flacheneigentimer des Flurstiicks Nr. 603/1 der Gemarkung Hauptmannsgriin mit seinem
auf dem angrenzenden Flurstick 36/ 2 ansassigen Landwirtschaftsbetrieb.

Die durch den bisherigen Besitzer angestrebte Verauflerung weist darauf hin, dass der
Verlust der Grinlandflache fir den bewirtschaftenden Betrieb kompensierbar ist.

Die speziellen Belange des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes werden in der
Planung durch das Abricken der Plangebietsgrenze von der nérdlichen Grenze des
Flurstiicks 603/1 bertcksichtigt. Dieser 4 m breite Streifen ermdéglicht den einfachen Zugang
zu den vom Betrieb bewirtschafteten Flachen in der sich an das Plangebiet anschlieRenden
Feldflur.

Die allgemeinen Belange der Landwirtschaft werden in der Planung dadurch berlicksichtigt,
dass in der als Flache fir Malnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzten Flache bewusst Mallnahmen vorgesehen werden, die
eine extensive weitere landwirtschaftliche Nutzung der Flache (extensive Grinlandnutzung
der Obstbaumwiese) ermoglichen.
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2.3 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der im Geltungsbereich liegende Teil des Flurstick Nr. 603/1 der Gemarkung
Hauptmannsgriin befindet sich derzeit noch in Privateigentum. Der von der Gemeinde
Heinsdorfergrund vorgesehene ErschlieBungstrager verfigt Uber eine notarielle
Auflassungsvormerkung fir die bendétigten Flachen.

Der zum Geltungsbereich gehdrende Teil des Flurstliicks Nr. 740/3 der Gemarkung
Hauptmannsgriin stellt einen Teil des Stralengrundstiickes der Staatstralle S 282 dar.
Dieses Flurstlck befindet sich in Eigentum des Freistaates Sachsen. Die Plangebietsgrenze
folgt hier dem derzeitigen befestigten Stralienrand um fir die notwendige Errichtung eines
strallenbegleitenden Gehweges rechtsklare Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufnehmen zu kénnen.

24 Ubergeordnete Planungen

2.4.1 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

In der Sitzung des Stadtrates vom 07.10.2019 wurde die Neuaufstellung eines
Flachennutzungsplans fir das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Stadt Reichenbach im
Vogtland — Gemeinde Heinsdorfergrund (einschlieBlich Ortsteile) beschlossen.

Im derzeit in Erarbeitung befindlichen Entwurf wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
als potentielle Flache Siedlungserweiterung dargestellt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Heinsdorfergrund (Satzungsbeschluss vom 19.02.01) ist
die Flache des raumlichen Geltungsbereiches bereits als Wohnbauflache dargestellt.

2.4.2 Raumordnerische Belange

Landesentwicklungsplan 2013

Die Gemeinde Heinsdorfergrund mit ihrem Ortsteil Hauptmannsgrin liegt dstlich der im
Landesentwicklungsplan hinsichtlich ihrer zentralortlichen Funktion als Mittelzentrum
eingeordneten  Groflen Kreisstadt Reichenbach im Vogtland. Der Gemeinde
Heinsdorfergrund selbst kommt keine zentralértliche Funktion zu.

Gemall Ziel Z 2214 ist die Festsetzung neuer Baugebiete aullerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb der
Ortsteile nicht genigend Flachen zur Verfigung stehen. Die neuen Baugebiete sollen in
stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt
werden. Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Bauleitplanung in
direkter Anbindung an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und innerhalb des bebauten
Ortsteiles stehen nicht geniigend Flachen zur Verfligung.

Das Ziel Z 2.2.1.5 formuliert als Aufgabe fir die Trager der Regionalplanung auf die
Steuerung einer flachensparenden Siedlungsentwicklung durch ein regionales
Flachenmanagement unter Einbeziehung der kommunalen Ebene hinzuwirken. Die
vorliegende Bauleitplanung umfasst eine Flache, die durch eine durchgehende Bebauung
der gegenuberliegenden Stral3enseite bereits baulich vorgepragt ist und sich in Randlage
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles befindet. Das Vorhaben entspricht damit dem
Ziel des flachensparenden Bauens.
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Regionalplan Sudwestsachsen 2008
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Auszug Karte Raumnutzung RPSWS 2008 mit Plangebiet (rote Umgrenzung, roter Pfeil)

Im Regionalplan Sudwestsachsen 2008 ist der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in der Karte "Raumnutzung" als Nachrichtliche Ubernahme zur
Siedlungsstruktur als ein "im Rahmen von Bauleitplanverfahren seit 1990 genehmigtes bzw.
realisiertes Vorhaben" ausgewiesen.

Ostlich des raumlichen Geltungsbereiches ist hinsichtlich der Siedlungsstruktur ein
regionaler Griinzug und hinsichtlich der Freiraumstruktur ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
und ein Vorbehaltsgebiet Arten- u. Biotopschutz ausgewiesen.

Die Ziele dieser Ausweisungen werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

Im Textteil des Regionalplanes wird als Grundsatz G 1.1.4 formuliert, dass die Entwicklung
der Siedlungen flachensparend erfolgen soll. Dabei sollen kompakte, nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt und dabei Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilrdumen bertcksichtigt werden.

Durch die geplante Erweiterung der Siedlungsflache entsprechend der bereits auf der
gegenuberliegenden Stralenseite vorhandenen Bebauung wird das Gebot einer
flachensparenden Entwicklung beachtet. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
wird sich die entstehende Bebauung an der vorhandenen Baustruktur orientieren.
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Regionalplan Region Chemnitz - Beteiligungsentwurf 2015
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Die raumordnerischen Ausweisungen im Beteiligungsentwurf des Regionalplanes Region
Chemnitz entsprechen den Ausweisungen in der Karte Raumnutzung des Regionalplanes
Sildwestsachsen von 2008.

Gemal Ziel Z 1.2.7 ist die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen hinsichtlich
GréRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninanspruchnahme
im Auflenbereich auf das unabdingbar notwendige Mal® zu minimieren. Diesem Ziel wird
durch die geplante kompakte Bebauung des Plangebietes in WA-Bauflachen entsprochen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht.

Bebauungsplan ,Sondergebiet Windkraft”

Die flachenhafte Ausweisung des Bebauungsplangebiets "Sondergebiet Windkraft" befindet
sich ca. 1000m Entfernung von der d&stlichen Gebietsgrenze des geplanten
Bebauungsplangebiet "An der Voigtsgriner Stralle".

Hinsichtlich des Abstandes zur Windenergieanlage wird auf die geltende Gesetzeslage
verwiesen. Die Abstandsempfehlung des SMI vom 12.07.2013 hat keinen bindenden
Charakter.
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Bebauungsplan der Gemeinde Heinsdorfergrund ,An der Voigtsgriiner Stralle” im Ortsteil Hauptmannsgrin
Begriindung Satzung vom 01.07.21

Bestandteil der offentlichen Auslegung des Entwurfes 2015 des Regionalplanes Region
Chemnitz mit Umweltbericht im Jahr 2016 war auch der Entwurf des Regionalen
Windenergiekonzeptes (RWEK). Die Anzahl der Stellungnahmen sowie die enthaltenen
Hinweise ermdglichten bislang keine abschliefende Abwagung. Der Bund beabsichtigte
einen pauschalen Abstand von Windenergieanlagen zur Wohnbebauung und ein Verbot im
Wald festzulegen. Diese Entscheidung hat erhebliche Auswirkungen auf das RWEK. Die
Weiterfihrung des Verfahrens war/ist daher nicht zielfihrend. Der beabsichtigte Abstand von
1.000 m von Windenergieanlagen zur Wohnbebauung wirde die Gebiete fur Windenergie
aus dem RWEK teilweise oder vollstandig untersagen.

Die Verbandsversammlung hat aufgrund dieser Sachlage am 17.12.2019 den Beschluss
gefasst, die Festlegungen zur Windenergienutzung vom Verfahren zur Aufstellung des
Regionalplanes Region Chemnitz abzukoppeln. Der zukilnftige Regionalplan Region
Chemnitz wird somit vorerst keine Festlegungen flr Windenergienutzung enthalten.

Die Erarbeitung eines neuen RWEK ist erst sinnvoll, wenn durch Bund und Land die
gesetzlichen Regelungen fir einen Mindestabstand fir Windenergieanlagen zur
Wohnbebauung bzw. zum Verbot der Errichtung von Windenergieanlagen im Wald getroffen
sind.

Ein Ausschlusskriterium ist unter anderem entsprechend Satzungsbeschluss des
Regionalplanes Sudwestsachsen vom 14.12.2000 der 500 m Abstand zu Siedlungsflachen
mit Wohn- und Erholungsfunktion.

Der Siedlungsabstand von 750 m stammt aus dem Windenergiekonzept 2015 welches
keinerlei Rechtsverbindlichkeit besitzt.

Die vorgesehene 1000 m Abstandsregelung zur Wohnbebauung bildet derzeit keine
Rechtsverbindlichkeit. Die vorgesehene Novellierung des BauGB muss noch verdffentlicht
werden. Weitere politische Beschllisse und Vereinbarungen tber die 1000 m Abstandsregel
besitzen ebenfalls keine Rechtsverbindlichkeit sondern stellen lediglich politische
Willensbekundung dar.
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2.5 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

2.5.1  ErschlieBungssituation

Im Rahmen der Vorbereitung der Planung wurden die zustandigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen durch die Gemeinde beteiligt. Diese erteilten ihre grundsatzliche
Zustimmung zum Standort.

Anschlusspunkte fir die stadttechnische Ver- und Entsorgung befinden sich in der
Voigtsgriiner Stral3e.

2.5.2 Grundbesitzverhéltnisse/ Flachenverfligbarkeit

Die Verfugbarkeit der Flachen ist gewahrleistet.

2.5.3 Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit hauptsachlich als Grinland genutzt. Entlang der Voigtsgriner
StralRe (S 282) verlauft eine Rasenmulde mit Schachteinlaufen und eine Boschung.

Die S 282 verfugt Uber eine eigene Entwasserungsanlage. Diese besteht an der nérdlichen
Seite aus einer Mulde mit Einlauf- und Kontrollschachten sowie einer Sammelleitung als
Mehrzweckrohr. Die Mulde verhindert den Ablauf von Oberflachenwasser auf die StralRe aus
dem sich nach Norden anschliefienden unbefestigten Gelande. Die S 282 selbst weist eine
Querneigung nach Suden auf. An der Bordrinne und Uber Strafleneinldufe wird das
Oberflachenwasser der Stralle gefasst und dem Mehrzweckrohr zugefiihrt. Das
Entwasserungssystem der Stralle entspricht den Mindestanforderungen und weist nach
Aussage des StralRenbaulasttragers keine Reserven auf.

T} o e 7] ~ T = ER - T = T ——————
; / B : i

-

Luftbild (2016) des Plangebietes (Quelle: Geoportal Vogtlandkreis)
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2.5.4 Baugrundsituation

Dem Investor liegt ein Geotechnischer Bericht zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
des Baugrundbiiro Dr. Halbbauer + Dressel, Zwickau, vom 14.12.2000 vor. Dieser Bericht
wurde im Rahmen der Planung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Waldblick®
gefertigt.

Der Bericht geht davon aus, dass der unter der Mutterbodenschicht anstehende Hangschutt
prinzipiell fir eine Versickerung von Regenwasser geeignet ist.

Durch den Investor wurde ein weiteres Baugrundgutachten flr das Gebiet beauftragt. Dazu
wurden durch das Baugrundbiro Dr. Mathias Mokosch, Nossen, am 05.09.19
Baugrunderkundungen durchgefiihrt. Das Gutachten vom 04.10.2019 kommt in der
Zusammenfassung zu folgenden Aussagen:

»,Geologie des Grindungsbereiches:
Phyllitische Tonschiefer der Phycodenschiefer-Formation, tieferes Ordovizium,
kiesig-sandig, schwach schluffig/ tonig

Baugrundschichten:

Schicht 1: 0,00-0,20 m Mutterboden OU, SU*

Schicht 2: 0,20-0,55 m Mittelsand, kiesig, schwach schluffig SU, SW
Schicht 3: 0,55-2,30 m Mittelkies bis Grobkies, sandig, schwach tonig GT
Schicht 4 ab 2,30 m Blockschutt, bis Fels, entfestigt GW, Fels

Fir Schicht 3 bei 0,5 m: Fir Schicht 3/4 bei > 2,0 m:
Ks=38MN/m3 bei b=1,0 m KS=44MN/m3 bei b=1,0m
0=180 kN/ml o0 =370 kN/m2
Bodenklassen:

Schicht 1: 1 Schicht 2: 3-4

Schicht 3: 3-4 Schicht 4 5-6

Grundwassersituation:
Grundwasser im Festgestein, aufstauendes Sickerwasser niederschlagsabhangig
in Schichten 2, 3 maglich

Grindung / Erdbau:

Nicht unterkellert: Tragende Bodenplatte mit Frostschirzen bis 1,0 m, oder
Streifenfundamente h = 1,0 m, Tragschicht 25-30 cm

Unterkellert: Fundamentplatten bei > 2,0 m auf Schicht 3 / 4, Abdichtung nach
DIN 18195-6 gegen aufstauendes Sickerwasser

Versickerung von Oberflachenwasser:
Flaches horizontales Bauwerk bei 0,8-1,5 m in Schicht 3*
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2.5.5 Fotos Plangebiet

Blick von Nordosten tiber den 6stlichen Teil des Geltungsbereiches (Ausgleichsflache)

Blick von Osten tber den Geltungsbereich
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Blick auf das westliche Ende des Geltungsbereiches

Blick von Westen Uber den Geltungsbereich
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2.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.6.1 Nutzungskonzept

Auf den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sollen vorzugsweise
freistehende Einfamilienhauser errichtet werden. Der stadtebauliche Gestaltungsplan geht
von der Errichtung von 20 freistehenden Einfamilienhdusern aus.

Die verkehrstechnische und stadttechnische Erschlielung soll Uber eine von der
Voigtsgriner Strale abzweigende ErschlieBungsstralle - Planstralie A - die bis ca. zur Mitte
des Plangebietes ansteigt und in eine dort parallel zur Plangebietsgrenze verlaufenden
ErschlieBungsstralle - Planstral3e B - mindet.

Von dieser aus werden die Baugrundstlicke der als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen
Bereiche erschlossen. Die ErschlieBung des westlich gelegenen Grundstlicksteils erfolgt
Uber einen kurzen Privatweg ebenfalls von der Planstralle B aus.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA 5 werden direkt von der Voigtsgriiner Stralle
aus erschlossen.

2.6.2 Prifung alternativer Nutzungs- u. Gestaltungskonzepte

Folgende alternative Nutzungskonzepte zu der im Bebauungsplan umgesetzten Losung
wurden wahrend der Phase des stadtebaulichen Entwurfes gepriift und wegen der dabei
erkannten Probleme nicht weiter verfolgt:

Geprifte Alternativen hinsichtlich Bebauungskonzept/ Grundstlicksbildung

Einzelhausbebauung entlang der Voigtsgriiner Stral3e

Die Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern entlang der Voigtsgriiner Stralte war
bereits beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Waldblick“ in den Jahren 1998 bis 2000
verfolgt worden. Durch die Breite des flr die Bebauung vorgesehenen Flurstliickes 603/1 von
70 m entstehen bei dieser Bauweise Grundstlicke von ca. 2000 m2. Die Vermarktung
derartiger GrundstiicksgréRen ist schwierig. Die Herauslésung eines schmaleren Streifens
aus dem Flurstliick 603/1 wurde vom damaligen Grundstickseigentimer abgelehnt. Bereits
bei der Aufstellung der Satzung ,Waldblick“ gab es erhebliche Widerstande seitens des
Stralienbaulasttragers wegen der hohen Zahl an Grundstiickszufahrten, insbesondere im
schlecht einsehbaren StralRenabschnitt westlichen Teil des Plangebietes.

Reihen- o. Doppelhausbebauung entlang der Voigtsgriiner Stral3e

Durch die Breite des fir die Bebauung vorgesehenen Flurstiickes 603/1 von 70 m entstehen
bei einer Bebauung mit Reihenhausern Grundstiicke von ca. 10 m Breite und ca. 70 m
Lange. Derartig geschnittene Grundstlicke sind nicht zu vermarkten. Bei einer Bebauung mit
Doppelhausern wiirde sich die Anzahl der erforderlichen Grundstiickszufahrten verdoppeln.

Reihen- o. Doppelhausbebauung entlang der Voigtsgriiner Stral3e und an einer umlaufenden
Einbahnstral3e durch das Gebiet

Diese stadtebauliche Lésung wurde wegen der bereits beschriebenen Probleme mit den
Grundstiickszufahrten an der Voigtsgriner Strale und der insgesamt entstehenden sehr
hohen Bebauungsdichte. Die entstehende Bebauungsdichte wirde in keiner Weise dem
dorflichen Umfeld entsprechen.
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Geprifte Altenativen zur Verkehrstechnische ErschlieRung

ErschlieBung durch eine umlaufende Einbahnstral3e

Um die Versiegelung durch die Neuanlage von Stralenverkehrsflachen so gering wie
madglich halten zu kénnen, wurde die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes durch
eine von parallel zur Voigtgriner Stralle verlaufende EinbahnstralRe mit Aufbindung auf die
Voigtsgriner Straflde jeweils im westlichen und dstlichen Teil des Plangebietes gepruft. Bei
der durchgeflihrten verkehrstechnischen Vorplanung wurde festgestellt, dass die Aufbindung
im westlichen Teil des Plangebietes eine Langsneigung von ca. 20 % und die Aufbindung im
Ostlichen Teil des Plangebietes von ca. 27 % aufweisen wirde. Diese Langsneigungen
lassen ein sicheres Befahren, insbesondere bei Schnee und Frost nicht zu.

Geprifte Malnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung/ Erhalt der Bodenfunktionen

Einordnung von 6&ffentlichen Stellpldtzen

Auf die Einordnung offentlicher Stellplatze im Bereich der ErschlieBungsstrale wurde
verzichtet, um die Versiegelung durch die Neuanlage von Stralenverkehrsflachen so gering
wie maoglich halten zu konnen.

Festsetzung einer wasserdurchléassigen Befestigung der ErschlielSungsstralle

Die Festsetzung einer Befestigung der ErschlieBungsstrale mit sickeraktiven
Pflasterbelagen wurde geprift. Von einer Festsetzung wurde abgesehen, da ein derartiger
Pflasterbelag im Bereich der Planstrale A aufgrund der dort vorhandenen Langsneigung nur
begrenzt wirksam ware. Stattdessen wurde auf eine Versickerung des Regenwassers in
Mulden orientiert.

Festsetzung Dachbegriinung

Die Festsetzung einer Dachbegrinung wurde insbesondere hinsichtlich der positiven
Auswirkungen hinsichtlich der Zwischenspeicherung von Regenwasser gepriuft. Zur
stadtebaulichen Einfigung der geplanten Bebauung in das doérfliche Umfeld wurde die
Dachneigung auf 25° — 45° festgesetzt. Dachbegrinungen sind in der Regel fir
Dachneigungen von 0° - 30° geeignet. Fiur Dachneigungen > 30° sind technische
MaRnahmen erforderlich, die eine Abgleiten des Substrates verhindern. Allgemein ist
festzustellen, dass Dachbegrinungen durch die zu berlcksichtigende hohere Auflast zu
einer Erhéhung der Baukosten flhren. Aus den vorgenannten Grinden hatte sich die
Gemeinde Heinsdorfergrund entschieden, auf die Festsetzung von Dachbegrinungen zu
verzichten. Stattdessen wurde die Festsetzung, dass das auf den Flachen der privaten
Baugrundstiicke anfallende Regenwasser auf den Baugrundstiicken zurtickzuhalten und zu
versickern ist, in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der Umsetzung der Festlegungen der Beratung am 22.01.2021 mit dem SG
Abfallrecht/ Bodenschutz, siehe Ergebnisprotokoll vom 26./27.01.21, sowie der Ausarbeitung
der Malnahmen durch das Planungsbiro Thomas Lantzsch vom 27.01.21 und der
Stellungnahme des Sachgebiets Abfallrecht/Bodenschutz vom 03.03.21 werden folgende
Minderungs/-AusgleichsmalRnahmen in den 3. Bebauungsplanentwurf eingearbeitet:

e Festsetzung extensive Dachbegrinung auf den Dachflachen Wohngebaude mit
Dachneigung kleiner gleich 30°

o Festsetzung extensive Dachbegriinung auf allen Dachflachen von Garagen und
Carports sowie privaten Nebenanlagen

18



Bebauungsplan der Gemeinde Heinsdorfergrund ,An der Voigtsgriiner Stralle” im Ortsteil Hauptmannsgrin
Begriindung Satzung vom 01.07.21

2.6.3 ErschlieBungskonzept

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Baugrundsticke soll Uber eine in der geplanten
ErschlieBungsstralle verlegte Leitung erfolgen, die an die Trinkwasserleitung in der
Voigtsgriner Stral’e angeschlossen werden soll. Die das Plangebiet querende Leitung zum
Hochbehélter muss in Teilabschnitten umverlegt werden. Hierfir wurden die mit einem
Leitungsrecht zu belastenden Flachen im Bebauungsplan festgesetzt. Die
ErschlieBungsplanung Trinkwasserversorgung wurde mit dem Zweckverband Wasser/
Abwasser Vogtland durch den Investor bereits abgestimmit.

Loschwasserversorqung

Gemal der erfolgten Abstimmung mit dem Zweckverband Wasser/ Abwasser Vogtland kann
die Grundversorgung des Gebietes gemals W 405 mit 48 m/ h Uber den Zeitraum von 2
Stunden uber den an der Voigtsgriiner Strale befindlichen Hydranten gewahrleistet werden.

Schmutzwasserableitung

Die Ableitung des hauslichen Schmutzwassers der an der Planstralle B liegenden Baufelder
der Allgemeinen Wohngebiete soll Uber eine in der Planstral’e B verlegte Freispiegelleitung
in Richtung Plangebietsgrenze und entlang der westlichen Plangebietsgrenze zum
Bestandsschacht 7007500121 des Zweckverband Wasser/ Abwasser Vogtland erfolgen.
Hierfir wurden die mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen im Privatweg B und im
Baufeld WA festgesetzt. Die Ableitung des Schmutzwassers aus den Baufeldern WA 4 und
WA 5 soll Uber Hebeanlagen in den Freispiegelkanal in der Planstralle B erfolgen. Die
ErschlieBungsplanung Trinkwasserversorgung wurde mit dem Zweckverband Wasser/
Abwasser Vogtland durch den ErschlieRungstrager abgestimmt.

Regenwasser

Die direkte Ableitung von Regenwasser zu einem Vorfluter ist nicht vorgesehen. Das auf den
einzelnen Baugrundstiicken anfallende Regenwasser ist auf den Baugrundsticken zu
versickern. Das auf der PlanstraRe B anfallende Oberflachenwasser soll in einer am
nordlichen StralRenrand anzuordnenden Versickerungsmulde versickert werden. Das auf der
Planstrae A und dem die S 282 begleitenden Gehweg anfallende Oberflachenwasser soll in
einer nordlich des Fulweges angeordneten Versickerungsmulde bzw. in einer Mulden-
Rigolenversickerung versickert werden. Fir die Ableitung der Notlberlaufe soll der
vorhandenen StralRenentwasserungskanal der S 282 mitbenutzt werden. Dieser soll in einem
Teilabschnitt in einer gréReren Dimension ausgebaut werden.

Elektroenergie

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie ist laut Aussage des Versorgers Mitnetz
Uber eine von der Hauptstralle heranzufihrende Mittelspannungstrasse moglich. Fur die
Errichtung einer Trafostation wurde im Bebauungsplan eine entsprechende Flache fir
Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Elektroenergieversorgung eingeordnet. Die
Verlegung der Niederspannungstrassen im Gebiet erfolgt in den ErschlieRungsstrafien.

Telekommunikation

Die Verlegung der Trassen im Gebiet erfolgt in den ErschlieBungsstrallen im Zuge der
ErschlieBungsmalnahmen.
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2.6.4 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wurde in Abstimmung auf die Planungsziele gemaf § 9 Abs.1
Nr.1 BauGB als Allgemeines Wohngebiet (WA 1 — WA 8) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA) - Definition entsprechend §4 BauNVO:

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

o bk~ N

Tankstellen.

Gemall §1 Abs. 5 BauNVO kénnen bestimmte nach dem Nutzungskatalog allgemein
zulassige Nutzungen als unzuldssig oder als nur ausnahmsweise zulassig festgesetzt
werden. Nach §1 Abs. 6 BauNVO kdnnen gemals Nutzungskatalog ausnahmsweise
zulassige Nutzungen fir unzulassig oder auch fir allgemein zulassig erklart werden.
Bedingung ist in beiden Fallen, dass die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt und dass eine stadtebauliche Begriindung fir die Abweichungen gegeben
werden kann.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

(1) Unzulassigkeit von allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb der Allgemeinen

Wohngebiete WA 1 - WA 8:

- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen flir kulturelle und sportliche Zwecke

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden gemél3 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind
daher unzuléssig.

Die stadtebaulichen Griinde fir diese Festsetzungen sind im Einzelnen:

= die allgemein zulassigen Nutzungen - Schank und Speisewirtschaften - und - nicht
stérende Handwerksbetriebe - wurden ausgeschlossen, da die zu erwartenden
verkehrsbedingten Emissionen dem Charakter des Gebietes entgegenstehen
wlrden.

= die allgemein zuldssigen Nutzungen - Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke -
und - Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke - wurden ausgeschlossen, da in der Gemeinde an anderen, stadtebaulich
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geeigneteren Standorten bereits ausreichende Flachen und Einrichtungen zur
Verfugung stehen.

(3) Unzulassigkeit ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 - WA 8:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
werden geméal3 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und sind daher unzul&ssig

Die stadtebaulichen Griinde fur diese Festsetzungen sind im Einzelnen:

= die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes -
und - Tankstellen - wurden ausgeschlossen, da die zu erwartenden
verkehrsbedingten Emissionen dem Charakter des Gebietes entgegenstehen wirden

= die ausnahmsweise zulassige Nutzung — Anlagen fir Verwaltungen — , — sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe - und - Gartenbaubetriebe - wurden
ausgeschlossen, da in der Gemeinde an anderen, stadtebaulich geeigneteren
Standorten bereits ausreichende Flachen und Einrichtungen zur Verfigung stehen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bebauungsplan kann das Mall der baulichen Nutzung bestimmt werden durch
Festsetzung der Grundflachenzahl oder der GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen,
der Geschossflachenzahl oder der Grof3e der Geschossflache, der Baumassenzahl oder der
Baumasse, der Zahl der Vollgeschosse, der Hohe baulicher Anlagen (§16 (2) BauNVO).

Bei Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen:
1. stets die Grundflachenzahl oder die GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kénnen (§16 (3) BauNVO).

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 st die hdchstzuldssige
Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 ist die héchstzulassige Geschoss-
flachenzahl nach § 19 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

(3) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 ist die héchstzuldssige Anzahl der
Vollgeschosse nach § 20 BauNVO mit 2 festgesetzt.

(4) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 5 und WA 7 - WA 8 ist als unterer
Bezugspunkt fiir die Festsetzung der héchstzulédssigen Firsthbhen die mittlere Héhe der
Fahrbahnoberkante, der dem jeweiligen Baugrundstiick zugeordneten Verkehrsflache
festgesetzt.

(5) Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die héchstzuldssige Firsthéhe mit 429,00 m . NHN
festgesetzt.
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(6) Als Bezugssystem fiir alle Hbhenfestsetzungen innerhalb der Baugebiete ist Normal-
Héhenull (m 4. NHN) im amtlichen Deutschen Héhenreferenzsystem (DHRS) festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 und der Geschossflachenzahl von 0,8 in den
Allgemeinen Wohngebieten entsprechen den Obergrenzen fir Allgemeine Wohngebiete
nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Die ortlichen Gegebenheiten, die Grofe der zeichnerisch
festgesetzten Baufenster rechtfertigen die Ausschdpfung bis zur zuldssigen Obergrenze.
Eine Einschrankung ware nicht im Sinne einer effektiven Auslastung der Bauflachen und
ErschlieBungsanlagen.

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maf3-
gebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stralien-
begrenzungslinie liegt. GemaR § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflaichen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen (z.B.
Versorgungsanlagen) im Sinne §14 BauNVO mitzurechnen.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den standortlichen Bedingungen im Umfeld
sowie den Vorgaben durch die vorhandene Umgebungsbebauung. Uberhéhende
planbedingte Wirkungen sind im Nahbereich bzw. der malgeblichen Umgebung
ausgeschlossen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen gemall § 23 BauNVO bestimmt werden. Ist eine
Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmafl kann zugelassen werden (§23
BauNVO).

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 sind Einzel- und Doppelhéuser in offener
Bauweise (§ 22 (2) BauNVO zuléssig.

(2) Garagen und Carports (§ 12 BauNVO) sowie private Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)
sind in den Allgemeinen Wohngebiete WA 1-WA 8 inner- und aullerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflache in einem Abstand von mindestens 6,0 m hinter der
Strallenbegrenzungslinie zuléssig.

(3) Private Stellplédtze nach § 12 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 -
WA 8 auch aulerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

(4) Nebenanlagen nach § 14 Abs, 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitét, Gas, Wéarme und Wasser, der Kraft-Wérme-Kopplung sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 auch aulerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksfldchen als Ausnahme zuléssig.

Die Baugrenzen wurden in Abstimmung auf die beabsichtigte Plankonzeption fir das
Wohngebiet sowie die infolge der erforderlichen ErschlieRungs- und Versorgungsanlagen zur
Verfligung stehenden Nettobauflachen festgesetzt.

Die Baufelder wurden im Sinne der angestrebten wirtschaftlichen und effektiven Nutzbarkeit
maximiert.

Die jeweils einzuhaltenden Abstandsflachen gemafl SachsBO sind nachzuweisen.
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VERKEHRSFLACHEN

Aufgrund der Forderung des Stral’enbaulasttragers der S 282 wurde in den mit dem
Planzeichen "Einfahrtbereich" gekennzeichneten Abschnitten der Allgemeinen Wohngebiete
WA 4 und WA 5 die zulassige Breite der Einfahrt auf 3 m beschrankt. Die Erlaubnis zur
Errichtung der Zufahrt ist beim zustandigen Baulasttrager des Fullweges (Gemeinde
Heinsdorfergrund) und beim Baulasttrager der Stralle (Landesamt fur Stralen und Verkehr)
Zu beantragen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Nutzungskonflikte im Umfeld der
geplanten Wohnbebauung auszuschliefRen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

(1) Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen und
Wérmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des "LAl - Leitfaden fiir
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten" der Bund/ Ldnder
- Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz zu erfolgen. Wérmepumpen diirfen im
AuBenbereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 8 nicht in der Ndhe von
Schlafrdumen errichtet werden und miissen bei einem maximal zuldssigen
Schallleistungspegel von 60 dB(A) einen Mindestabstand von 5 m zu Wohngebéuden
einhalten. Stérende tonale oder tieffrequente Komponenten sind dabei im
Anlagengerdusch auszuschlie8en.

Die Festsetzungen verfolgen das Ziel, die gebietsbezogenen schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Bbl.1 wie auch die zulassigen Spitzenpegel nach
TA Larm im gesamten Plangebiet einhalten zu kdnnen.

STADTTECHNISCHE VERSORGUNGSANLAGEN, VERSORGUNGSLEITUNGEN U.
FLACHEN MIT GEH-, FAHR- U. LEITUNGSRECHTEN

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

Das in den Baugebieten anfallende Schmutzwasser wird Uber einen in den Planstralen A
und B zu errichtenden Offentlichen Schmutzwasserkanal zum  bestehenden
Anschlussschacht im Einmindungsbereich an der Voigtsgriner Stralle abgeleitet. Die
Ableitung des Schmutzwassers aus den Baufeldern WA 4 und WA 5 soll Giber Hebeanlagen
in den Freispiegelkanal in der Planstral3e B erfolgen.

Auf den privaten Baugrundstlicken anfallendes Regenwasser ist auf diesen zu versickern.

Das auf der PlanstralRe B anfallende Oberflachenwasser soll in einer am ndrdlichen
StraRenrand anzuordnenden Versickerungsmulde versickert werden. Das auf der Planstralle
A und dem die S 282 begleitenden Gehweg anfallende Oberflachenwasser soll in einer
nordlich des FulRweges angeordneten Versickerungsmulde bzw. in einer Mulden-
Rigolenversickerung versickert werden. Fir die Ableitung der Notuberlaufe soll der
vorhandene StralRenentwasserungskanal der S 282 mitbenutzt werden. Dieser soll in einem
Teilabschnitt in einer grélReren Dimension ausgebaut werden.

Die Trink- und Léschwasserversorgung des Gebietes wird Uber eine in den Planstralen zu
errichtenden o6ffentliche Trinkwasserleitung gesichert. Die das Gebiet derzeit querende
Trinkwasserleitung ist um zu verlegen. Dazu wurden in den Bauflachen entsprechende
Korridore mit Leitungsrechten ausgewiesen.

Eine Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist derzeit nicht vorgesehen.
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2.6.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

zur Gestaltung der Baukoérper dienen dem

stadtebaulichen Belang der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Festsetzung

Fir alle Wohngebaude in den Baugebieten
sind nur Flach-, Walm-, Mansard- Sattel- und
versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung
zwischen 0° und 45° zulassig.

Fur Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)
sowie private Nebenanlagen (§ 14 (1)
BauNVO) sind nur Dachneigungen zwischen
0° und 15° zulassig.

Begriindung

Anpassung an die umgebende vorhandene
Bebauung unter Berlcksichtigung des
allgemeinen Zeitgeschmacks, die

Festsetzungen orientieren sich auch am
Wohnungsbaustandort Hauptmanngrin I,

Ermoglichung der Festsetzung intensiver
Dachbegriinung auf den Dachflachen von
Wohngebauden mit einer Dachneigung
kleiner gleich 30° und allen Dachern von
Garagen und Carports sowie privaten
Nebenanlagen

Fir die Dacheindeckung sind nur|Vermeidung von stérenden Spiegeleffekten
nichtglanzende Dachdeckungsmaterialien flund  Anpassung an die umgebende
zulassig. vorhandene Bebauung

An Fassaden sind Materialimitationen, |Die regionale Baukultur ist durch die
glanzende Materialien und Farbgebungen in|Verwendung echter  Materialien und
stark leuchtenden, ungedeckten Farbtonen|Farbgebungen in gedeckten Farbtonen
unzulassig. gepragt

Selbstleuchtende sind

unzulassig.

Werbeanlagen

Vermeidung der Stérung von Nachbarn

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
sind zulassig.

Forderung der Nutzung alternativer

Energieerzeugung/ Klimaschutz

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHE

N DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Festsetzung

Begriindung

Stellplatze, Wege und Zugange innerhalb der
Grundstlicke sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufuhren.

Forderung der Versickerungsleistung vor Ort,
Begrenzung des baubedingt anfallenden
Oberflachenwassers, Bodenschutz (Erhalt
von Bodenfunktionen)

Unbebaute Grundstiicksflachen sind

begrinen.

ZU

Sicherung eines Mindestmales von Grin-
und Freiflachen/ Vermeidung einer un-
geordneten und ortsbildbeeintrachtigenden
Bauflachennutzung

24




Bebauungsplan der Gemeinde Heinsdorfergrund ,An der Voigtsgriiner Stralle” im Ortsteil Hauptmannsgrin

Begriindung

Satzung vom 01.07.21

EINFRIEDUNGEN

Festsetzung

Begriindung

Als Einfriedungen sind nur Zaune und
Heckenpflanzungen bis zu einer maximalen
Hoéhe von 1,50 m Uber Gelandeoberkante

Die festgesetzte @ Hohe stellt  einen
Kompromiss zwischen Sicherheitsbedurfnis
und Barrierewirkung dar. Die Festsetzung

zulassig. Blickdichte Einfriedungen und
Mauern sind unzulassig.

des Einfriedungsmaterials entspricht dem
Ortsbild. Der  Ausschluss  blickdichter
Einfriedungen und Mauern verhindert das
Entstehen ortshildbeeintrachtigender
Barrierewirkungen.

Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand
von 0,15 m zu errichten. Sockelmauern sind
nicht zulassig.

Die Festsetzung eines Bodenabstandes und
die Unzuldssigkeit von  Sockelmauern
vermindert die 6kologische Barrierewirkung,
insbesondere fir Kleinsauger und Amphibien.

2.6.6 Grunordnerische Festsetzungen
BEGRUNUNG IN DEN BAUGRUNDSTUCKEN

Im Sinne einer angemessenen Griunordnung und der Anpflanzung von Baumen und
Strauchern wurden zur wirkungsvollen Unterstitzung der planerischen Gesamtkonzeption
geeignete Festsetzungen getroffen.

(1)Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ein
Laubbaum der Artenliste A oder ein Obstbaum (Hochstamm o. Halbstamm) zu pflanzen.

Diese Festsetzung dient der angemessenen Grundstiicks- und Gebietsbegriinung mit
einheimischen Geholzen. Neben dem Orts- und Landschaftsbild dienen die Pflanzungen
dem ausgewogenen Kleinklima (z.B. Schattenspender) und der auf Siedlungsraume
angepassten Fauna (z.B. Singvégel, Kleinsauger, Insekten).

(2) Die nicht (liberbaubaren Grundstiicksflachen sind griinordnerisch zu gestalten,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Diese Festsetzung dient der angemessenen Grundstlicks- und Gebietsbegriinung.

(3) An Einmiindungen zum o6ffentlichen StralBenraum sind Sichtflachen fiir die Anfahrsicht
nach RAS-K-1 von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder
Aufschittung mit einer Héhe von mehr als 0,6 m (ber der angrenzenden Ver-
kehrsflache freizuhalten. Zuldssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz
in mindestens 2,50 m Héhe.

Die Festsetzung dient der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit.

(4) Sémtliche festgesetzten Anpflanzungen sind bis spétestens zum Ende der auf die
Flacheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufiihren, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Abgéngige Gehdlze und Pflanzen sind geméal3 der jeweiligen Artenliste zu
ersetzen.

Damit soll die Dauerhaftigkeit der Begriinungsmalfinahmen sichergestellt werden.

Die Pflanzlisten unterstitzen die grunordnerische Konzeption indem vorzugsweise
heimisches und standortgerechtes Pflanzgut ausgewahlt wurde. Innerhalb der
Anpflanzflachen ist ausschlieBlich heimisches und standortgerechtes Pflanzgut zu
verwenden.
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Auf den Grundstlicksflachen kénnen Ziergehdlze nicht prinzipiell ausgeschlossen werden.
Eine Haufung (vgl. Artennegativliste) ist jedoch aus 6kologischen und gestalterischen
Grunden zu vermeiden. Flachenhafte Anpflanzungen mit Nadelbdumen sollten ebenfalls
nicht vorgenommen werden. Insgesamt wird v.a. aus 6kologischen Griinden die bevorzugte
Verwendung von heimischen Laubbaum-, Obstbaum- und Straucharten empfohlen (vgl.
Artenliste A und B).

(5) Die Dachflachen der Wohngebéude mit einer Dachneigung kleiner oder gleich 30 ° sind
unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standort-
gerechten extensiven Dachbegriinung auszustatten. Ausgenommen sind begehbare
Dachterrassen, verglaste Fladchen und technische Aufbauten. Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind als in H6he der Oberkante Substratschicht angebrachte oder
als aufgestédnderte Konstruktionen parallel zur Dachneigung in Verbindung mit der
Dachbegriinung zulédssig. Die Stéarke der Substratschicht muss mindestens 15 cm
betragen. Das Substrat muss der ,Richtlinie fiir die Planung, den Bau und die Instand-
haltung von Dachbegriinungen, Ausgabe 2018“ der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

(6) Sémtliche Dachflachen von Garagen und Carports (§ 12 BauNVQO) sowie von privaten
Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVQ) sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten extensiven Dachbegriinung auszustatten.
Ausgenommen sind verglaste Fldchen und technische Aufbauten. Sonnenkollektoren
und Photovoltaikanlagen sind als in Hohe der Oberkante Substratschicht angebrachte
oder als aufgestédnderte Konstruktionen in Verbindung mit der Dachbegriinung zuléssig.
Die Stéarke der Substratschicht muss mindestens 15 cm betragen. Das Substrat muss
der ,Richtlinie fiir die Planung, den Bau und die Instandhaltung von Dachbegriinungen,
Ausgabe 2018 der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL) entsprechen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die vorgenannten Festsetzungen dienen der Minderung der Funktionsverluste durch die
Flachenversiegelung im Plangebiet.

MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER ZU ERWARTENDEN EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT

Die nachfolgenden MalRnahmen dienen dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft durch das Vorhaben.

(1)Auf den privaten Baugrundstiicken ist durch den jeweiligen Bauherren in den als Flache
flir MalBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
eine Hecke von 2 m Breite zu pflanzen. Fiir die Heckenpflanzung sind Pflanzen in der
Pflanzqualitat verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 cm der Artenliste B zu verwenden. Die
Heckenpflanzung ist bis spétestens zum Ende der auf die Fldcheninanspruchnahme
folgenden Pflanzperiode auszufiihren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige
Gehdlze und Pflanzen sind gemal3 der Artenliste B zu ersetzen.
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(2)Auf der als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzten Fldche sind folgende MalRnahmen durchzufiihren:

Anpflanzung einer die Fldche umfassenden Feldhecke von 4 m Breite. Fir die
Heckenpflanzung sind Pflanzen in der Pflanzqualitdt verpflanzter Strauch, Héhe 60-100
cm folgender Arten zu verwenden: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea); Haselnul3
(Corylus avelalana); WeiBdorn (Crataegus monogyna); Vogelkirsche (Prunus avium);
Pfaffenhiitchen (Euonymus eurpaeus) und Schlehe (Prunus spinosa).

Anpflanzen einer Streuobstwiese. Flir die Pflanzung sind Obstbdume der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm folgender Sorten zu
verwenden: Apfel - Albrechtsapfel; Baumanns Renette; Bischoffshut; Birnen: Bosc's
Flaschenbirne; Gute Graue; Pflaumen: GroRe Griine Reneklode; Hauszwetschge;
Kirschen: Biittners Knorpelkirsche; Schneiders Spéte Knorpelkirsche. Die hochstdmmigen
Obstbdume sind mit einem Pfahldreibock mit Lattenrahmen und einem
Verdunstungsschutz am Stamm zu sichern.

Der durch die Fldche verlaufende Bachlauf ist durch Anlage eines mé&andrierenden
Verlaufes sowie von Ausmuldungen, Schaffung von verndssten Bereichen  und
Bepflanzung naturnah umzugestalten. Fiir die Pflanzung sind Hochstdmme der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm der Art
Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Heister der Pflanzqualitét leichter Heister, H6he 125-
150 cm der Arten Salweide (Salix caprea) und Bruchweide (Salix fragilis) zu verwenden.
Die hochstdmmigen Laubbdume sind mit einem Pfahldreibock mit Lattenrahmen und
einem Verdunstungsschutz am Stamm, die Heister mit einem Schrégpfahl zu sichern.

Die Flache ist als extensives Griinland zu bewirtschaften (extensive Beweidung oder
Mahd einmal jéhrliche nach dem 1. Juli).

Die MafBnahmen sind bis spétestens zum Ende der auf die ErschlieBung der Bauflachen
folgenden Pflanzperiode auszufiihren. Die Pflanzungen und das naturnahe Gewdé&sser
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgédngige Gehdlze und Pflanzen sind gemal3
der angegebenen Arten zu ersetzen.

Die festgesetzten Arten, Sorten und Pflanzqualitaten unterstitzen die grinordnerische
Konzeption, indem vorzugsweise heimisches und standortgerechtes Pflanzgut ausgewanhlt
wurde. Fur die Anpflanzungen ist ausschlieRlich heimisches und standortgerechtes Pflanzgut
zu verwenden.

Zum Ausgleich der Funktionsverluste Boden durch die Flachenversiegelung im Plangebiet
wurden in Umsetzung der Festlegungen der Beratung am 22.01.2021 mit dem SG
Abfallrecht/ Bodenschutz, siehe Ergebnisprotokoll vom 26./27.01.21, sowie der Ausarbeitung
der Malnahmen durch das Planungsbiro Thomas Lantzsch vom 27.01.21 und der
Stellungnahme des Sachgebiets Abfallrecht/ Bodenschutz vom 03.03.21 werden folgende
AusgleichsmalRnahmen in den 3. Bebauungsplanentwurf unter Teil C — Hinweise
eingearbeitet:

(14) Als AusgleichsmalBnahme fiir die Flachenversiegelung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist durch den Vorhabentrager die befestigte Flache von 1460 m? des
Flachsilos auf dem Flurstiick 564 der Gemarkung Hauptmannsgrin zu entsiegeln. Die
Fldachen- und Seitenbefestigung aus Beton sind abzubrechen, der anstehende Boden ist
zu lockern und anschlieBend Oberboden in einer Dicke von mind. 30 cm anzudecken.
Anschliellend ist die Flache mit Rasen einzusden. Dazu ist autochthones Saatgut zu
verwenden.
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Die erforderliche dingliche Sicherung der vorgenannten AusgleichsmalRnahme ist als
Unterlassungsdienstbarkeit gem. §§ 1090 Abs. 1, 1018 Alt. 2 BGB im Grundbuch fir das
jeweilige Flurstlick einzutragen. Als Berechtigter ist der Vogtlandkreis, Postplatz 5, 08523
Plauen anzugeben. Die im Grundbuch einzutragenden zu unterlassenden Handlungen sind
jegliche Bebauung oder Flachenversiegelung des entsiegelten Grundstiicksteiles auf dem
Flurstick. Die Eintragungen mussen bis zum Satzungsbeschluss erfolgen, ein Nachweis ist
in den Genehmigungsakten vorzulegen.

Die Durchfihrung der vorgenannten AusgleichsmaRnahme, die Eintragung der
Unterlassungsdienstbarkeiten und die in Ziffer 3 benannte Malnahme ist in einem
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB festzuschreiben und mit einer angemessenen
Sicherheitsleistung abzusichern.

(15) Als weitere Ausgleichsmal3nahme fiir die Fldchenversiegelung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind durch den Vorhabentrdger die befestigten Flachen und Gebédude
der ehemaligen Kleingartenanlage "Priesnitz" auf dem Flurstiick 399/1 der Gemarkung
Mylau mit einer Gesamtflache von 2035 m? zu entsiegeln und zurlick zu bauen. Der
anstehende Boden ist nach erfolgten Gebédudeabbruch und der Entsiegelung der
befestigten Flachen in den jeweiligen Bereichen zu lockern und anschlieRend
Oberboden in einer Dicke von mind. 30 cm anzudecken. AnschlieBend ist die Fldche mit
Rasen einzusden. Dazu ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Die erforderliche dingliche Sicherung der vorgenannten AusgleichsmalRnahme ist als
Unterlassungsdienstbarkeit gem. §§ 1090 Abs. 1, 1018 Alt. 2 BGB im Grundbuch fiir das
jeweilige Flurstlick einzutragen. Als Berechtigter ist der Vogtlandkreis, Postplatz 5, 08523
Plauen anzugeben. Die im Grundbuch einzutragenden zu unterlassenden Handlungen sind
jegliche Bebauung oder Flachenversiegelung des entsiegelten Grundstlcksteiles auf dem
Flurstick. Die Eintragungen mussen bis zum Satzungsbeschluss erfolgen, ein Nachweis ist
in den Genehmigungsakten vorzulegen.

Die Durchfihrung der vorgenannten Ausgleichsmallnahme, die Eintragung der
Unterlassungsdienstbarkeiten und die in Ziffer 3 benannte Malnahme ist in einem
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB festzuschreiben und mit einer angemessenen
Sicherheitsleistung abzusichern.

Als weitere Ausgleichsmallhahme zum Ausgleich der durch die Flachenversiegelung im
Plangebiet verursachten Funktionsverluste beim Schutzgut Boden wird die bei der
ErschlieBung des Wohngebietes ,Marienpark®, Bebauungsplan 113 ,Sudlich Hoferstral3e*
(FIst. 558/18, Gemarkung Marienthal) der Stadt Zwickau erzielte Entsiegelung von 5200 m?
eingebracht. Die AusgleichsmalRnahme wurde bereits realisiert.

Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrager, auf einer Dachhalfte eines Gebaudes seines
privaten Bauvorhabens auf dem Flurstiick 603/1 der Gemarkung Hauptmannsgriin eine
Dachbegriinung, welche den Bestimmungen der Ziffer 14 entspricht, zu errichten.
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2.6.7 Verkehrsflachen

Das Plangebiet grenzt mit der sudlichen bzw. sudostlichen Plangebietsgrenze an die
Staatstrale S 282, die Voigtsgriner Stralke. Die aullere VerkehrserschlieBung des
Plangebietes ist damit gesichert.

Zur inneren VerkehrserschlieBung ist die Errichtung einer von der Voigtsgriner Stralle
abzweigenden ErschlieRungsstralle - Planstral’e A - die bis ca. zur Mitte des Plangebietes
ansteigt und in eine dort parallel zur Plangebietsgrenze verlaufenden ErschlieBungsstralle -
Planstralle B — miindet, geplant.

Von dieser aus werden die Baugrundstucke der als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen
Bereiche erschlossen.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 werden direkt von der Voigtsgriiner Stral’e
aus erschlossen. Die Zufahrtsbereiche zu diesen Baugebieten wurden mit dem Planzeichen
.Einfahrtsbereich® festgesetzt. Der Ubrige Bereich entlang der Straflenbegrenzungslinie
Voigtsgriner Stralle wurde mit dem Planzeichen ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt®
gekennzeichnet.

Die Verkehrsflache der Planstral’e A hat eine Breite von 6,0 m (Fahrbahn 4,5 m + 2 x 0,75m
Bankette). Die Verkehrsflache der Planstralie B hat eine Breite von 8,0 m (Fahrbahn 4,5 m +
2 x 0,75m Bankette + 2,0 m Mulden-Rigolen-Anlage). An den jeweiligen Enden der
PlanstralRe B sind Wendeanlagen nach RASt fiir 3-achsige Mullfahrzeuge angeordnet. Der
frostsichere Oberbau der Planstrallen A und B ist gemal® der RStO zu bemessen und
auszufuhren.

Die sldliche bzw. sudostliche Plangebietsgrenze folgt dem derzeitigen befestigten
Fahrbahnrand der Voigtsgriner Stral3e. Entlang des Fahrbahnrandes wurde ein Streifen von
3 m Breite als Verkehrsflache ausgewiesen. Dieser Streifen dient der Errichtung eines
stralRenbegleitenden Gehweges und dessen Entwasserungseinrichtungen.

Entlang der ndrdlichen bzw. nordwestlichen Plangebietsgrenze wurde ein 4 m breiter
Grundstlcksstreifen freigehalten, der den Zugang zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen
des derzeitigen Flacheneigentliimers sichert.
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2.7 Statistische Daten

Die geplanten Nutzungen entsprechend dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes
und verteilen sich wie folgt (Prozentangaben gerundet):

Flachennutzung Flache in m? Flache in %
Uberbaubare Grundstiicksflache Allgemeines 5.848 25
Wohngebiet (WA)

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache 8.772 38
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bruttobauflache Allgemeines Wohngebiet 14.620 64
(WA)

Grunflache (Flache f. AusgleichsmaBnahmen) 4,228 18
Verkehrsflache (Planstralen A u. B) 2.545 14
Verkehrsflache (Gehweg S 282) 1.467 3
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 96 0,4
-Privatweg-

Verkehrsflache gesamt 4108 18
Flache fur Versorgungsanlagen 24

Gesamtflache Geltungsbereich 22.980 100,0
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3. Umweltbericht

3.1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Heinsdorfergrund beabsichtigt zur Deckung des Nachfragebedarfs an
Wohnbauland entsprechende Bauflachen am gemeindlichen Entwicklungsstandort ,An der
Voigtsgriner Stralke* auszuweisen.

Nach § 2a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung eine eigenstandige Umweltpriifung durchzufihren.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach BauGB § 1[6] Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/
Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiter, Emissionen)
gepruft und im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes.

Die Gesamtflache des Untersuchungsraumes hat eine Grofie von 2,3 ha.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,An der Voigtsgriner Strale“ liegt im Ortsteil
Hauptmannsgrin der Gemeinde Heinsdorfergrund am stidwestlichen Rand der Ortslage.

3.2 Beschreibung der Planung

3.2.1  Angaben zum Standort

Das Plangebiet wird im Siden und Sudosten durch die Voigtsgriner Stralle und einen
bestehenden Wirtschaftsweg begrenzt. Siddéstlich liegen ein Stick Grinland und die
Hofstellen der Ortslage von Hauptmanngriin. Westlich des Plangebietes schlieen sich
landwirtschaftliche Nutzflichen an. Nordwestlich des Plangebietes befinden sich
Grundstiicke mit privater Erholungsnutzung.

Das Gelande wird derzeit vorwiegend als Grinland genutzt.

3.2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Auf den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sollen vorzugsweise
freistehende Einfamilienhauser errichtet werden. Der stadtebauliche Gestaltungsplan geht
von der Errichtung von 20 freistehenden Einfamilienhdusern aus.

Die geplante Bebauung soll mdglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht und das
Mal} der Beeintrachtigung flir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten
werden.
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Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes ,An der Voigtsgriiner Stral’e“ betragt ca. 22.980
m?2.

Die Bruttobauflache Allgemeines Wohngebiet betragt 14.620 m2.

Ver - und Entsorgung
Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

Das in den Baugebieten anfallende Schmutzwasser wird Gber einen in den Planstrallen A
und B zu errichtenden Offentlichen Schmutzwasserkanal zum  bestehenden
Anschlussschacht im Einmindungsbereich an der Voigtsgriner Stralle abgeleitet. Die
Ableitung des Schmutzwassers aus den Baufeldern WA 4 und WA 5 soll Gber Hebeanlagen
in den Freispiegelkanal in der Planstral’e B erfolgen. Auf den privaten Baugrundstiicken
anfallendes Regenwasser ist auf diesen zu versickern.

Das auf der PlanstralRe B anfallende Oberflachenwasser soll in einer am ndrdlichen
StraRenrand anzuordnenden Versickerungsmulde versickert werden. Das auf der Planstralle
A und dem die S 282 begleitenden Gehweg anfallende Oberflachenwasser soll in einer
nordlich des Fullweges angeordneten Versickerungsmulde bzw. in einer Mulden-
Rigolenversickerung versickert werden. Fir die Ableitung der Notlberlaufe soll der
vorhandene StralRenentwasserungskanal der S 282 mitbenutzt werden. Dieser soll in einem
Teilabschnitt in einer grélReren Dimension ausgebaut werden.

Die Trink- und Léschwasserversorgung des Gebietes wird Uber eine in den Planstral’en zu
errichtenden o6ffentliche Trinkwasserleitung gesichert. Die das Gebiet derzeit querende
Trinkwasserleitung ist um zu verlegen. Dazu wurden in den Bauflachen entsprechende
Korridore mit Leitungsrechten ausgewiesen.

Eine Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist derzeit nicht vorgesehen.

ErschlieBung

Die verkehrstechnische und stadttechnische ErschlieBung soll Uber eine von der
Voigtsgriner Stralle abzweigende ErschlieBungsstralle - Planstralte A - die bis ca. zur Mitte
des Plangebietes ansteigt und in eine dort parallel zur Plangebietsgrenze verlaufenden
ErschlieBungsstralle - Planstrale B - miindet.

Von dieser aus werden die Baugrundstucke der als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen
Bereiche erschlossen.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA 5 werden direkt von der Voigtsgriiner Stral’e
aus erschlossen.

Offentliche Griinflichen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur zum Schutz und Landschaft

Im nordostlichen Teil des Plangebietes ist eine Flache von 4.228 m? als Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur zum Schutz
und Landschaft ausgewiesen. Auf dieser sollen die notwendigen AusgleichsmalRnahmen
realisiert werden.
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3.2.3  Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Ubergeordneten Planungen

Fachgesetze

Fir das Bebauungsplanverfahren ,An der Voigtsgriner Strafle“ ist die Eingriffsregelung nach
§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem BNatschG § 18,19 und dem SachsNatschG zu
beachten.

Sie wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Darstellung von MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in
Form einer Eingriffs- Kompensations- Bilanzierung nachvollziehbar dargestellt. Im
Bebauungsplan werden die entsprechenden Festsetzungen als rechtsverbindlich
aufgenommen.

Bezlglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante Industrie- und
Gewerbegebiet einwirkenden Emissionen (Larm, Schadstoffe) ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. BImmSchV-
Verkehrslarm) und die DIN 18005 relevant.

Fir das Regenwassermanagement ist das Wassergesetz flir Sachsen in der gltigen
Fassung zu beachten.

3.3  Priufung anderweitiger L6sungsmoglichkeiten

Standortalternative und Begriindung der Auswahl

Der Standort ergibt sich aus dem Nachfragebedarfs an Wohnbauland und der Verfligbarkeit
entsprechender Grundstiicksflachen.

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen in raumlicher Nahe der gewachsenen dorflichen
Struktur wird das Ortsbild nur gering beeintrachtigt. Die geplante Wohnbebauung setzt die
mit der Bebauung stdlich der Voigtsgriiner Stral3e begonnene Ortserweiterung fort.

Alternative Standorte konnten im Gemeindegebiet der Gemeinde Heinsdorfergrund nicht
gefunden werden.

Erhaltung von Griinstrukturen

Das Konzept des Bebauungsplanes wurde so entwickelt, dass der am Ortsausgang in
Richtung Voigtsgriin vorhandene Geholzbestand erhalten werden kann.

Immissionsschutz

Eine Beeintrachtigung der auf der dem Plangebiet gegeniberliegenden Strallenseite
vorhandenen Wohnbebauung ist nicht zu erwarten.
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Entwésserung

Das Gebiet soll durch ein Trennsystem entwassert werden. Zur Retention des
Regenwassers wurden Alternativen geprift und in die Planung integriert:

e Versickerung der auf den privaten Baugrundstucken anfallenden
Niederschlagswasser

o Versickerung der im Bereich der Planstral’e B, der Planstra’e A und des die S 282
begleitenden Gehweges anfallenden Niederschlagswasser.

3.4 Beschreibung der Priifmethoden

3.4.1  Ré&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Aufgrund der GréRRenordnung des Vorhabens und Plangebietes sind alle Umweltbelange von
den Auswirkungen betroffen und somit untersuchungsrelevant.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf
die Umweltbelange Mensch (Wohnen, Erholung), Tiere, Wasser, Klima/Luft und Landschaft
Uber das Plangebiet hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden
Reichweite erheblicher  Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch
Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden raumlichen
Trennwirkung.

3.4.2 Methodisches Vorgehen
Fur das Projekt wird nach § 2a BauGB/UVPG §§ 2 u.3 ein Umweltbericht erarbeitet.

Erganzend werden insbesondere die Auswirkungen auf die betroffenen Menschen und die
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen beurteilt und die Moglichkeiten der
Optimierung durch technische Umweltschutzmal3nahmen dargestellt. Die Ergebnisse sind in
den Grunordnerischen Festsetzungen integriert.
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Die Umweltbelange wurden auf Basis folgender Datengrundlagen und Methoden beurteilt:

verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Gesundheit, Wohlbefinden, Erholung)

oOrtliche Begehung,

Betrachtung Einschrankung der
Naherholungsfunktion

Pflanzen (Biotope) und Tiere

eigene Biotopkartierung/
Bestandsaufnahme 2019
Landschaftsplan 2001

Ermittlung der Biotoptypen

Ermittlung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen, Tiere und
Biotoptypen im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Einschatzung des Entwicklungspotentials

Boden

Daten der Reichsbodenschatzung
Landwirtschaftliche Béden

Ermittlung der Bodenfunktionen gemafR
BodSchG nach dem Leitfaden der LfU
Sachsen

Oberflachenwasser, Grundwasser

Hydrologische Karten

Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit des Oberflachenwassers;
Einschatzung des Entwicklungspotentials,
Abschatzung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der
Grundwasservorkommen

Klima/ Luft

Landschaftsplan Beurteilung der Auswirkungen der Planung
auf die lokalklimatischen Verhaltnisse in
Hinblick auf Funktionsbeziige zu
Menschen, Pflanzen und Tieren

Landschaft

eigene Ortsbegehungen,
landschaftstypischen Strukturen

Aufnahme der

Darstellung der Landschaftsstrukturen und
der Vorbelastung des Plangebietes und
seiner Umgebung

Kulturelle Giiter und Sachgiiter

Die

FNP Es sind keine kulturellen Guter und
Sachguter im Plangebiet bekannt.
Tabelle 1: Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden
naturschutzrechtliche  Eingriffsregelung  wird in Form  einer  Eingriffs-

Kompensationsbilanz nach der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen® bearbeitet und in den griinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans umgesetzt.

Eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung

ermoglicht der Offentlichkeit, die

wesentlichen voraussichtlichen Umweltwirkungen einschatzen zu kénnen.
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3.4.3 Hinweise aus Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Bedeutende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben sich nicht
ergeben. Mdgliche Beeintrachtigungen der Hydrologie sowie klimatische und lufthygienische
Auswirkungen konnen nicht naher quantifiziert werden. Die Angaben hierzu beruhen auf
grundsatzliche Annahmen auf Basis der Geologischen Karte und des Landschaftsplanes.

3.5 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die im Bebauungsplan erfolgten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen definieren die
planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu charakterisieren
sind.

Aufgrund der Grélenordnung werden alle Umweltbelange von den Auswirkungen des
Vorhabens mehr oder weniger betroffen sein. Sie sind somit untersuchungsrelevant.
Folgender Bedarf an Grund und Boden ist im Detail geplant:

Nutzung Flache in m? Anrechenbare geplante
Versiegelung (Faktor) in m?
Allgemeines Wohngebiet 14.620 (0,4) 5.848
StralRenflachen
ErschlieBungsstralen 2.641 (1,0) 2.641
Fullweg an S 282 1.467 (0,6) 880
Technische Infrastruktur 24 (0,6) 14
Gesamtversiegelung 9.383 m?

Tabelle 2: geplante Versiegelung

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

e baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der Gebaude und
Infrastrukturen mit entsprechender Baustellentatigkeit (meist vortibergehend)

¢ anlagenbedingte Wirkungen durch Errichtung der Gebaude und Infrastrukturanlagen
(meist dauerhaft)

e betriebsbedingte Wirkungen, durch die Nutzung des Gewerbegebietes entstehen
(meist dauerhaft)

Nachfolgend werden die moglichen Auswirkungsschwerpunkte auf die jeweiligen
Umweltbelange zusammenfassend dargestellt.
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3.5.1 Baubedingte Wirkungen

Vorhabenbezogene Wirkfaktoren bzw. | Einwirkungsstarken auf die Umweltbelange

Art der Beeintrachtigungen Mensch | Tier Boden |Wasser |Klima/ | Land-
Pflanze Luft schaft

Baustelleneinrichtungen, Lager von

Baumaterialien, Baustralle o o i g g g

Abbau, Lagerung und Transport von

Boden O o ° o m] o

Bodenverdichtung durch

Baumaschinen o * 0o

Schadstoffemissionen durch

Baumaschinen, unsachgemalier | O o ° °© =

Umgang, Unfalle

Larm, Erschitterungen durch

Maschinen ° °

Tabelle 3: Wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange
Beeintrachtigungsintensitét: ®® = sehr hoch, ® = hoch, o = mittel, o = gering, + = voraussichtlich positive Wirkung

Baubedingte Wirkungen entstehen insbesondere durch die Beanspruchung von Boéden fir
Baustelleneinrichtungen und Baustralien sowie durch die auf die Bauzeit beschrankten
Larm- und Staubemissionen. Die Wirkungen sind Gberwiegend temporar begrenzt. Sobald
Boden beansprucht werden, die spater nicht als Bauland sondern als Standort fir
Grinflachen oder Biotopstrukturen genutzt werden sollen, kénnen baubedingte
Bodenveranderungen zu nachhaltiger Beeintrachtigung der Vegetationsstruktur flihren.

3.5.2 Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Mensch | Tier Boden |Wasser |Klima/ | Land-

Pflanze Luft schaft

Anlagen von Gebauden und o ° o o o °
Verkehrsfldchen
Flachenbeanspruchung gesamt o ° ° o i o
Zerschneidung von Funktions- | °
beziehungen
Entfernung von Gehdlz- und i o m i o
Biotopstrukturen

Tabelle 4: Wesentliche anlagenbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange

Beeintrachtigungsintensitit: e = sehr hoch, ® = hoch, o = mittel, o0 = gering, + = voraussichtlich positive Wirkung

Die anlagenbedingten Wirkungen resultieren hauptsachlich aus der Flachenversiegelung. Es
sind erhebliche Wirkungen flr den Boden, Tiere, Pflanzen und die Landschaft zu erwarten.
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3.5.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Mensch | Tier Boden |Wasser |Klima/ |Land-

Pflanze Luft schaft

Schadstoffemissionen

o o [m} ] ] [ ]
Larm (Verkehrslarm)

O [ J O O
Lichtemission

] °

Tabelle 5: Wesentliche betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umweltbelange
Beceintrachtigungsintensitét: ®® = sehr hoch, ® = hoch, o = mittel, o = gering, + = voraussichtlich positive Wirkung
3.6 Beschreibung der Umweltbelange und der Auswirkungen der Planung

3.6.1 Untersuchungsrelevante Umweltbelange mit inren Funktionen und zu erwartenden
Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauarbeiten werden sich die prognostizierten Auswirkungen auf die
jeweiligen Umweltbelange entwickeln und in den Gebauden, der Versiegelung und den
Larm- und Schadstoffemissionen langfristig manifestiert. Der jeweilige Wirkungsraum
resultiert aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten
Funktionen der einzelnen Umweltbelange und die erheblichen Auswirkungen der Planung
auf die Umweltbelange werden nachfolgend zusammenfassend beschrieben.

Mensch

Bestand

Im Vordergrund der Betrachtungen stehen die Aspekte Erholung, Gesundheit und
Wohlbefinden. Im Stidwesten grenzen bestehende Hofstellen, im Westen landwirtschaftliche
Nutzflachen und im Slden die Staatsstralle S 282 an.

Durch die Emissionen der bestehenden Verkehrsflachen sind bereits erhebliche
Auswirkungen auf die Umweltbelange vorhanden.

Vorbelastung

Das Gebiet ist durch Verkehrslarm der umgebenden StralRen vorbelastet. Eine visuelle
Vorbelastung besteht durch die vorhandenen Ortserweiterungen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind keine negativen Auswirkungen auf Gesundheit
und Wohlbefinden zu erwarten.

Verkehrslarmimmissionen

Eine zusatzliche erhebliche Larmbelastung der angrenzenden Wohngebiete durch den
Anliegerverkehr im Plangebiet ist nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan der Gemeinde Heinsdorfergrund ,An der Voigtsgriiner Stralle” im Ortsteil Hauptmannsgrin
Begriindung Satzung vom 01.07.21

Pflanzen/ Tiere

Bestand und Bedeutung/ Empfindlichkeit

Im Untersuchungsraum sind nur Biotopstrukturen mittlerer Wertigkeit vorhanden. Die
grof¥flachigen Grunlandflachen haben fur Tiere und Pflanzen eine geringere Bedeutung.

Schutzgebiete
Im Untersuchungsraum befinden sich keine Schutzgebiete.

Vorbelastung

Die Landwirtschaftlichen Flachen sind durch ihre intensive Bewirtschaftung als hoch belastet
einzuschatzen.

Erhebliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere durch die Umsetzung des Vorhabens

— Verlust von Griinland- und Ruderalflachen
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Begriindung Satzung vom 01.07.21

Priifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Als Datengrundlage fir die artenschutzrechtliche Prifung wurde eine durch das SG Naturschutz des Landratsamtes Vogtlandkreis flr das Stadtgebiet
Reichenbach erstellte Multi-Base-Datenbankabfrage verwendet.
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\ Abgrenzung Untersuchungsraum Datenbankabfrage
(Quelle: SG Naturschutz Vogtlandkreis)
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Begriindung Satzung vom 01.07.21

Ergebnisse Datenbankabfrage
(Quelle: SG Naturschutz Vogtlandkreis)
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Bebauungsplan der Gemeinde Heinsdorfergrund ,An der Voigtsgriiner Strale" im Ortsteil Hauptmannsgrin

Begriindung

Satzung vom 01.07.21

Schutzgut Pflanzen

Bei der durch das SG Naturschutz des Landratsamtes Vogtlandkreis durchgeflihrten Datenbankabfrage wurden folgende Pflanzenarten festgestellt:

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

FARN- U: SAMENPFLANZEN

Kriechender Hahnenful

Ranunculus repens

Artengruppe Echter Schaf-
Schwingel

Festuca ovina agg.

Gewohnlicher Gilbweiderich

Lysimachia vulgaris

Gewohnliches Ferkelkraut

Hypochaeris radicata

Europaische Fichte

Picea abies

Zweiblattriges
Schattenblimchen

Maianthemum bifolium

Breitblattriger Wurmfarn

Dryopteris dilatata

Sumpf-Labkraut

Galium palustre

Moschus-Malve

Malva moschata

Knauel-Binse

Juncus conglomeratus

Hain-Ehrenpreis

Veronica sublobata

Rot-Buche

Fagus sylvatica

Rasen-Schmiele

Deschampsia cespitosa

Echte Himbeere

Rubus idaeus

Geflecktes Lungenkraut

Pulmonaria officinalis

Wolliges Honiggras

Holcus lanatus

Gewohnliche Kiefer

Pinus sylvestris

Persischer Ehrenpreis

Veronica persica

Rohr-Glanzgras

Phalaris arundinacea

Weilles StrauRgras

Agrostis stolonifera

Frihlings-Felsenblimchen

Draba verna
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Balkan- Storchschnabel

Geranium macrorrhizum

Hain-Gilbweiderich

Lysimachia nemorum

GroRes Madesiil

Filipendula ulmaria

Purpurrote Taubnessel

Lamium purpureum

Kleines Immergriin

Vinca minor

Scharfer HahnenfuR

Ranunculus acris

Artengruppe Arznei- Baldrian

Valeriana officinalis agg.

Sumpf-Kratzdistel

Cirsium palustre

Mauerlattich

Mycelis muralis

Groler Blaupfeil

Orthetrum cancellatum

Stinkender Storchschnabel

Geranium robertianum

Teich-Schachtelhalm

Equisetum fluviatile

Glatthafer

Arrhenatherum elatius

Rot-Strauligras

Agrostis capillaris

Roter Fingerhut

Digitalis purpurea

Wald-Frauenhaar

Polytrichum formosum

Einjahriges Rispengras

Poa annua

Sumpf-Vergissmeinnicht

Myosotis scorpioides

Hange-Birke

Betula pendula

Wald-Erdbeere

Fragaria vesca

Gewohnlicher Adlerfarn

Pteridium aquilinum

Wald-Simse

Scirpus sylvaticus

Huflattich

Tussilago farfara

Roter Holunder

Sambucus racemosa




Bebauungsplan der Gemeinde Heinsdorfergrund ,An der Voigtsgriiner Strale" im Ortsteil Hauptmannsgrin

Begriindung

Satzung vom 01.07.21

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Wald-Frauenfarn

Athyrium filix-femina

Berg-Weidenréschen

Epilobium montanum

Schwarz-Erle

Alnus glutinosa

Stiel-Eiche

Quercus robur

Winkel-Segge

Carex remota

Gewohnlicher Faulbaum

Frangula alnus

Wiesen-Kerbel

Anthriscus sylvestris

Echter Steinklee

Melilotus officinalis

Kleinblutiges Springkraut

Impatiens parviflora

Gewohnliche Vogel-Wicke

Vicia cracca

Knauel-Hornkraut

Cerastium glomeratum

Ampfer-Knoterich

Persicaria lapathifolia

Wald-Engelwurz

Angelica sylvestris

Garten- Weillwurz

Polygonatum x hybridum

Wiesen-Barenklau

Heracleum sphondylium

Gewohnliches Rispengras

Poa trivialis

Wiesen-Fuchsschwanzgras

Alopecurus pratensis

Gewohnliches Wiesen-
Rispengras

Poa pratensis

Vogel-Sternmiere

Stellaria media

Gras-Sternmiere

Stellaria graminea

Sumpf-Weidenrdschen

Epilobium palustre

Acker-Kratzdistel

Cirsium arvense

Schéllkraut

Chelidonium maijus

Gewohnliches Ruchgras

Anthoxanthum odoratum

Gewohnlicher Hornklee

Lotus corniculatus

Ufer-Wolfstrapp

Lycopus europaeus

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Gewohnliche Braunelle

Prunella vulgaris

Berg-Weidenrdschen

Epilobium montanum

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gewohnlicher Herbstléwenzahn

Scorzoneroides autumnalis

Gewohnlicher Wurmfarn

Dryopteris filix-mas

Filziges Hornkraut

Cerastium tomentosum

Rasen-Schmiele

Deschampsia cespitosa

Gewohnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Flutender Schwaden

Glyceria fluitans

Gewohnlicher Klettenkerbel

Torilis japonica

WeilRk-Klee

Trifolium repens

Gewohnliche Esche

Fraxinus excelsior

Feld-Ehrenpreis

Veronica arvensis

Kohl-Kratzdistel

Cirsium oleraceum

Wiesen-Platterbse

Lathyrus pratensis

Bachbungen-Ehrenpreis

Veronica beccabunga

Echter Ehrenpreis

Veronica officinalis

Sal-Weide

Salix caprea

Krauser Ampfer

Rumex crispus

Knoten-Braunwurz

Scrophularia nodosa

Draht-Schmiele

Deschampsia flexuosa

Strahlenlose Kamille

Matricaria discoidea

Tupfel-Hartheu

Hypericum perforatum

Stechender Hohlzahn

Galeopsis tetrahit

Taube Trespe

Bromus sterilis

Acker-Schachtelhalm

Equisetum arvense

Rot-Klee

Trifolium pratense
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Begriindung

Satzung vom 01.07.21

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Kronen-Lichtnelke

Lychnis coronaria

Fuchs' Greiskraut

Senecio ovatus

Sumpf-Veilchen

Viola palustris

Wald-Sauerklee

Oxalis acetosella

Zaun-Wicke

Vicia sepium

Kriechender Hahnenful}

Ranunculus repens

Wald-Vergissmeinnicht

Myosotis sylvatica

Stumpfblattriger Ampfer

Rumex obtusifolius

Maiglockchen

Convallaria majalis

Fuchs' Greiskraut

Senecio ovatus

Schlitzblattriger Storchschnabel

Geranium dissectum

Artengruppe Weiche Trespe

Bromus hordeaceus agg.

Wiesen-Knauelgras

Dactylis glomerata

Hain-Sternmiere

Stellaria nemorum

Ausdauerndes Ganseblimchen

Bellis perennis

GrolRes MadeslR

Filipendula ulmaria

Gamander-Ehrenpreis

Veronica chamaedrys

Gewohnliches Rispengras

Poa trivialis

Wald-Simse

Scirpus sylvaticus

Gewohnliches Hornkraut

Cerastium holosteoides

Dorniger Wurmfarn

Dryopteris carthusiana

Waldmeister

Galium odoratum

Weg-Rauke Sisymbrium officinale
Riesen-Barenklau Heracleum mantegazzianum
Wald-Ziest Stachys sylvatica

Gewohnliche Rosskastanie

Aesculus hippocastanum

Wald-Engelwurz

Angelica sylvestris
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Riesen-Schwingel

Festuca gigantea

Flatter-Binse

Juncus effusus

Giersch

Aegopodium podagraria

Rohr-Glanzgras

Phalaris arundinacea

Kleinbliitige Konigskerze

Verbascum thapsus

Breitwegerich

Plantago major agg.

Knoblauchsrauke

Alliaria petiolata

Gewohnliches Ferkelkraut

Hypochaeris radicata

Kanten-Hartheu

Hypericum maculatum

Artengruppe Gewohnliche
Schafgarbe

Achillea millefolium agg.

Draht-Schmiele

Deschampsia flexuosa

Wald-Schachtelhalm

Equisetum sylvaticum

Schmalblattriges
Weidenroschen

Epilobium angustifolium

Gewohnliche Eberesche i.w.S.

Sorbus aucuparia

Wald-Sauerklee

Oxalis acetosella

Silber-Weide

Salix alba

Echte Himbeere

Rubus idaeus

Gleichblattriger Vogelknoéterich

Polygonum arenastrum

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Artengruppe Echter Schaf-
Schwingel

Festuca ovina agg.

Sumpf-Labkraut

Galium palustre

Feld-Klee

Trifolium campestre

Schwarzfriichtiger Zweizahn

Bidens frondosa

WeiRk-Tanne

Abies alba
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Begriindung

Satzung vom 01.07.21

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Schmalblattriges Greiskraut

Senecio inaequidens

Gewohnliches Helmkraut

Scutellaria galericulata

Raue Gansedistel

Sonchus asper

Gewohnlicher Efeu

Hedera helix

GroRbliitiges Wiesen-Labkraut

Galium album

Savoyer Habichtskraut

Hieracium sabaudum

Acker-Witwenblume

Knautia arvensis

Schutt-Kresse

Lepidium ruderale

Schmalblattriges
Weidenroschen

Epilobium angustifolium

Fenchel

Foeniculum vulgare

Kleines Schneeglockchen

Galanthus nivalis

Rainkohl

Lapsana communis

Efeu-Ehrenpreis

Veronica hederifolia

Ufer-Wolfstrapp

Lycopus europaeus

Sumpf-Ruhrkraut

Gnaphalium uliginosum

Grol3e Fetthenne

Hylotelephium maximum

Wasserpfeffer-Knéterich

Persicaria hydropiper

Gewohnliche Zaunwinde

Calystegia sepium

Heidekraut

Calluna vulgaris

Taube Trespe

Bromus sterilis

Scharbockskraut

Ficaria verna

Wiesen-Kerbel

Anthriscus sylvestris

Europdische Larche

Larix decidua

Weile Taubnessel

Lamium album

Kubler- Weide

Salix x smithiana

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Kompass-Lattich

Lactuca serriola

Acker-Gansedistel

Sonchus arvensis

Schlangen-Wiesenkno6terich

Bistorta officinalis

Gewohnlicher Froschloffel

Alisma plantago-aquatica

Gewohnliche Hainsimse

Luzula campestris

Wiesen-Pippau

Crepis biennis

Acker-Hornkraut

Cerastium arvense

Knduel-Binse

Juncus conglomeratus

Artengruppe Sumpf-
Wasserstern

Callitriche palustris agg.

Wiesen-Barenklau

Heracleum sphondylium

Weiler Steinklee

Melilotus albus

Riesen-Schwingel

Festuca gigantea

Blutwurz

Potentilla erecta

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum acre

Gewodhnliche Wegwarte

Cichorium intybus

Strahlenlose Kamille

Matricaria discoidea

Kleinkdpfiger Pippau

Crepis capillaris

Kleines Mausohrhabichtskraut

Pilosella officinarum

Fettwiesen-Margerite

Leucanthemum ircutianum

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Gebirgs-Taschelkraut

Noccaea caerulescens

Gewohnliches Greiskraut

Senecio vulgaris

Hain-Veilchen

Viola riviniana

Garten-Silberblatt

Lunaria annua

Hopfen-Schneckenklee

Medicago lupulina

Bachbungen-Ehrenpreis

Veronica beccabunga
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Begriindung

Satzung vom 01.07.21

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Rundblattrige Glockenblume

Campanula rotundifolia

Gewohnliches Wiesen-
Schaumkraut

Cardamine pratensis

SUR-Kirsche

Prunus avium

Farber-Hundskamille

Anthemis tinctoria

Behaarter Kalberkropf

Chaerophyllum hirsutum

Indisches Fingerkraut

Potentilla indica

Weg-Rauke Sisymbrium officinale
Bandgras Phalaris arundinacea var. picta
GroRer Wiesenknopf Sanguisorba officinalis

Weiler Steinklee

Melilotus albus

Artengruppe Weiler Gansefuld

Chenopodium album agg.

Knduel-Hornkraut

Cerastium glomeratum

Lanzett-Kratzdistel

Cirsium vulgare

Kanadische Goldrute

Solidago canadensis

Korb-Weide Salix viminalis
Busch-Windrdschen Anemone nemorosa
Wilde Malve Malva sylvestris

Krauser Ampfer

Rumex crispus

Gewohnlicher Gilbweiderich

Lysimachia vulgaris

Gewohnliche Stachelbeere

Ribes uva-crispa

Gewodhnlicher Frauenmantel

Alchemilla vulgaris

Gewohnliche
Sumpfdotterblume i.w.S.

Caltha palustris

Sumpf-Schwertlilie

Iris pseudacorus

Acker-Winde

Convolvulus arvensis

Saat-Mohn

Papaver dubium
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Kleinblutiger Hohlzahn

Galeopsis bifida

Ohr-Weide

Salix aurita

Ganse-Fingerkraut

Potentilla anserina

Schwarzer Nachtschatten

Solanum nigrum

Acker-Windenknoterich

Fallopia convolvulus

Farber-Ginster

Genista tinctoria

Echte Kamille

Matricaria recutita

Kleiner Sauerampfer

Rumex acetosella

Acker-Vergissmeinnicht

Myosotis arvensis

Kriechender Gunsel

Ajuga reptans

Friihlings-Felsenbliimchen

Draba verna

Armenische Traubenhyazinthe

Muscari armeniacum

Acker-Schmalwand

Arabidopsis thaliana

Gewodhnliches Raplinzchen

Valerianella locusta

Gewohnlicher Salzschwaden

Puccinellia distans

Weile Fetthenne

Sedum album

Viermanniges Schaumkraut

Cardamine hirsuta

Zaun-Wicke

Vicia sepium

Artengruppe Gewdhnliche
Akelei

Aquilegia vulgaris agg.

Wald-Greiskraut

Senecio sylvaticus

Reichardt- Weide

Salix x reichardtii

Gewohnlicher Wurmfarn

Dryopteris filix-mas

Harzer Labkraut

Galium saxatile

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Rainfarn-Wucherblume

Tanacetum vulgare
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Begriindung

Satzung vom 01.07.21

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Orangerotes
Mausohrhabichtskraut

Pilosella aurantiaca

Draht-Schmiele

Deschampsia flexuosa

Korn-Flockenblume

Cyanus segetum

Winter-Linde

Tilia cordata

Zottiges Weidenrdschen

Epilobium hirsutum

Gewohnliches Leinkraut

Linaria vulgaris

Garten- WeilRwurz

Polygonatum x hybridum

Echter Steinklee

Melilotus officinalis

Sumpf-Ziest

Stachys palustris

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Artengruppe Gewdhnliche

Schafgarbe Achillea millefolium agg.
Salbei-Gamander Teucrium scorodonia
Pastinak Pastinaca sativa

Kleinkdpfiger Pippau

Crepis capillaris

Europdische Eibe

Taxus baccata

Jakobs-Greiskraut

Senecio jacobaea

MOOSE

Echtes Schlafmoos

‘ Hypnum cupressiforme
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Bebauungsplan der Gemeinde Heinsdorfergrund ,An der Voigtsgriiner Strale" im Ortsteil Hauptmannsgrin

Begriindung Satzung vom 01.07.21

Die Prifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt fur die nachfolgend aufgefuhrten Pflanzenarten mit Schutzstatus. Erganzend zur Datenbankabfrage
erfolgten Ortsbegehungen im Sommer 2019 und Frihjahr 2020.

Schutzstatus | Schutzstatus | Beurteilung der potentiellen Beeintrachtigung/
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BNatSchG |RL_SN Gefahrdung
FARN- U. SAMENPFLANZEN
Gewohnliches Ferkelkraut Hypochaeris radicata 1 konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Artengruppe Arznei- Baldrian Valeriana officinalis agg. 3 konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden

Vorkommen im Plangebiet aufgrund der Biotopaus-

WeiB-Tanne Abies alba 1 stattung unwahrscheinlich
Artengruppe Sumpf-Wasserstern | Callitriche palustris agg. Vv konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Fettwiesen-Margerite Leucanthemum ircutianum \ konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Gebirgs-Taschelkraut Noccaea caerulescens Vv konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Farber-Hundskamille Anthemis tinctoria Vv konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Gewohnlicher Frauenmantel Alchemilla vulgaris Vv konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Sumpf-Schwertlilie Iris pseudacorus BG konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Farber-Ginster Genista tinctoria Vv konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Friihlings-Felsenblimchen Draba verna BG konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Armenische Traubenhyazinthe Muscari armeniacum BG konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Gewohnlicher Salzschwaden Puccinellia distans R konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden

BG — besonders Geschiitzt; 1 — vom Aussterben bedroht; 3 — gefdhrdet; V — Vorwarnliste; R — extrem selten; D — Daten unzureichend
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Begriindung

Satzung vom 01.07.21

Schutzstatus | Schutzstatus | Beurteilung der potentiellen Beeintrachtigung/
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name BNatSchG |RL_SN Gefahrdung
Weille Fetthenne Sedum album D konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Artengruppe Gewohnliche Akelei | Aquilegia vulgaris agg. BG D konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden
Vorkommen im Plangebiet aufgrund der Biotopaus-
Salbei-Gamander Teucrium scorodonia Vv stattung unwahrscheinlich
Europdische Eibe Taxus baccata BG 1 konnte bei Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden

BG — besonders Geschiitzt; 1 — vom Aussterben bedroht; 3 — gefdhrdet; V — Vorwarnliste; R — extrem selten; D — Daten unzureichend

Zusammenfassend ist flr das Schutzgut Pflanzen festzustellen:

8§ 44 Abs.1 Nr. 4BNatSchG — Verbot der Entnahme, der Beschadigung und Beschadigung ihrer Standorte von wild lebenden Pflanzen der

besonders geschutzten Arten:

Durch die Art des Vorhabens sind keine Betroffenheiten fur wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu erwarten.
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Begriindung

Satzung vom 01.07.21

Schutzgut Tiere

Bei der durch das SG Naturschutz des Landratsamtes Vogtlandkreis durchgeflihrten Datenbankabfrage wurden folgende Tierarten festgestellt:

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

VOGEL

Kiebitz Vanellus vanellus
Schwarzstorch Ciconia nigra
Weilstorch Ciconia ciconia
Kolkrabe Corvus corax
Sperber Accipiter nisus
Bergfink Fringilla montifringilla
Rohrammer Emberiza schoeniclus
Rohrweihe Circus aeruginosus
Baumfalke Falco subbuteo
Schwarzmilan Milvus migrans
Rotmilan Milvus milvus

Braunkehlchen

Saxicola rubetra

Wanderfalke

Falco peregrinus

Feldschwirl Locustella naevia
Neuntoter Lanius collurio
Kuckuck Cuculus canorus
Zwergschnepfe Lymnocryptes minimus
Turmfalke Falco tinnunculus
Ringeltaube Columba palumbus
Rabenkrahe Corvus corone corone
Feldlerche Alauda arvensis
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe
Bekassine Gallinago gallinago
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Mausebussard Buteo buteo
Dorngrasmiuicke Sylvia communis
Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria
StralRentaube Columba livia f. domestica
Star Sturnus vulgaris
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Raubwirger Lanius excubitor
Bluthanfling Carduelis cannabina
Bachstelze Motacilla alba

Star Sturnus vulgaris
Kornweihe Circus cyaneus
Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria
Singdrossel Turdus philomelos

Adlerbussard

Buteo rufinus

Sumpfohreule

Asio flammeus

Grinspecht Picus viridis
Rauchschwalbe Hirundo rustica
Wiedehopf Upupa epops
Turteltaube Streptopelia turtur
Kranich Grus grus

Habicht Accipiter gentilis
Graugans Anser anser
Mehlschwalbe Delichon urbicum
Hohltaube Columba oenas
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Begriindung Satzung vom 01.07.21
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
RaufuBbussard Buteo lagopus
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca
Brachpieper Anthus campestris
SAUGETIERE
Reh Capreolus capreolus
Feldhase Lepus europaeus
Waschbar Procyon lotor
LURCHE
Erdkrote Bufo bufo
Grasfrosch Rana temporaria
INSEKTEN
Braune Mosaikjungfer Aeshna grandis
Grol3e Pechlibelle Ischnura elegans
Blaufllgel-Prachtlibelle Calopteryx virgo
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Begriindung
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Die Prufung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt fir die nachfolgend aufgefuhrten Tierarten mit Schutzstatus. Erganzend zur Datenbankabfrage erfolgten
Ortsbegehungen im Sommer 2019 und Frihjahr 2020.

Schutzstatus | Schutzstatus | Schutzstatus | Beurteilung der potentiellen
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Natura 2000 |BNatSchG |RL_SN Beeintrachtigung/ Gefahrdung
VOGEL
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Kiebitz Vanellus vanellus SG 2 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Schwarzstorch Ciconia nigra Anh | 2 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Weildstorch Ciconia ciconia Anh | SG 3 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Kolkrabe Corvus corax Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Sperber Accipiter nisus 3 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Bergfink Fringilla montifringilla Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Rohrammer Emberiza schoeniclus Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Rohrweihe Circus aeruginosus Anh | Biotopausstattung unwahrscheinlich

Anh | — Anhang | Vogelschutzrichtlinie; SG — streng geschiitzt; 2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; z — zurlickgehende Bestinde
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Schutzstatus | Schutzstatus | Schutzstatus | Beurteilung der potentiellen
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Natura 2000 |BNatSchG |RL_SN Beeintrachtigung/ Gefahrdung
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Baumfalke Falco subbuteo 2 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Schwarzmilan Milvus migrans Anh | Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Rotmilan Milvus milvus Anh | Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Braunkehlchen Saxicola rubetra 3 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Wanderfalke Falco peregrinus Anh | Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Feldschwirl Locustella naevia z Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Neuntoter Lanius collurio Anh | Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Kuckuck Cuculus canorus Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Zwergschnepfe Lymnocryptes minimus Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Turmfalke Falco tinnunculus Biotopausstattung unwahrscheinlich

Anh | — Anhang | Vogelschutzrichtlinie; SG — streng geschiitzt; 2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; z — zurlickgehende Bestinde
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Schutzstatus | Schutzstatus | Schutzstatus | Beurteilung der potentiellen
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Natura 2000 |BNatSchG |RL_SN Beeintrachtigung/ Gefahrdung
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Ringeltaube Columba palumbus Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Rabenkrahe Corvus corone corone z Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Feldlerche Alauda arvensis Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 2 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Bekassine Gallinago gallinago SG 2 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Mausebussard Buteo buteo Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Dorngrasmiicke Sylvia communis z Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria SG Biotopausstattung unwahrscheinlich

StraRentaube

Columba livia f. domestica

Bruten im Plangebiet aufgrund der
Biotopausstattung unwahrscheinlich

Anh | — Anhang | Vogelschutzrichtlinie; SG — streng geschitzt; 2 — stark gefdhrdet; 3 — gefahrdet; z — zurlickgehende Bestande
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Schutzstatus | Schutzstatus | Schutzstatus | Beurteilung der potentiellen
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Natura 2000 |BNatSchG |RL_SN Beeintrachtigung/ Gefahrdung
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Star Sturnus vulgaris Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Dorngrasmiicke Sylvia communis Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Raubwiirger Lanius excubitor SG 2 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Bluthanfling Carduelis cannabina z Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Bachstelze Motacilla alba Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Star Sturnus vulgaris Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Kornweihe Circus cyaneus Anh | 1 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Singdrossel Turdus philomelos z Biotopausstattung unwahrscheinlich

Anh | — Anhang | Vogelschutzrichtlinie; SG — streng geschitzt; 2 — stark gefdhrdet; 3 — gefahrdet; z — zurlickgehende Bestande
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Schutzstatus | Schutzstatus | Schutzstatus | Beurteilung der potentiellen
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Natura 2000 |BNatSchG |RL_SN Beeintrachtigung/ Gefahrdung
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Adlerbussard Buteo rufinus Anh | Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Sumpfohreule Asio flammeus Anh | 0 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Grinspecht Picus viridis Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Rauchschwalbe Hirundo rustica z Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Wiedehopf Upupa epops SG 1 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Turteltaube Streptopelia turtur Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Kranich Grus grus 2 Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Habicht Accipiter gentilis Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Graugans Anser anser Biotopausstattung unwahrscheinlich
Bruten im Plangebiet aufgrund der
Mehlschwalbe Delichon urbicum z Biotopausstattung unwahrscheinlich

Anh | = Anhang | Vogelschutzrichtlinie; SG — streng geschiitzt; 2 — stark gefdhrdet; 3 — gefahrdet; z — zurlickgehende Bestande
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Schutzstatus
Natura 2000

Schutzstatus
BNatSchG

Schutzstatus
RL_SN

Beurteilung der potentiellen
Beeintrachtigung/ Gefahrdung

Hohltaube

Columba oenas

Bruten im Plangebiet aufgrund der
Biotopausstattung unwahrscheinlich

RaufuRbussard

Buteo lagopus

Bruten im Plangebiet aufgrund der
Biotopausstattung unwahrscheinlich

Trauerschnapper

Ficedula hypoleuca

Bruten im Plangebiet aufgrund der
Biotopausstattung unwahrscheinlich

Brachpieper

Anthus campestris

Anh |

SG

Bruten im Plangebiet aufgrund der
Biotopausstattung unwahrscheinlich

LURCHE

Erdkrote

Bufo bufo

konnte bei Ortsbegehung nicht
nachgewiesen werden; Vorkommen
im Plangebiet in den Ruderal- u.
Grinlandflachen moglich, keine
Fortpflanzungsgewasser im Plan-
gebiet

Grasfrosch

Rana temporaria

SG

z

konnte bei Ortsbegehung nicht
nachgewiesen werden; Vorkommen
im Plangebiet in den Ruderal- u.
Grinlandflachen moglich, keine
Fortpflanzungsgewasser im Plan-
gebiet

Anh | — Anhang | Vogelschutzrichtlinie; SG — streng geschiitzt; 2 — stark gefdhrdet; 3 — gefédhrdet; z — zurlickgehende Bestinde
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Schutzstatus
Natura 2000

Schutzstatus
BNatSchG

Schutzstatus
RL_SN

Beurteilung der potentiellen
Beeintrachtigung/ Gefahrdung

INSEKTEN

Blaufliigel-Prachtlibelle

Calopteryx virgo

3

konnte bei Ortsbegehung nicht
nachgewiesen werden; Vorkommen
im Plangebiet moglich, durch
temporares Trockenfallen des
Bachlaufes des Bodenwiesenbachs
jedoch unwahrscheinlich

Anh | — Anhang | Vogelschutzrichtlinie; SG — streng geschiitzt; 2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; z — zurlickgehende Bestande

FLEDERMAUSE

Bei der durch das SG Naturschutz des Landratsamtes Vogtlandkreis durchgefihrten Datenbankabfrage wurden keine Ergebnisse zu den heimischen

Fledermausarten erzielt.

Das Vorhandensein von Brutstatten und Winter- u. Sommerquartieren direkt im Plangebiet ist aufgrund der hier nicht vorhandenen Strukturen mit grol3er
Wahrscheinlichkeit auszuschlie3en, im naheren Umfeld sind jedoch entsprechende Strukturen (Altbaumbestédnde, Gebaude) vorhanden.

Als Jagdhabitat ist das direkte Plangebiet aufgrund seiner Armut an linearen Leitstrukturen eher ungeeignet.

Zusammenfassend ist flr das Schutzgut Tiere festzustellen:
§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG — Verbot der Nachstellung, des Fanges, der Verletzung oder Toétung besonders geschitzter Tiere:

Ausgehend vom populationsbezogenen Ansatz ist nicht zu erwarten, dass durch das geplante Vorhaben so viele Individuen getdtet oder verletzt
werden, dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population dieser Arten erheblich verschlechtert.

Der Fang von Tieren ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens auszuschlie3en.

§ 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG — Verbot der erheblichen Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten:
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Die Beeintrachtigung eines Lebensraumes ist nur dann relevant, wenn sie von den betroffenen Tieren der geschitzten Art nicht durch Ausweichen
im naheren Umfeld kompensiert werden kann.

Durch das Vorhaben entstehen keine Habitatverluste bzw. Zerschneidungen von Habitatbeziehungen, die einen unausweichbaren
Funktionsverlust und damit die Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zur Folge haben kénnten.

Ausgehend vom populationsbezogenen Ansatz ist nicht zu erwarten, dass durch das geplante Vorhaben so viele Individuen getdtet oder verletzt
werden, dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population dieser Arten erheblich verschlechtert.

§ 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG — Verbot der Entnahme, Beschadigung, und der Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von wild lebenden
Tieren der besonders geschutzten Arten:

Durch das Vorhaben werden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten der Natur
entnommen, beschadigt oder zerstort.
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Boden

Bestand und Bedeutung/ Empfindlichkeit

Das Plangebiet befindet sich aus strukturgeologischer Sicht im Vogtlandischen Synklinorium.
Die anstehenden Festgesteine sind entlang von Stérungen in ihrer Raumlage gegeneinander
versetzt. Laut geologischer Karte wird der Untergrund im Plangebiet Uberwiegend von
sandbandrigen bis streifigen Ton-und Schluffschiefern der Phycoden-Gruppe (Ordovizium)
sowie ggf. von Metabasiten gebildet. Die Festgesteine werden von einer teils mehrere Meter
machtigen Verwittungs-und lockergesteinsartigen Zersatzschicht bedeckt. Geléandenah
dominieren die Verwitterungs-und Zersatzprodukte der Festgesteine sowie ggf. umgelagerter
Hanglehm und Hangschutt. Im Verlauf des Raumbaches sowie seiner seitlichen Zuflisse
(sudlicher und 6stlicher Bereich des Plangebiets) sind Sande, Kiese und Schluffe der kleinen
Taler abgelagert.

Uber dem Tonschiefer steht meist die Bodengesellschaft Hanglehm- Podsol- Braunerde an.
In der Leistungsfahigkeit ihrer Bodenfunktionen weisen sie eine mittlere bis teilweise geringe
Bedeutung auf.

Starke Belastungen anthropogenen Ursprungs sind punktuell zu verzeichnen. Vor allem
stralenbegleitend dirften Bodenbelastungen wie Blei, Cadmium, Kohlenwasserstoffen,
Streusalz (Chlorid) vorhanden sein.

Die Speicher- und Reglerfunktion des Bodens, das hei3t seine Fahigkeit, Stoffe
umzuwandeln, anzulagern und abzupuffern ist im Untersuchungsgebiet als sehr gering zu
bezeichnen.

Die Realnutzung zeigt vor allem Grinland, Ruderal- sowie Verkehrflachen.
Kriterien zur Beurteilung der Empfindlichkeit der Béden sind:

e Erosionsgefahrdung

e Filtervermogen

e Sorptionsfahigkeit

Erosionsgefahrdung

Hauptkriterium fur die Einschatzung der Erosionsanfalligkeit von Béden gegeniber Wind
und Wasser sind Hangneigung, Bewuchs und Bodenart.

Der als Grinland genutzte Boden (Hangneigung, mit Bewuchs) ist schwach durch Wasser-
und Winderosion gefahrdet.

Filtervermdgen und Sorptionsfahigkeit

Das Filtervermégen der vorherrschenden Podsol-Braunerden ist als gering einzuschatzen.
Das heildt, es kénnen sich in den oberflachennahen Schichten nur wenig Schadstoffe
ansammeln. Bei Niederschlagen flieken sie entsprechend der Gelandemorphologie in den
Auflockerungs- und Verwitterungszonen hypodermisch ab.

Durch diese Bedingungen ist auch mit einer geringen irreversiblen Akkumulierung von
Schadstoffen zu rechnen. Eine geringe Schadstoffakkumulationsfahigkeit weist auf eine
geringe Empfindlichkeit des Bodens hin

Schutzgebiete
Keine

Erhebliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens
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o Verlust aller Bodenfunktionen auf ca. 9.383 m? durch Versiegelung

e Beeintrdchtigung empfindlicher Béden durch  Verdichtung, @ Umlagerung,
Veranderung des Bodenaufbaus, insbesondere wahrend der Bauphase

Wasser

Bestand und Bedeutung/ Empfindlichkeit

Beim Wasserhaushalt sind die Aspekte Grund- und Oberflachenwasser zu betrachten.

Die Grundwasservorkommen im Plangebiet sind relativ gering wasserfiihrend und haben
keine Bedeutung fur die Trinkwasserversorgung.

Als Oberflachengewasser ist ein Bachlauf im norddstlichen Teil betroffen.

Schutzgebiete
Keine

Erhebliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

e Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

e Erh6hung der Einleitmengen in den Raumbach — Verstarkter hydraulischer Stress

Klima/Luft

Bestand und Bedeutung/ Empfindlichkeit

Die Offenlandflachen des Plangebietes dienen als Kaltluftentstehungsgebiet.

Vorbelastung
Der Kaltluftstrom ist durch Schadstoffemissionen der S 282 belastet.

Schutzgebiete
Keine

Erhebliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

e Verlust von Kaltluftproduktionsflachen

Landschaft

Bestand und Bedeutung/ Empfindlichkeit

Das Untersuchungsgebiet ist durch Grinlandnutzung gepragt und weist eine geringe
Bedeutung flr das Landschaftsbild auf.

Vorbelastung
Das nahere Umfeld ist bereits von Ortserweiterungen gekennzeichnet.

Schutzgebiete
Keine

Erhebliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

e Veranderung des Landschaftsbildes durch die Errichtung von Wohngebauden
e Erhdhte Einleitung von Regenwasser in den Raumbach — verstérkter hydraulischer Stress
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Kulturgiiter und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter von Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.6.2 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine
gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur
aus. Sie ist charakterisiert durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung.

Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen durch die Bodenversiegelung zu erwarten.
Durch die Versiegelung und Ableitung des Regenwassers wird die Grundwasserbildungsrate
auf der Flache reduziert. Dies kann zu Veranderungen des Wasserhaushaltes fuhren.

Der Bodenverlust bewirkt ebenfalls den Verlust von Lebensraumen sowie Veranderung des
Mikroklimas.

Wirkfaktor | Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima/ Land- Kultur-
— Pflanzen Luft schaft und
wirkt auf Sach-
! giliter
Mensch Abhangig- | Vielfalt der | Standort Frischluftzu | Erholung
keit der Arten und far fuhr von abhangig
Erholungs | Strukturen | Kulturpflan- Siedlungen | von
-funktion verbessern | zen: attraktive
von Erholungs- | Acker r
Stoérungs- | wirkung Land-
armut und schaft
Zuganglic
hkeit
Tiere/ Intensive Einfluss Boden als Einfluss Einfluss auf | Vernetz-
Pflanzen Erholung der Lebensrau | des den ung von
als Vegetation | m Boden- Lebensrau | Lebens-
Storfaktor | auf die Wasser- | m raumen
auf die Tierwelt haushalts | fur
Tier- und Menschen
Pflanzen- und Tiere nicht
welt be-
Boden Ganzjahrig Einfluss - Einfluss Topograp | troffen
e Auf auf hie und
Vegetation Bodenent | Bodenent- | Relief
S- -stehung | stehung Pragen
decke, und und Landsch
Errosions- Zusamm | Zusammen | aftsbild
schutz ensetzun | -
g Setzung,
Erosion
durch Wind
und
Niederschl
age
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Wasser Vegetation | Schadstoff- Einfluss auf | Beeinflus
Erhoht Filter und Grund- st
Wasserspe | -puffer, Wasserneu | Topograp
icher-und | Ausgleichs - hie,
Filterfahig- | korper im Bildung pragt
keit des Wasserhau (Niederschl | Landsch
Bodens S age, aftsbild
Halt, Verdunstun
Einfluss auf gsrate etc.)
Grundwass
erneubildu
ngs
rate
Klima/ Belastung | Geholze: Einfluss
Luft durch Windhemm durch
Verkehrs- | end, Verdunst
Immission | klimatisch ung
en Ausgleiche
nd,
schadstoff-
filternd
Land- Artenreicht Beeinflusst
schaft um Standort-
Und Faktoren
Struktur- fur
Vielfalt als Vegetation,
Charakteris pragt Land-
tikum von schaftsbild
Naturlichke
it und
Vielfalt
Kultur +
Sachgiiter nicht betroffen

3.6.3 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

In der folgenden Tabelle werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt und bewertet:

Umwelt- Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens Erheb-
belange lichkeit
Mensch » Verlust bzw. Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion durch °
Wohnansiedlung
Tiere » Verlust von Griinland- und Ruderalflachen oo
Pflanzen
» Beeintrachtigung des Biotopverbundes °
» Beeintrachtigung von Biotopkomplexen und funktionalen °
Zusammenhangen
Boden » Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung von 9.383 m? )
» Beeintrachtigung empfindlicher Bdden durch Verdichtung, Umlagerung, °
Veranderung des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der Bauphase
Wasser » Verringerung der Grundwasserneubildung auf 9.383 m? °
» Erhdhte Einleitung von Niederschlagswassern in den Raumbach )
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Klima/Luft | » Verlust von Kaltluftentstehungsflachen
[ ]
Landschaft | » Verdnderung de Landschafts- und Ortsbildes durch die Errichtung von
Wohngebauden oo
Kultur+ » Kultur- und Sachgiter von Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden
Sach-glter
Wechsel- » Bodenversiegelung — geringe Grundwasserneubildungsrate oo
wirkungen
» Bodenverlust — Lebensraumverlust, Veranderung des Mikroklimas °
» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes — Verlust der Attraktivitat fur °
Naherholung,

Erheblichkeit eee hoch; ee mittel, e gering

Auswirkungen von hoher Erheblichkeit ergeben sich vor allem durch den Verlust von Boden
und die Beeintrachtigung wahrend der Bauarbeiten. Ebenfalls geringe Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Mensch 2zu erwarten. Hier sind die Beeintrachtigung der
Naherholungsfunktion sowie der Larmbelastung zu nennen.

Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit sind auf die Schutzglter Tiere/ Pflanzen, Wasser
und Landschaft sowie durch Wechselwirkungen zu erwarten.

Von geringer Erheblichkeit sind die Auswirkungen auf Klima/Luft und Kultur- und Sachguter.

3.7  Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.7.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen.
Diese kénnen durch die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen gemindert werden.

Die Beeintrachtigungen der Umweltbelange Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Klima/Luft und
Landschaft kdnnen durch die Mallinahmen reduziert werden.

3.7.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Ohne die Umwandlung des Gebietes wirde die bestehende Nutzung als Griinland- und
Ruderalflachen weitergeflhrt werden.
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3.8 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

3.8.1  Vermeidungsmafnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen lasst sich auf der Ebene des Bebauungsplanes im
Wesentlichen durch alternative Plankonzepte erreichen.

» Regenwasserversickerung

» Reduzierung der Flachenversiegelung.

Durch die MaRnahmen kénnen Eingriffe in die Umweltbelange Boden, Wasser, Landschaft
und Tiere/Pflanzen vermieden werden.

3.8.2 Verminderung- und SchutzmalRnahmen

Die Minimierungs- und SchutzmalRnahmen zielen vor Allem auf die Reduzierung der
Beeintrachtigung der Umweltbelange Mensch, Boden, Wasser und Landschaft ab.

» Schutz des Oberbodens wahrend der Bauphase
» Verwendung von offenporigen Belagen auf Stellplatzen und Nebenflachen

» Festsetzung extensive Dachbegrinung auf den Dachflachen Wohngebaude mit
Dachneigung kleiner gleich 30°

» Festsetzung extensive Dachbegriinung auf allen Dachflachen von Garagen und Carports
sowie privaten Nebenanlagen

Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrager, auf einer Dachhalfte eines Gebaudes seines
privaten Bauvorhabens auf dem Flurstiick 603/1 der Gemarkung Hauptmannsgrin eine
Dachbegriinung, welche den Festsetzungen zur Dachbegrinung im Plangebiet entspricht, zu
errichten.

3.8.3  KompensationsmalRnahmen - Ausgleich vor Ort

Innerhalb der privaten Baugrundstiicke sind folgende MafRhahmen vorgesehen:
e Anlage einer die Flache umschlieRenden Hecke

Auf dem als Flache fiur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur zum Schutz und Landschaft sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Anlage einer die Flache umschlieBenden Feldhecke
e Renaturierung Bachlauf
e Anlage Streuobstwiese

Die Konzeption weiterer Malnahmen erfolgt in den weiteren Planungsphasen.
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3.8.4 KompensationsmaRnahmen - Ersatz

Zur Kompensation der durch die Flachenversiegelung verursachten Funktionsverluste des
Schutzgutes Boden sind folgende MalRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans vorgesehen:

e Rickbau Flachsiloanlage auf Fist. 564 Gemarkung Hauptmannsgrin und
Renaturierung der Flache (Lockerung, Oberbodenandeckung und Ansaat) auf einer
Flache von 1460 m?

¢ Rickbau Gebaude und befestigte Flachen der ehem. Kleingartenanlage ,Priesnitz"
auf FlIst. 399/1 Gemarkung Mylau und Renaturierung der Flache (Lockerung,
Oberbodenandeckung und Ansaat) auf einer Flache von 2035 m2.

Als vorgezogene, bereits realisierte MalRnahme wird die folgende Malnahme fir die
Kompensation angerechnet:

e ErschlieBung Wohngebiet ,Marienpark® Fist. 558/18 der Gemarkung Marienthal,
Bebauungsplan 113 ,Sudlich Hofer StralRe” der Strafle der Stadt Zwickau. Entsiegelte
Flache: 5200 m>2.
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3.9 Eingriffs- und Kompensationsbilanz

FiUr die Bilanzierung werden in der nachfolgenden Tabelle nur die Flachen fir die
geplanten Bebauungs- und Ausgleichsmalinahmen betrachtet.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13
= © g —~ §§ Ko E K
= 3 5] £ N 5N | o g ® < e g
T |, eE22 =3 . 25 £ | 2% |E Sa |23 85
S | © acEE Do| © B8 £ g Ng |5 =32 2 | 8£& N E
g | o Sl ®o® =i IS ouw z a2 |2 ES S |B= © S
g |© 5.2z 52| O S5 2 g |8 T £ ° | Quw 2w
5 0933 S o § s |EZ | == 2|22 Lz
i© ~ <C = 17} ogQ w 3 i
[ =] w < w =
N == =
21200 | Bach, naturfern | 10 | 21200 | Bach, naturnah | 27 -17 47 -799 -799
41300 | Grinland 10 | 41300 | ext.Griinland 15 -5 760 - 3800 - 3800
41300 | Grinland 10 | 41300 | Streuobstwiese |22 -12 2590 |[-31080 -31080
41300 | Grinland 10 | 65100 | Feldhecke 22 -12 791 - 9492 - 9492
41300 | Griinland 10 | 62000 | Baumgruppe 21 -11 15 -165 -165
41300 | Grunland 10 | 22200 | naturnahes, 23 -13 25 - 325 - 325
temporares
Kleingewasser
41300 | Grinland 10 | 91200 | Wohngebiet, 7 3 5848 | 17544 17544
landlich gepragt
41300 | Grinland 10 | 65000 | Hecke 20 -10 690 -6900 -6900
41300 | Grinland 10 | 94900 | Sonstige 10 0 7762 |0 0
Griunanlage,
Freiflache
41300 | Griinland 10 | 95100 | StraRe, Weg 0 10 1775 | 17750 17750
vollversiegelt
41300 | Grinland 10 | 95600 | Verkehrs- 3 7 841 5887 5887
begleitgrin
41300 | Grinland 10 | 93400 | Technische 1 9 15 135 135
Infrastruktur
42100 | Ruderalflur 15 | 94900 | Sonstige 10 5 856 4280 4280
Griunanlage,
Freiflache
42100 | Ruderalflur 15 | 93400 | Technische 1 14 10 140 140
Infrastruktur
42100 | Ruderalflur 15 | 95100 | StraRe, Weg 0 15 25 375 375
vollversiegelt
42100 | Ruderalflur 15 | 95100 | StraRe, Weg 2 13 471 6123 6123
teilversiegelt
95600 | Verkehrs- 3 95100 | StraRe, Weg 2 1 405 405 405

begleitgrin

teilversiegelt

Bewertung der Flachen im Ausgangszustand und nach der Durchfihrung der Manahme Bilanzierung in

Anlehnung an die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
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Code Biotoptypenbezeichnung Ausgleichsbedarf

21200 Bach, naturfern -799

41300 Grinland - 10.446

42100 Ruderalflur 10.918

95600 Verkehrsbegleitgrin 405
-78

Zusammenfassung des Ausgleichsbedarfes

Bilanzierung in Anlehnung an die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen

Fazit Bilanzierung:

Die Bewertung der Flachen vor und nach der geplanten Baumalinahme erbringt ein
negatives Saldo von 78 Biotoppunkten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eingeschéatzt, dass der vorhabensbedingte Eingriff in
Natur und Landschaft bei konsequenter Durchfiihrung der dargestellten Vermeidungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen innerhalb des Plangebietes vollstdndig kompensiert
werden kann. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Ergebnis der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz den Forderungen gemaR § 9, Abs. 2 des SachsNatSchG vom 06.06.2013
in der derzeit aktuellen Fassung entsprochen wird.
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3.10 Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen
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Bebauungsplan der Gemeinde Heinsdorfergrund ,,An der Voigtsgriiner
Stralle” im Ortsteil Hauptmanngriin

Bereitstellung einer Teilfliche von Fist.-Nr. 564 der Gemarkung
Hauptmannsgriin als Ausgleichsfliiche

Erkldrung

Herr Dietmar Troger ist Alleineigentimer des Flurstiicks Nr. 564 der Gemarkung
Hauptmannsgrin.

Auf diesem Flurstiick befindet sich eine versiegelte Fldche von ca. 1.600m? in Form
eines ehemaligen Getreidesilos.

Ich erklire mich damit einverstanden, dass die Firma Zwickauer Baugrund Julius-
Seifert-Str.59 in 08060 Zwickau, Geschéftsflihrer Herr Markus Lux, auf seine Kosten
die Siloflache zurlickbaut, entsiegelt und als reine Bodenflache wiederherstellt.

Diese Flache bleibt somit dann auf Dauer unversiegelt.

Der erforderlichen dinglichen Sicherung der hier benannten Ausgleichsmalnahme als
Unterlassungsdienstbarkeit gem. §§ 1090 Abs. 1, 1018 Alt. 2 BGB im Grundbuch fur
dieses Flurstiick stimme ich zu und werde die Eintragung im Grundbuch veranlassen.
Als Berechtigter wird der Vogtlandkreis, Postplatz 5, 08523 Plauen angegeben. Die im
Grundbuch einzutragenden zu unterlassenden Handlungen sind;

sUnterlassung jeglicher Bebauung oder Flachenversiegelung auf der entsiegelten
Flache des Flurstlicks Nr. 564 der Gemarkung Hauptmannsgrin.”

Dietmar Tréger Hauptmannsgrin, 10.03.2021
Eigentimer von Fist.-Nr.564
Gem. Hauptmannsgrin
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/\‘Zwickauer Baugrund

Datum: 10.03.2021

Bebauungsplan der Gemeinde Heinsdorfergund ,,An der Voigtsgriiner Stralle” im
Ortsteil Hauptmannsgrin

Bereitstellung von Flurstiick-Nr. 399/1 der Gemarkung Mylau als Ausgleichsfldche

Erklarung

Die Firma Zwickauer Baugrund Julius- Seifert- Str. 59 in 08060 Zwickau, Geschéftsflhrer
Herr Markus Lux, erwirbt das Flurstick Nummer 399/1 der Gemarkung Mylau,
GartenstraBBe ,Priesnitz’, zu einem symbolischen Preis.

Die auf dem Flurstlick befindlichen Geb&ude und befestigten Fl&chen in einer Ausdehnung
von ca. 2.035 m? werden auf Kosten der Fa. Zwickauer Baugrund entsiegel.

Die erforderliche dingliche Sicherung der hier benannten AusgleichsmaRnahme wird als
Unterlassungsdienstbarkeit gem. §§ 1090 Abs. 1, 1018 Alt. 2 BGB im Grundbuch flr das
betreffende Flurstiick eingetragen. Als Berechtigter wird der Vogtlandkreis, Postplatz 5,
08523 Plauen angegeben. Die im Grundbuch einzutragenden zu unterlassenden
Handlungen sind:

.Unterlassung jeglicher Bebauung oder Fl&chenversiegelung auf Flurstlick Nummer 399/1
der Gemarkung Mylau®.

e

Zwickaver Baugrund
Geschéftsfuhrer Lﬂ““’ e Zwickau, 10.03.2021
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