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1994 erfolgte die Umbenennung der Gemeinde in Heinsdorfergrund (Heinsdorfergrund

2020).
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Tabelle 7

Grindung des Ortfes (ausgehend vom ,,Sorggut" in Reichenbach im Vogtland)
Heinsdorf und Oberheinsdorf erstmalig urkundlich als ,,Heinrichesdorf" erwdhnt.
Hervorgegangen als Waldhufendorf mit weiterer Rodung der Walder entlang
des Raumbachs

Erstmalige urkundliche Erwdhnung von Hauptmannsgrin durch Kaiser Karl IV.;
Name des Ortes bedeutet in etwa ,,Rodesiedlung eines Hartwig bzw. Hart-
mann'*

Durch Erw&hnung von ,,Villa Heynrichsdorf und Obirheinrichsdorff* ist eine Orfs-
teilung einzuordnen.

Neue Ortszufahrt zwischen Reichenbach und Unterheinsdorf

wUnter Heinstorff" erstmals urkundlich erw&hnt

Durch den Bau von weiteren wichtigen Ortszufahrten und Verbindungen Be-
ginn eines wirtschaftlichen Aufschwungs in Ober- und Unterheinsdorf; insbeson-
dere handwerkliche Betriebe

Meisten Fachwerkbauten in Zwei-, Drei- und Vierseithdfen entstanden im frén-
kisch-thUringischen Stil

Im Rahmen der StraBenverteilung entstand ein Gebdudeverzeichnis von Unter-
heinsdorf mit 45 H6fen und 32 Hdauslern. Gemeinderat beschlieBt daraufhin
Pflege und Wartung der Infrastruktur (StraBe, Bricken, MUhigrdben, Steige,
Wehre, SchleuBen, Seitengrdaben, FuBweg)

Durch den Wasserreichtum und die gute Wasserqualitdt begann die Ansied-
lung der Farberei und Appreturanstalt Bernard Dietel AG, der weitere vier Tex-
filbetriebe bis zur Jahrtausendwende folgten. Starke Zuwanderung von Bewoh-
nern und Arbeitskrdften

Errichtung der Trasse der Rollbockbahn bis zur Wollentfettungs AG in Oberheins-
dorf, ab 1902 durch Guterverkehrsbetrieb und ab 1909 auch durch Personen-
verkehr befahren.

Diverse Ein- und Zweifamilienhduser entstehen; dadurch insbesondere Sied-
lungsbereich Waldkirchner und Schénbrunner StraBe

Einstellung des Rollbockbahnverkehrs

Bildung der Gemeinde Heinsdorf am 1. Januar 1994 aus den selbst&ndigen Ge-
meinden Hauptmannsgrin, Ober- und Unterheinsdorf. Am 01. Juni 1994 erfolgte
die Umbenennung der Gemeinde in Heinsdorfergrund.

Geschichte Heinsdorfergrund (Quelle: Gemeinde Heinsdorfergrund, o.J.; Schalbe Christ-

fried, 2002, Daten Ortsgeschichte Unterheinsdorf, auf: https://www.heinsdorfergrund-vogtland.de/in-
halte/gemeinde heinsdorfergrund/ inhalt/unsere gemeinde/historie/ortsgeschichte uh Zugriff 04-2023).

3.3.3 DENKMALSCHUTZ

Die VWG beinhaltet zahlreiche Kulturdenkmale (Anlage 2). Darunter befinden sich so-
wohl Einzeldenkmale samt Nebenanlagen sowie mehrere Denkmale als Sachgesami-

heit.

Eine Auswahl an Kulturdenkmdlern von Reichenbach im Vogtland als Sachgesamtheit
in den einzelnen Gemarkungen ist:

Friedhof Reichenbach (Reichenbach im Vogtland)
Gartenstadt am Rosenplatz (Reichenbach im Vogtland)
Rittergut Friesen (Friesen)
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— Eisenbahnersiedlung (Oberreichenbach)
— Sternsiedlung (Oberreichenbach)
— Friedhof Mylau (Mylau)
—  Burg Mylau (Mylau)

Im Bereich vorhandener, eingetragener Kulturdenkmaler sind Bodeneingriffe génzlich
ZuU vermeiden bzw. auf ein Minimum zu reduzieren, um die archdologische Substanz
mit ihrem weitgefdcherten und unersetzbaren Quellenwert erhalten zu kénnen. Im
Falle von Bodeneingriffen mUssen vor deren Umsetzung Eingriffe auf den betroffenen
Fldchen mittels arch&ologischer Grabungen untersucht und die Ergebnisse sachge-
recht dokumentiert werden. Infolge einer angestrebten Erhaltung von anthropogen
geformten regionalen Kulturlandschaften kbnnen archdologische Untersuchungen re-
levant sein, z.B. in Flidchenplanierungen zur Erkundung bei eventuell vorhandenen, ar-
chdologischen Denkmalen.3!

Zur abschlieBenden Klarung fachsperzifischer Gesichtspunkte sind zu beteiligen:

— Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen; Schlossplatz 1 in Dresden sowie

— Landesamt fUr Arch&ologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7 in Dresden
FOr MaBnahmen mit Bodeneingriffen sind denkmalschutzrechtliche Genehmigungen
verpflichtend, dies gilt ebenso an bzw. in Kulturdenkmalen einschlieBlich Umgebung
von Denkmalen nach §§ 12 und 14 SGchsDSchG.32

Archdologische Relevanzbereiche sind der Anlage 4 zu entnehmen.
3.34 BEWERBUNG UNESCO-WELTKULTURERBE GOLTZSCHTALBRUCKE

An der Goltzschtalbricke werden aktuell durch beide Anrainerkommunen Akfivitaten
zur Attraktivitatssteigerung unternommen. Durch die Stadt Reichenbach wird die Be-
werbung zur Aufnahme der Goltzschtalbricke als UNESCO-Weltkulturerbestatte vo-
rangetrieben.

Derzeit wird Uber den Evaluierungsantrag im Rahmen der nationalen Bewerbung ent-
schieden. Eine Entscheidung, ob es die Gdltzschtalbricke auf die nationale Tentativ-
liste schafft ist nicht vor Herbst 2023 zu erwarten. Der zeitliche Abriss zum Welterbean-
trag I&sst sich wie folgt zusammenfassen (Tabelle 8):

31 Hinweis Stellungnahme séchsische Landesamt fUr Archdologie am 05. April 2022.
32 Hinweis Stellungnahme LRA Vogtlandkreis, am 12. Mai 2022.
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30.06.2020 Interessensbekundung zur Anmeldung der ,,Goltzschtalbricke" zur Aus-
wahl der séchsischen Vorschldge fur die Fortschreibung der Tentativliste
zum UNESCO-Welterbe

06.07.2020 Stadtratsbeschluss zur Bewerbung fir die Aufnahme der Golizschtalbricke
zum UNESCO-Weltkulturerbe

30.04.2021 Einreichung der Bewerbungsunterlagen zum UNESCO-Weltkulturerbe

08.07.2021 Vor-Ort-Termin S&chsische Bewertungskommission im Rahmen der Evaluie-
rung der Bewerbungsunterlagen ,,Goltzschtalbricke*

09.07.2021 Empfehlung der Bewertungskommission des Landesamtes fur Denkmal-

pflege fUr die séichsischen Bewerbungen zur Fortschreibung der deutschen
Vorschlagsliste zum Welterbe: Platz 1 Goltzschtalbricke

28.09.2021 Kabinettsbeschluss entsprechend der Empfehlung der Bewertungskommis-
sion

28.10.2021 Einreichung der Uberarbeiteten Fassung der Bewerbungsunterlagen zum
Tentativantrag UNESCO-Welterbe

20.07.2022 Vor-Ort-Termin Fachbeirat im Rahmen der Evaluierung der Bewerbungsun-
terlagen ,,Goltzschtalbricke*

12.01.2023 Grundung Forderverein Golizschtalbricke e.V.

Tabelle 8 zeifliche Zusammenfassung zum UNESCO-Welterbeantfrag (Quelle: Zuarbeit Stadt Rei-

chenbach, 2023).

Durch die Stadt Netzschkau wurde eine Machbarkeitsstudie zur touristischen Erschlie-
Bung der Géltzschtalbricke beauftragt. Die Studie wurde vom BUro Station C23 aus
Leipzig erstellt und in beiden Stadten im Stadtrat prdsentiert (Tabelle 9).

23.09.2019 Beschluss im Verwaltungsausschuss der Stadt Reichenbach zur Ubernahme
des hdlftigen Eigenanteils fUr die Foérdermittelbereitstellung fUr die Pla-
nungskosten

03.05.2021 Vorstellung der Machbarkeitsstudie im Stadtrat der Stadt Reichenbach

Bis 04/2022 Uberarbeitung und Ergéinzung touristischer Handlungsschwerpunkte

Tabelle 9 zeitlicher Ablauf fUr eine Machbarkeitsstudie im Rahmen des UNESCO-Werbeantrags

(Quelle: Zuarbeit Stadt Reichenbach, 2023).

Die einleitenden Worte der Machbarkeitsstudie bringen das Erfordernis zur Uberpla-
nung des Gdltzschtalbrickengeldndes zum Ausdruck:

,Die Gdéltzschtalbricke in Netzschkau/Mylau z&hlt zu den herausragenden touristi-
schen Attraktionen des Vogtlandes mit Uberregionaler Bedeutung. Die heute anzutref-
fende Situation vor Ort, die Vermarktung sowie die gesamte Gestaltung des Umfeldes
fragen dem touristischen Stellenwert des Bauwerkes nicht ansafzweise Rechnung. Das
enorme touristische Potential, welches die Bricke bietet, wird heute bei weitem nicht
genutzt. Das gesamte Umfeld zeigt sich in einem nicht angemessenen Zustand. Die
Grinde liegen u.a. in

— den Eigentumsverhdltnissen der anliegenden GrundstUcke mit einer Mi-
schung aus kommunalen und mehreren privaten Eigentimern,

— einer Vielzahl von Akteuren (Gemeinden, Vogtlandkreis, Fremdenverkehrs-
verband Noérdliches Vogtland, Vogtland Kultur GmbH, Ketzels MUhle, und
weitere) mit jeweils unterschiedlicher konzeptioneller Ausrichtung,

— fehlenden Investitionsmitteln,

- fehlendem konzeptionellen Uberbau.
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Insbesondere im Hinblick auf den angestrebten Status der Gdéltzschtalbricke als UNE-
SCO-Weltkulturerbestétte ist die Aufwertung und ErschlieBung des gesamten Umfeldes
zwingend notwendig. Der Antrag auf Aufnahme in die Welterbeliste wurde im Sommer
2021 auf den Weg gebracht. Ziel dieser Studie ist es, M&glichkeiten fUr ein strukturiertes
Vorgehen zur Wiederbelebung und Aufwertung des Géltzschtalbrickenumfeldes zu
erarbeiten, und zwar so, dass eine nachhaltige Bewirtschaftung sowohl fUr die 6ffent-
liche Hand, als auch fir die privaten Befreiber erm&glicht wird. Zun&chst sind daher
zukUnftige Nufzungen zu identifizieren, daraus abgeleitet gestalterische und bauliche
L6sungen zu generieren, fUr welche auch ansatzweise Aussagen zu moglichen Betrei-
bermodellen getroffen werden. Dies gilt sowohl fUr die umfangreichen Freiflachen, als
auch fir die im Geldnde vorhandenen Gebdude. Die groBe Chance besteht darin,
ein abgestimmtes und umfassendes Konzept zu erarbeiten, welches die groBartigen
Potentiale des Ortes aufnimmt, und daraus die Themen Industriekultur, Naturerlebnis
und lokale Kultur in einer einmaligen Kombination zu einem interessanten und touris-
tisch attraktiven Ziel zu entwickeln.*

Im Zuge der Erstellung des Fldchennutzungsplans sollen die Ergebnisse und Ideen der
Machbarkeitsstudie als Konzeption fUr die zukUnftige Nutzung der Fldchen im Bereich
der Géltzschtalbricke eingearbeitet werden. Eine fldchensparende Entwicklung wird
durch Nachnutzung bestehender Gebdude und die Revitalisierung vorhandener
Brachfldchen angestrebt.

3.4 BEVOLKERUNG
341 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND -PROGNOSE

Zur Einschatzung einer zukUnftigen Bevolkerungsentwicklung wird die 7. Regionalisierte
Bevdlkerungsvorausberechnung des Freistaates Sachsen (7. RBV)33, sowie die aktu-
ellste Gemeindestatistik des Freistaates Sachsen34 (Stand 01.01.2022) einbezogen.®
Die Entwicklung von Bevdlkerungszahl und -struktur entsprechen im Wesentlichen der
des Vogtlandkreises. Darin sind ,,Schrumpfung* und ,,Uberalterung* der Bevélkerung
erkennbar. Abbildung 12 zeigt die Entwicklung der tatséchlichen und voraussichtli-
chen Bevdlkerungsentwicklung zwischen 1990 und 2037. Nach Bevolkerungsverlusten
bis Mitte der 2000er Jahre verlangsamte sich seither der Bevdlkerungsrickgang. Die
Schrumpfungstendenz wird auch in den kommenden Jahren kontinuierlich fortsetzen.

3 Vgl. 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung (7. RBV) des Freistaates Sachsen 2019 bis 2035,
Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2020

34 Vgl. GENESIS-Online, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2022

35 Die aktuellsten Daten beziehen sich zumeist auf das Jahr 2021. FOr das Jahr 2022 lagen diese beim
stafistischen Landesamt Freistaat Sachsen bis Redaktionsschluss noch nicht vor.
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Bevolkerungsentwicklung und -prognose der
Verwaltungsgemeinschaft Reichenbach
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Abbildung 12 Bevdlkerungsentwicklung VWG 1990 bis 20375 (Quelle: Eigene Darstellung, basie-
rend auf 7. RBV, 2020 und Gemeindestatistik des Freistaates Sachsen, 2022).

Der RUckgang der Bevoélkerungsentwicklung in der Verwaltungsgemeinschaft liegt
prozentual Gber der des gesamten Vogtlandkreises und deutlich Uber dem Freistaat
Sachsen (vgl. Tabelle 10 und Tabelle 11). Auffdllig ist, dass die Gemeinde Heinsdorfer-
grund weniger an Einwohner verliert als Reichenbach, sogar zeitweise ein Bevolke-
rungswachstum zu verzeichnen war. Dieser Zuzug schwdcht sich kontinuierlich bis 2037
ab und gleicht sich mit dem Wert von 1990 an. W&hrenddessen hat Reichenbach bis
2020 knapp 50 Prozent ihrer Bevdlkerung verloren, laut Prognosen wird dieser RUck-
gang weiterhin anhalten.
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Reichenbach Heinsdorfergrund VWG
Absolut In % [1990 | Absolut In % [1990 | Absolut In % [1990 =
= 100%] = 100%] 100%]
1990 30.643 100 1.702 100 32.345 100
1995 28.834 -6,3 2.173 21,7 31.007 -4,3
2000 26.763 -14,5 2.359 27.9 29.122 -11,1
2005 25.061 -22,3 2.304 26,1 27.365 -18,2
2010 22.964 -33,4 2.212 23,1 25.176 -28,5
ZENSUS 2011 [zum 09.05.]

22.399 -36,8 2.185 22,1 24.584 -31,6
2011 22.200 -38,0 2.172 21,6 24.372 -32,7
2012 21.786 -40,7 2.123 19.8 23.909 -35,3
2013 21.528 -42,3 2.087 18,4 23.615 -37.0
2014 21.328 -43,7 2.073 17,9 23.401 -38,2
2015 21.200 -44,5 2.039 16,5 23.239 -39.2
2016 21.112 -45,1 2.010 15,3 23.122 -39.9
2017 20.882 -46,7 1.986 14,3 22.868 -41,4
2018 20.625 -48,6 1.991 14,5 22.616 -43,0
2019 20.487 -49,6 1.980 14,0 22.467 -44,0
2020 20.198 -51,7 1.948 12,6 22.146 -46,1
2021 19.992 -53,3 1.931 11,9 21.923 -47,5
2025 V1 19.120 -60,3 1.900 10,4 21.020 -53,9
2025 V2 19.010 -61,2 1.900 10,4 20.910 -54,4
2030 V1 18.190 -68,5 1.830 7.0 20.020 -61,6
2030 V2 17.840 -71,8 1.800 54 19.640 -63,5
2035 V1 17.370 -76,4 1.740 2,2 19.110 -69,3
2035 V2 16.770 -82,7 1.700 -0,1 18.470 -72,6
2036 V1 17.370 -76,4 1.740 2,2 19.110 -69.3
2036 V2 16.770 -82,7 1.700 -0,1 18.470 -72,6
2037 V1 17.370 -76,4 1.740 2,2 19.110 -69.3
2037 V2 16.770 -82,7 1.700 -0,1 18.470 -72,6

Tabelle 10 Einwohnerentwicklung und -prognose VWG absolut und prozentual (Quelle: Eigene Be-

rechnung basierend auf 7. RBV, 2020 und Gemeindestatistik des Freistaates Sachsen, 2022).
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Vogtlandkreis Freistaat Sachsen

Jahr Absolut In % Absolut In %
[zum 31.12] [1990 = 100%] [1990 = 100%]
1990 296.000 100 4.775.914 100
1995 284.076 -4,2 4.566.603 -4,6
2000 274.228 -7.9 4.425.581 -7.9
2005 260.210 -13,8 4.273.754 -11,7
2010 244,402 -21,1 4.149.477 -15,1
ZENSUS 2011 [zum 09.05.]

240.052 -23,3 4.056.799 -17.7
2011 238.443 -24,1 4.054.182 -17.8
2012 236.227 -25,3 4.050.204 -17.9
2013 233.970 -26,5 4.046.385 -18,0
2014 232.390 -27,4 4.055.274 -17.8
2015 232.318 -27,4 4.084.851 -16,9
2016 231.051 -28,1 4.081.783 -17.0
2017 229.584 -28,9 4.081.308 -17,0
2018 227.796 -29,9 4.077.937 -17,1
2019 226.340 -30,8 4.071.971 -17.3
2020 223.905 -32,2 4.056.941 -17.7
2021 221.376 -33,7 4.043.002 -18,1
2025 V1 217.000 -36,4 4.049.340 -17.9
2025 V2 215.530 -37,3 4.017.580 -18,9
2030 V1 208.730 -41,8 4.002.010 -19.3%
2030 V2 204.970 -44,4 3.922.900 -21,7
2035 V1 200.340 -47,7 3.945.430 -21,0
2035 V2 194.310 -52,3 3.814.570 -25,2
2036 V1 200.340 -47,7 3.945.430 -21,0
2036 V2 194.310 -52,3 3.814.570 -25,2
2037 V1 200.340 -47,7 3.945.430 -21,0
2037 V2 194.310 -52,3 3.814.570 -25,2

Tabelle 11 Einwohnerentwicklung und -prognose Vogtlandkreis und Freistaat Sachsen absolut und

prozentual (Quelle: Eigene Berechnung basierend auf 7. RBV, 2020 und Gemeindestatistik des Freistaates
Sachsen, 2022).

Mit der 7. RBV des Statistischen Landesamtes, liegen erstmalig fur alle Gemeinden des
Freistaates Sachsen Ergebnisse und Daten zur voraussichtlichen Bevdlkerungsentwick-
lung vor.

Variante 1: ,,FUr die Variante 1 wurden die Annahmen aus der aktuellen Bevélkerungs-
vorausberechnung fUr die L&nder des Statistischen Bundesamtes (Variante G2-L2-W3)
weitestgehend Ubernommen.*

Variante 2: ,,In Variante 2 wurden nur die Annahmen zum Wanderungsaustausch (W1)
sowie zur Lebenserwartung (L2) eingebunden. Das Erreichen des Zielwertes beim Wan-
derungsaustausch erfolgt in anderer Form als in der 14. kBV.*
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3.4.2  ALTERSSTRUKTUR

Der relative Anteil der unter 20-J&hrigen an der Gesamtbevdlkerung der VWG und des
Vogtlandkreises ist nach einem deutlichen RUGckgang zwischen 1990 und 2010 wieder
auf einem kontinuierlichen, langsam steigenden Niveau (Abbildung 13).
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Abbildung 13  Altersgruppe der unter 20-J&hrigen in der VWG und Vogtlandkreis.

Altersgruppe der 20- bis unter 65-Jahrigen
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Abbildung 14 Altersgruppe der 20- bis 65-Jahrigen in der VWG und Vogtlandkreis.

Der relative Anteil der erwerbstatigen Bevdlkerung, d.h. der 20 bis unter 65-Jahrigen,
an der Gesamtbevdlkerung liegt in der VWG héher als im restlichen Vogtlandkreis. Ins-
besondere seit 2015 werden diese Unterschiede deutlich (Abbildung 14).



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 58

Hingegen haben sich die Bevdlkerungsanteile der Uber 65-Jahrigen sowohl in der Ver-
waltungsgemeinschaft als auch im Vogtlandkreis stetig erhdht. Der Anteil der Senioren
in Heinsdorfergrund fallt im Vergleich zu Reichenbach jedoch geringer aus. Daher I&sst
sich fUr Heinsdorfergrund vermuten, dass hier vor allem junge Familien wohnen (Abbil-
dung 15).
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Abbildung 15 Bevdlkerungsentwicklung der Uber 65-Jdhrigen in der VWG und Vogtlandkreis 1990 bis
2021 (Quelle: Eigene Berechnungen basierend auf Gemeindestatistik des Freistaates Sachsen, 2022).

Die Entwicklungen der verschiedenen Altersgruppen in der VWG entsprechen trotz sei-
ner Unterschiede weitestgehend der Tendenz des Vogtlandkreises.

3.43 BEVOLKERUNGSBEWEGUNG

FUr die Analyse der natUrlichen und r&dumlichen Wanderungsbewegung wird die Ge-
meindestatistik des Freistaates Sachsen, verfGgbar unter GENESIS-Online, herangezo-
gen. Insgesamt I&sst sich fur die VWG festhalten, dass die Mortalitat héher ausfallt als
die Fertilitat (Tabelle 12 und Tabelle 13). Es ist davon auszugehen, dass der Saldo fur
die naturliche Bewegung auch in den kommenden Jahren weiterhin ansteigt. Das ist
darauf zurbckzufUhren, dass die geburtenstarken Jahrgdnge zunehmend das Renten-
alter erreichen und die Uberalterung in der Bevélkerung zunimmt.

Insgesamt hat Reichenbach ein Saldo von -240, gleichwohl hinsichtlich der Zuzige in
den letzten Jahren positive Werte zu verzeichnen sind. Die weitere Bevdlkerungsent-
wicklung der VWG ist abhdngig von den zukUnftigen wirtschaftlichen Bedingungen.
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Reichenbach

Bevolkerungsbewegung

Natirliche Bewegung rdumliche Bewegung Saldo
Geburten Todesfille Saldo Zuzige Forzige Saldo 9€samt

2010 163 335 -172 760 935 175 -347
2011 120 369 -249 783 869 -86 -335
2012 154 369 -215 787 993 -206 -421
2013 138 318 -180 719 799 -80 -260
2014 130 350 -220 819 800 19 -201
2015 137 413 -276 983 834 149 -127
2016 157 386 -229 1.077 936 141 -88
2017 138 356 -218 900 901 -1 -219
2018 135 33] -196 944 1.003 -59 -255
2019 130 342 -212 1.095 1.009 86 -126
2020 142 450 -308 879 863 16 -292
2021 123 400 -277 914 841 73 -204

2 139 368 -229 888 899 -10 -240

Tabelle 12 Bevélkerungsbewegung Reichenbach 2010 bis 2021 (Quelle: Landesamt fUr Statistik des

Freistaates Sachsen, 2022).

Die Geburten sind im betrachteten Zeitraum mit ca. 139 relativ konstant geblieben. In
Reichenbach resultieren die Bevdlkerungsverluste von jahrlich ca. 229 Einwohnern im
Durchschnitt Uberwiegend aus kontinuierlichen Verlusten durch eine deutlich hdéhere
Mortalitats- als FertilitGtsrate, wdhrend die Wanderungsverluste geringer ausfallen,
aber stark schwanken.

Infolge konstant hoher Neubauraten wird gewdhrleistet, dass junge Familien ange-
messenen Wohnraum finden. Gleichzeitig steigt der Bedarf an Einrichtungen des be-
tfreuten Wohnens bzw. in Pflegeeinrichtungen, da auch dltere Menschen nach Rei-
chenbach ziehen.

Heinsdorfergrund

Bevolkerungsbewegung

Natirliche Bewegung rdumliche Bewegung Saldo
Geburten Todesfélle  Saldo Zuzige Forizige Saldo 9€samt

2010 14 20 -6 69 88 -19 -25
2011 15 24 -9 83 89 -6 -15
2012 12 24 -12 53 90 -37 -49
2013 1 20 -9 51 77 -26 -35
2014 19 31 -12 76 78 -2 -14
2015 7 24 -17 54 71 -17 -34
2016 9 27 -18 69 80 -1 -29
2017 14 17 -3 67 88 -21 -24

2018 12 29 -17 88 66 22 5
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2019 5 23 -18 70 74 -4 -22
2020 13 27 -14 65 71 -6 -20
2021 18 32 -14 61 64 -3 -17
o 12 25 -12 87 78 -1 -23
Tabelle 13 Bevéikerungsbewegung Heinsdorfergrund 2010 bis 2021 (Quelle: Stafistisches Landesamt

des Freistaates Sachsen, 2020).

Die Anzahl der Geburten in Heinsdorfergrund schwankte im betrachteten Zeitraum zu-
meist zwischen 5 und 14 Geburten jahrlich, womit ein Durchschnittswert von 12 Gebur-
ten erreicht wird. In Heinsdorfergrund resultieren die Bevdlkerungsverluste von jahrlich
25 Einwohnern im Durchschnitt Uberwiegend aus Wanderungsverlusten.

3.44 HAUSHALTSSTRUKTUR UND -ENTWICKLUNGEN

Die Anzahl der Haushalte ist eine wesentliche AusgangsgréBe zur Ermittlung des Wohn-
bedarfs. Im Rahmen des ZENSUS 201136 wurde fUr Reichenbach eine durchschnittliche
HaushaltsgréBe von 1,8 ermittelt. FUr die Gemeinde Heinsdorfergrund liegt dieser Wert
bei 2,3, was erneut darauf schlieBen I&sst, dass in Heinsdorfergrund ein héherer Anteil
an Familien mit Kindern lebt. Die durchschnittliche HaushaltsgroBe im Vogtlandkreis
liegt bei 2,0 bzw. im Freistaat Sachsen ebenso bei 2,0.

Im Zuge der demographischen Entwicklung ist mit einer weiteren Verringerung der
HaushaltsgréBe zu rechnen, sodass auch bei anhaltender rickldufiger Bevélkerungs-
entwicklung die Anzahl der Haushalte relativ gleichbleibend sein wird. Basierend auf
der Uberalterung der Bevdlkerung ist insbesondere mit einer Zunahme der 1-Personen-
Haushalte zu rechnen, wéhrend die Haushalte mit drei oder mehr Personen abneh-
men werden. Dies zeigt sich bereits in den aktuellen Statistiken von 2021.37 FUr Reichen-
bach lag hierbei die HaushaltsgréBe bei 1,61, in Heinsdorfergrund bei 2,1 und im Vogt-
landkreis bei 1,8. Insbesondere Heinsdorfergrund liegt Uber dem Durchschnitt von
Sachsen (1,9).

Eine weitere wichtige Komponente in der Ermittlung des Wohnbedarfs ist die Wohnfl&-
che pro Kopf. Hier zeigt sich, dass die Pro-Kopf-Wohnfldche in der VWG aktuell (Stand
31.12.2021) mit 46 m2 hdher liegt als im Vogtlandkreis (34 m?). Reichenbach (46 m?) und
die Gemeinde Heinsdorfergrund (45,4 m?) liegen dabei fast gleichauf. Basierend auf
den ZENSUS 2011 wird im landlichen Raum in Sachsen von einem zusdtzlichen Leer-
stand von rund 10 Prozent ausgegangen, die in den Berechnungen einkalkuliert sind.38

3.45 WOHNUNGSBEDARF BIS 2037
Bedarfsgrundiage

Die Planungshoheit der Kommunen schlieBt ungeachtet der zentraldrtlichen Einstu-
fung ein, dass jeder Gemeinde eine bauliche Eigenentwicklung zugestanden wird.

36 Vgl. Zensus 2011, Wohnsituation der Haushalte im Freistaat Sachsen am 9. Mai 2011 nach Gemeinden,
Statistische Amter des Bundes und Lander, 28.05.2014.

37 Vgl. GENESIS-Online, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2022.

38 Vgl. Deutsche Bundestag (07.03.2017): Drucksache 18/11387, auf: https://dserver.bundes-
tag.de/btd/18/113/1811387.pdf (zuletzt abgerufen 02-2023).
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Dadurch sollten folgende Anspriche an den Bedarf gedeckt werden:

- Einwohnerentwicklung (natUrliche und rédumliche Wanderungsbewegung)

- Verdnderungen der Haushaltsstruktur (bspw. Zunahme von Single-Haushalten)
- Bauzustand vorhandener Wohnungen

- Quantitative und qualitative Wohnanspriche der Bevdlkerung

Trotz sinkender Bevélkerungszahlen, die keine Trendwende erkennen |3sst, besteht ein
weiterer Neubaubedarf insbesondere durch eine qualitative Anpassung des Woh-
nungsbestandes:

2. Vorhandene WohneinheitengroBen entsprechen haufig den nicht zeitgema-
Ben, gesamtdeutschen Standards
- Prognostizierte Erhdhung des Wohnfldchenbedarfs pro Einwohner (

Wohnflachenbedarf Rei- Wohnflachenbedarf Wohnflachenbedarf
Jahr chenbach Heinsdorfergrund VWG
[m? pro Kopf] [m?2 pro Kopf] [m?2 pro Kopf]
2015 43,24 42,40 43,17
2020 45,48 45,35 45,47
2021 46,00 45,75 45,98
- Tabelle 14 und Tabelle 15):
Wohnflachenbedarf Rei- Wohnflachenbedarf Wohnflachenbedarf
Jahr chenbach Heinsdorfergrund VWG
[m? pro Kopf] [m?2 pro Kopf] [m?2 pro Kopf]
2015 43,24 42,40 43,17
2020 45,48 45,35 45,47
2021 46,00 45,75 45,98

Tabelle 14 WohnflGchenbedarf auf kommunaler Ebene der VWG (Quelle: Eigene Darstellung 2023, basie-
rend auf Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen).

Wohnflachenbedarf Vogtlandkreis Wohnflachenbedarf Sachsen
Jahr
[m?2 pro Kopf] [m?2 pro Kopf]
2015 42,54 39.57
2020 44,61 41,03
2021 45,43 41,39
Tabelle 15 WohnflGchenbedarf auf Kreis- und Landesebene (Quelle: Eigene Darstellung 2023, ba-

sierend auf Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen).

Das Bundesinstitut fUr Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) prognostiziert einen bun-
desweiten Anstieg des Wohnfldchenbedarfs pro Kopf von 44 m? (2015) auf 48,5 m2im
Jahr 2030. Interessant ist, dass in den neuen Bundesldndern die Pro-Kopf-WohnflGdche
fOr Mieterhaushalte mit 40,4 m? deutlich darunter liegt, die Pro-Kopf-Wohnfl&che fir
EigentUmerhaushalte jedoch sogar ein héherer Wert (49,4 m?) prognostiziert wird, ins-
besondere letztere sich jedoch nicht so stark entwickeln kann wie in den alten
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Bundesldndern.?? Im Jahr 2021 lag die Wohnflache pro Kopf nach aktuellen Angaben
des statistischen Bundesamtes im Schnitt bei 47,7 m2.40

Das verdeutlicht, dass es nach wie vor einen erheblichen Bedarf nach Eigenheimen
bzw. groBen Wohnungen gibt, gleichwohl die Haushalte durchschnittlich kleiner wer-
den. Dieser Trend fUhrt zu einem Anstieg der Wohnfl&dche pro Kopf insbesondere fur
Single-Haushalte (68 m?). Denn je mehr Mitglieder in einem Haushalt leben, desto ge-
ringer wird die durchschnittliche Fldche, da diese RGdume wie Kiche, Bad und Flur ge-
meinsam nutzen. Wahrend fUr 2-Personen-Haushalte die durchschnittliche Wohnfla-
che pro Kopf bei 49 m?lag, kamen drei oder mehr Personen auf 33 m2/Kopf. Ein wich-
tiger Grund dafUr ist laut BBSR, dass Eltern nach dem Auszug ihrer Kinder oftmals im
Eigenheim bzw. der Familienwohnung bleiben und insbesondere als EigentUmer selten
gewillt sind, in eine kleinere Wohnung umzuziehen.4!

1. Permanenter Erneuerungsprozess macht den Neubau von Wohnungen erfor-
derlich

2. Wie bereits erwdhnt, gibt es weiterhin eine héhere Nachfrage nach Wohnei-
gentum in Form von Eigenheimen.

3. Begrenzte Mdglichkeiten von Nutzungs&nderungen im Bestand

4. Wohneinheiten-Verlust durch Zusammenlegung von Wohnungen

5. Anhaltender Trend zur Verkleinerung der Haushalte mit steigendem Bedarf an
kleineren Wohnungen

6. Steigender Bedarf an Sonderwohnformen des altersgerechten und betreuten
Wohnens.

FUr die Betrachtung des Wohnungsbedarfs ist der Zeitraum ab 2011 (ZENSUS) als repra-
sentativ anzusehen. Zu Beginn der 2000er Jahre wurden infolge des damals dringen-
den Wohnbedarfs neue Wohngebiete erschlossen und des Weiteren einige Mehrfami-
lienh&user errichtet. Die Baufertigstellung von Wohngeb&uden erfolgte mit ein bis zwei
Wohneinheiten. Zwischen 2000 und 2007 war die Errichtung von Wohngebduden in
der VWG und insbesondere in Reichenbachfast viermal héher als zwischen 2008 und
2013. Zwischen 2011 und 2021 hat sich die Anzahl der Baufertigstellungen von Wohn-
gebduden in der VWG weitestgehend stabilisiert (durchschnittlich 9,64 Wohngebdude
bzw. 13,63 Wohneinheiten), wovon der GroBteil in Reichenbach errichtet wurde (Ta-
belle 16).

3 Val. BBSR (2015): Wohnfldchennachfrage in Deutschland bis 2030, auf:
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-immobilien/wohnungsmarkt-
prognose/Prognose2030/Prognose2030.html (Zugriff 01-2023).

40 Vgl. Bundesamt fUr Statistik (2021): Wohnungsbestand in Deutschland, auf: https://www.desta-
tis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/liste-wohnungsbestand.ntml#115202  (Zugriff
01-2023).

41 Ebd.
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ZENSUS 2011

Mit der Gebdude- und Wohnungsz&hlung vom 09. Mai 2011 (ZENSUS 2011) durch das
Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen liegt ein detailliertes Werk zur Erfassung
des Wohnungsbestandes vor, das jahrlich fortgeschrieben wird (Tabelle 17).

Seit 1998 erfolgte vor allem durch den Neubau von Gebduden mit 1 bis 2 WE eine
Zunahme des Wohnungsbestandes, obwohl gleichzeitig die Anzahl der Einwohner in
beiden Kommunen zurGckgegangen ist. Die Leerstandsquote ist 2011 insbesondere in
Reichenbach Uberdurchschnittlich hoch mit 15,2 %, wdhrend Heinsdorfergrund einen
Wert von etwa é % zum damaligen Zeitpunkt hatte (im Vergleich 9,9 % in Sachsen und
12,6 % im Vogtlandkreis). Demnach ergibt sich fUr 2011 ein Leerstand von insgesamt
4.340 WE.

Stand 1998 2011
5 |3 5 s
o o

o] = O =

2 |82 |¢ £ |38 |8

() a 2 = [0 n 2 =

< =) > < £ o >

= (7] L (7]

(7] T [ T

oz oz
Einwohner (EW) 24.251 2.365 26.616 19.454 2.172 21.626
Haushalte (-) (-) (-) 10.417 946 11.363
Personen je Haushalt (-) (-) (-) 1,80 2,30 4,10
Wohnungen (WE) in Wohn-
und Nichtwohngebduden 13.858 926 14.784 12.881 1.032 13.913
Wohnungen (WE) inreinen | 5 ) 4023 | 14874 | 1030 | 15904
Wohngebduden
Wohngebdude 4.839 566 5.405 5.015 680 5.695
davon mit 1-2 Wohnungen 2.376 519 2.895 2.537 613 3.150
g”;e" Gebdude mit 1-2WE| 4510 | 9170 | 5356 | 5059 | 9015 | 5531
Leerstehende Wohnungen (-) (-) (-) 4.218 122 4.340
Leerstandsquote in % (-) (-) (-) 15,20 5,90 21,10
Gebdudeeigentum in % (-) (-) (-) 30,50 68,60 99.10
Wohnflache in m? 876.000 | 75.000 | 951.000 | 886.000 92.400 978.400
Wohnflache = pro. WE] g o9 80,99 | 50,57 6780 | 89,20 | 59,33
(m?/WE) in m?
Wohnflache pro EW
(M2/EW) in m? 36,12 31,71 35,73 43,44 42,54 45,24

Tabelle 17 Gebdude- und Wohnungsdaten VWG mit Kommunen 1998 und 2011 (Quelle: Gemein-
destatistik 1998 und 2011; ZENSUS 2011 Gebd&ude- und Wohnungsz&hlung Teil 3: Eigentumsverhdltnisse;
ZENSUS 2011 Wohnsituation der Haushalte im Freistaat Sachsen nach Gemeinden).

Durch den hohen Anteil an Wohngebduden mit 1 bis 2 Wohnungen (insbesondere in
Heinsdorfergrund mit rund 90 %) ist auch die durchschnittliche Wohnfldche hoch. Die
Wohnflache ist seit der Wohnraum- und Gebdudezdhlung 1998 bis 2011 um 27.400 m?
auf 978.400 m? gestiegen.
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Die durchschnittiche Wohnfldche pro Einwohner ist seit 1998 stark angestiegen mit
9,51 m?/EW auf 45,24 m?/EW im Jahr 2011 (Tabelle 15) fUr die weitere Entwicklung). In
der VWG besteht mit ca. 55 % ein hoher Antell an Wohngebd&uden mit 1 bis 2 Woh-
nungen, wobei der groBte Anteil auf die Gemeinde Heinsdorfergrund zurGckzufUhren
ist (20,15 %). Der Anteil an Wohnungsgebduden im Eigentum einer Gemeinschaft von
WohnungseigentUmern bzw. Privatpersonen betrdgt in Heinsdorfergrund 68,6 % bzw.
in Reichenbach 30,1 % und ist damit insbesondere in Heinsdorfergrund Uberdurch-
schnittlich hoch (2011 im Schnitt im Vogtlandkreis 41,0 %, Freistaat Sachsen 65,9 %) .42

Eine aktuellere Zensus-Datengrundlage gibt es nicht. Der fUr das Jahr 2021 geplante
Zensus wurde aufgrund der Corona-Pandemie um ein Jahr verschoben und wird ge-
rade durchgefUhrt (Stichtag 15. Mai 2022). Die Ergebnisse des Zensus werden voraus-
sichtlich ab Ende 2023 vorliegen.+3

3.4.6 WOHNRAUMBEDARF NACH BBSR#

Durch das Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde die Wohnungs-
marktprognose 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demo-grafischen Model-
len der BBSR-Raumordnungsprognose 2035 und der Bevolkerungs- und Haushaltsprog-
nose 2035. Die Prognosen betreffen die Bevolkerung, die privaten Haushalte und den
Wohnungsmarkt. Nachfolgend werden maBgebliche Auswirkungen fiir die neuen
Bundesldnder dargestellt:

Bevolkerung

— Bevdlkerungsrickgang in den neuen Bundesldndern um ca. 7,6 % (2015 -
2030)

— weiter abnehmende Bevolkerung in Kleinstéddten und im |&ndlichen Raum

— Zunahme der Bevdlkerung in gréBeren Stédten

— verstdrkte Zuwanderung, starkere rGumliche Konzentration auf verdichtete/
verstddterte RGume

private Haushalte

— Zahl der Haushalte wird insgesamt abnehmen (Anstieg nur alte Bundeslén-
der)

— Trend zu kleineren Haushalten halt an (betrifft junge* und ,,alte” Haushalte)

— Zahl der groBen Haushalte nimmt ab

Wohnungsmarkt

— Durchschnittliche Pro-Kopf Wohnfladche in Deutschland 43 m? (ZENSUS 2011)
— Pro-Kopf Wohnfladche der EigentUmerhaushalte neue Bundesldnder 47 m?
—  Pro-Kopf Wohnfldche der Mieterhaushalte neue Bundesldnder 38 m?2

42 Vgl. Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2015): ZENSUS 2011. Gebdude- und Wohnungs-
z&hlung im Freistaat Sachsen am 9. Mai 2011. Teil 3 Eigentumsverhdlinisse. Sonderbericht, auf:
https://www.statistischebibliothek.de/mir/serviets/MCRFileNodeServlet/SNHeft deri-

vate 00006293/F | GWZ 2011 3 SN.pdf;jsessionid=9F425D7E35EDBB5B8438E41B67704279 (Zugriff 01-2023).
43 Zensus 2022, Die Ergebnisse des Zensus, auf www.zensus2022.de/DE/W as-ist-der-Zensus/_inhalt.ntml, ab-
gerufen am 08.12.2022

44 Bundesamt fUr Bauwesen und Raumordnung (BBSR) 2015: Wohnungsmarktprognose 2030
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— Bautdatigkeit im Geschosswohnungsbau hat sich seit 2011 erhéht

— GroéBerer individueller Wohnfldchenkonsum durch kleinere Haushalte, be-
sonders Haushalte Uber 60-Jahriger (Auszug der Kinder, Tod des Partners)

— Ersatzbedarf durch wirtschaftliche und physische Alterung der Wohnge-
bdude

—  Wohnungsbedarf durch Zuwanderung

— Neubaubedarf (Kinder der geburtenstarken Jahrgé&nge der Sechzigerjahre)

Wohnungsmarktprognose 2030 (neue Bundesldander)

— erhdhter Wohnfldchenkonsum und Bildung von Wohneigentum schwdéchen
die wohnungsmarktrelevanten Folgen der negativen Bevolkerungsentwick-
lung ab, BedarfsgroBen 140 m? fUr Einfamilienhaus, 80 m? Geschosswoh-
nungsbau,

— Zunahme der EigentUmerquote

— Anstieg der Pro-Kopf Wohnfl&dche der EigentUmerhaushalte auf 49 m? bis
2030

— Anstieg der Pro-Kopf Wohnfl&che der Mieterhaushalte auf 41 m? bis 2030

— Nachfrage Uberwiegend nach Wohnungen in Ein- oder Zweifamilienh&user,
in Stddten auch Mehrfamilienh&user

In folgenden Segmenten des Wohnungsbaus wird kinftig von Fertigstellungsbedarf
auszugehen sein (Tabelle 18):

Wohnform Zeitraum Tendenz Umsetzung
Einfamilien- und Doppel- gesamter Zeitraum weiterer Bedarf Brachen
hausbau .

Erg&nzungen
Wohngebiete
Mehrfamilienh&user gesamter Zeitraum geringer Bedarf vorw. im Bestand
Sonderwohnformen (behin- | gesamter Zeifraum | ansteigender Be- Brachen
dertenrechtes, altengerech- darf )
tes Wohnen) Umnutzung im Be-
stand
Tabelle 18 Fertigstellungsbedarf in den Segmenten des Wohnungsbaus.

Ein- und Zweifamilienhduser

Auch perspektivisch wird sich der Bedarf weiterhin auf den Wohnungsbau im Ein- und
Zweifamilienhaussegment konzentrieren. Beleg dafur sind auch die Baufertigstellun-
gen in den zurUckliegenden ca. zehn Jahren. Hier entfiel die Uberwiegende Anzahl an
Baufertigstellungen im Wohnungsbau auf Gebdude mit 1 bis 2 Wohneinheiten. Das
Einfamilienhaus stellte dabei den dominierenden Bebauungstyp dar.

Im Eigenheimbau werden laut BBSR-Prognose bis 2030 nicht mehr die hohen Zuwachs-
raten der davorliegenden Jahre zu erwarten sein. Diese Entwicklung hdangt insbeson-
dere mit Verdnderungen in der Haushaltsstruktur zusammen. Hat es bisher in Sachsen
trotz abnehmender Bevdlkerung weiterhin noch Haushaltszuwdchse gegeben (Ursa-
chen lagen in ver@nderten Lebensstilen/ Familienformen), die zu positiven Effekten for
den Wohnungsmarkt und die Wohnungsnachfrage fGhrten, so werden sich nun spur-
bare Verdnderungen vollziehen.
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Unterstellt man gleichbleibende Bedingungen, werden schrumpfende Haushaltszah-
len dann im Freistaat Sachsen zu Nachfragerickgéngen auf dem Wohnungsmarkt fUh-
ren. Ursachen dafir sind, dass die geburtenstarken Jahrgédnge dann bereits Uberwie-
gend mit Wohnraum versorgt sein und die nachrickenden geburtenschwachen Jahr-
gdnge im Rahmen ihrer Haushaltsgrindung eine weitaus geringere Nachfrage auslo-
sen werden. Diese Verdnderungen werden sich insbesondere auch auf das Einfamili-
enhaussegment auswirken.

Im Eigenheimbau wird auch weiterhin ein Fertigstellungsbedarf, wenn auch mit leicht
rOcklaufiger Tendenz bestehen. Neben der Auslastung der Baufladchen in rechtskrafti-
gen Bebauungsplénen soll die Bebauung vor allem auf Baulicken und Innenbereichs-
flachen mit baulicher Vorpragung gelenkt werden.

In der VWG ist bereits eine hohe durchschnittliche Wohnflache vorhanden (siehe Ta-
belle 17), die leicht Uber dem Durchschnittswert des Landkreises liegt. Perspektivisch
wird sich der allgemeine Trend zu gréBeren Wohnfldchen vor allem bei den Eigentu-
merhaushalten weiter fortsetzen. Daraus resultiert weiterer Wohnfldchenbedarf.

Mehrfamilienhduser

Im Mehrfamilienhaussegment ist nicht mit einer grundlegenden Trendumkehr zu rech-
nen. Es besteht aber eine Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Mietwohnungen.
Soziale Mietwohnungen sind Gberwiegend im Bestand anbietbar. Der Bedarf an Mehr-
familienhdusern wird Uberwiegend im Bestand durch Sanierung/Modernisierung und
nur vereinzelt durch Neubau gedeckt werden.

Sonderwohnformen insbesondere im betreuten sowie altengerechten Wohnen wer-
den infolge der zunehmenden Uberalterung der Bevdlkerung kinftig stérker nachge-
fragt sein. Mit dem fortschreitenden Anstieg der Ein-Personenhaushalte besteht insbe-
sondere fUr Singlewohnformen ein Fertigstellungsbedarf. Dabei sind Angebote im Be-
stand des Geschosswohnungs- und Mehrfamilienhaussegmentes zu schaffen.

Wohnraumprognose fir die VWG

Der Wohnungsbedarf der VWG mit seinen beteiligten Kommunen wurde auf Grund-
lage der Prognose des Bundeamtes fUr Bauwesen und Raumordnung (BBR) ermittelt.4>
Durch das BBR wurde fUr den Neubaubedarf bis 2030 eine Prognose erstellf, die im
Wesentlichen aus der demografischen Entwicklung sowie der steigenden Wohnfla-
chennachfrage resultiert. Daraus resultiert fUr den Vogtlandkreis ein jGhrlicher Neubau-
bedarf von 12 Wohneinheiten fUr Ein- und Zweifamilienh&user je 10.000 Einwohner im
Jahr 2023, der sich bis 2037 auf funf Wohneinheiten je 10.000 Einwohner voraussichtlich
verringert.

FUr die VWG ergibt sich ein jahrlicher Wohnungsbedarf, abhdngig von der Bevolke-
rungszahl, in diesem Segment von jahrlich 16 WE. Erkennbar ist, dass der Wohnbedarf
der Tendenz im Vogtlandkreis entspricht und weiterhin abnehmen wird (Tabelle 19).

45 Es handelt sich in der Tabelle 19 um gerundete Ergebnisse nach mathematischen Grundregeln, weshalo
es hier zu leichten Abweichungen kommen kann.
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Der hier ermittelte Bedarf nach den Annahmen der BBSR-Prognose beinhaltet die
Summe bendtigter zusatzlicher Wohneinheiten. Der Auflockerungsbedarf aufgrund
der sich verdndernden Wohnraumnachfrage und Haushaltsstruktur ist dabei mit ein-
kalkuliert. Dies gilt auch fUr den Ersatzbedarf sowie die Fluktuationsreserven.

— Auflockerungsbedarf ist der zusatzlicher Wohnraumbedarf aus einem weite-
ren RUckgang der Belegungsdichte, eine Zunahme der Haushaltzahlen ein
RUckgang der HaushaltsgréBen und eine Zunahme an Wohnfl&che je Ein-
wohner.

— Ersatzbedarfist der Bedarf an Wohnungen, der den Ersatz des Abgangs (Ab-
risse) und die Zusammenlegung bestehender Wohnungen.

— Fluktuationsreserven sind die Reserven die entstehen aus Leerstand bei Um-
zUgen, Zuzugen oder auch vorUbergehende Nutzungsunterbrechungen fir
Sanierungs- oder Modernisierungsarbeiten

Insgesamt ergibt sich ein Bedarf von 224 (Variante 2) bis 234 (Variante 1) Wohneinhei-
ten fUr die VWG zwischen 2023 bis zum Jahr 2037. Das heit im jahrlichen Schnitt sind
jeweils 15 (Variante 1 und Variante 2) Wohneinheiten vorgesehen. Reserven in vorhan-
denen Bauleitpldnen und Brachen werden zur Deckung des Bedarfs mitberUcksichtigt.

Zeitraum 2023 bis 2025 2026 bis 2030 2031 bis 2037
Intervall 3 Jahre 5 Jahre 7 Jahre
Einwohner  Prognose Prognose 2025 Prognose 2030 Prognose 2037
Variante 1 21.020 EW 20.020 EW 19.110 EW
Einwohner Prognose Prognose 2025 Prognose 2030 Prognose 2037
Variante 2 20.910 EW 19.640 EW 18.470 EW
Neubaubedarf 21 —-26 WE 16-19 WE 10- 14 WE
je 10.000 EW/Jahr
Neubaubedarf 7.8 WE 5,73 WE 4,22 WE
jG@hrliche Neubaurate
(Variante 1)
Neubaubedarf 7.8 WE 5,67 WE 4,00 WE
j@hrliche Neubaurate
(Variante 2)
Neubaubedarf 70 WE 85-86 WE 72-76 WE
im Intervall
Tabelle 20 Bedarf im Intervall der VWG

Fazit

Bei genauerer Betrachtung des Gesamtizeitraums basierend auf der 7. RBV und den
Annahmen der BBSR-Prognose deutet auf eine weiterhin schrumpfende Bevolkerungs-
zahl und einer damit verbundenen Abschwé&chung des Neubaubedarfs. Auch der re-
lative Bedarf an Neuausweisungen, d.h. pro 10.000 Einwohner und pro Jahr ist stark
rocklaufig. Dies hat zur Folge, dass der erforderliche Fldchenbedarf auf einen fort-
schreitenden RUckgang hindeuten wird.
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3.4.7 PENDLERBEWEGUNGEN

In der VWG Uberwiegt die Arbeitsfunktion ge-
genUber der Wohnfunktion.# Die Anzahl der
sozialversicherungspflichtig (SV-pflicht.) be-
schaftigten Arbeitnehmer am Arbeitsort liegt
hoéher als die Anzahl der sozialversicherungs-
pflichtig beschaftigten Arbeithnehmer am
Wohnort (Abbildung 16). Die Verwaltungsge-
meinschaft ist ein Ort fir Einpendler. Pend-
lerbeziehungen bestehen insbesondere ins
nahgelegene Oberzentrum Zwickau sowie in
die benachbarten Kommunen Netzschkau-
Limbach, Lengenfeld, Neumark, Greiz bis ins
Oberzentrum Plauen. Nach Angaben des Bun-
desministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung Abbildung 16  SV-pfiicht. Beschdftigte VWG,
und Bauwesen (BMWSB) legten die Pendler feorfé ﬁ;’gﬁg%_eonﬁﬁfgggzlg?g 2023, basie-
2020 von bzw. in die VWG durchschnittlich 14,5

km zurGck.4

VWG

9.232;
54%

am Arbeitsort = am Wohnort

Bei genauerer Betrachtung der Pendlerstatistik wird deutlich, dass die Einpendlerquote
insbesondere auf die Gemeinde Heinsdorfergrund zurGckzufGhren ist. 91,09 % der 2.537
SV-pflicht. Beschdaftigten in Heinsdorfergrund werden hier zugeordnet, wéhrend in Rei-
chenbach von den insgesamt 6.695 SV-pflicht. Beschaftigten lediglich 58,19 % auf die
Einpendler zurickgehen.

Das bedeutet im Umkehrschluss, dass in Reichenbach die Auspendlergoute mit
64,41 % etwas hdher liegt. Insgesamt hat diese Kommune 7.031 SV-pflicht. Beschaftigte
am Wohnort. Die Auspendlerquote in Heinsdorfergrund liegt bei 83,73 % bei 830 SV-
pflicht. Beschaftigten (Abbildung 17). Beschdaftigten am Wohnort. Als erwerbstatige
Personen gelten allgemein jene zwischen 15 und 65 Jahren, demnach gibt es insge-
samt 13.726 SV-Pflicht. Beschdaftigte in Reichenbach und 3.367 SV-pflicht. Beschaftigte
in Heinsdorfergrund.

46 Vgl. GENESIS-Online, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2022.

47 Vgl. BMWSB (2020): Pendeldistanzen und Pendlerverflechtungen, auf: hitps://www.deutschlandat-
las.bund.de/DE/Karten/Wie-wir-uns-bewegen/100-Pendlerdistanzen-Pendlerverflechtungen.html (Zugriff
01-2023).; aktuellere Daten fUr 2021 liegen leider nicht vor.
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SV-pflicht. Beschdftigte am SV-pflicht. Beschdaftigte am
Arbeitsort Reichenbach und Wohnort Reichenbach und
Heinsdorfergrund Heinsdorfergrund
10.000 10.000
8.000 8.000 830 |
6.000 m 6.000
| 695 |
2.000 3.896 2.000 4.529
0 0
am Arbeitsort darunter am Wohnort darunter
Einpendler Auspendler
Reichenbach = Heinsdorfergrund Reichenbach mHeinsdorfergrund

Abbildung 17  SV-pflichtig Beschdftigte am Arbeits- bzw. Wohnort in der GroBen Kreisstadt Reichen-
bach und Gemeinde Heinsdorfergrund (Quelle: Eigene Darstellung 2023, basierend auf GENESIS-Online,
2022).

Insgesamt fallen im Vergleich

SV-pflicht. Beschaftigte zum Vogtlandkreis die Quoten
Vogtlandkreis 2021 der Ein- bzw. Auspendler in der
100.000 073 VWG de'u’rlich positiver qus. So
81.225 ' gibt es im Vogtlandkreis von
80.000 insgesamt 168.238 Personen
40.000 mit lediglich 17,87 %, d.h.
14.515 Personen, die den Ein-

40.000
21,028 pendlern zugeordnet werden.
20.000 14515 Mit 24,17 %, d.h. 21.028 Perso-
0 - nen fallt die Auspendlerquote
etwas hoéher aus (Abbildung
B am Arbeitsort m darunter Einpendler 18). Es I&sst sich vermuten, dass
B aom Wohnort darunter Auspendler d|e SfondorfGHrOkﬁVde Und

Abbildung 18  SV-pflicht. Beschdftigte auf Kreisebene (Quelle: Wirtschaftskraft im Vogtland-
Eigene Darstellung, 2023, basierend auf GENESIS-Online, 2022). kreis fUr erwerbsfahige Perso-

nen geringer ausfallt als an-
dernorts. Im Zuge der demographischen Entwicklung (Uberalterung) ist die Anzahl der
SV-pflicht. Beschaftigten am Wohnort leicht rocklaufig.

3.5 PFLEGEEINRICHTUNGEN

In der VWG befinden sich folgende medizinische Einrichtungen (Tabelle 21):
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Gemeinde

Art der Einrichtung

Bezeichnung

Adresse

Reichenbach

Stationdre Pflege

AWO-Pflegezentrum
»Wohnen am Park"

Trinitatisgasse 2

Reichenbach

Statfiondre Pflege

Alloheim  Senioren-Resi-
denz ,,Reichenbach"

Albert-Schweitzer-
StraBe 40

Reichenbach

Stationdre Pflege

Kursana Domizil Reichen-
bach

Lengenfelder StraBe
3b

Reichenbach

Statfiondre Pflege

Seniorenresidenz Rei-

chenbach

BahnhofstraBe 72

Reichenbach

Tagespflege

DRK Kreisverband Vogt-
land/ Reichenbach e.V.

Albertistr. 46

Tagespflege

Reichenbach Betreutes Wohnen | Volkssolidaritdt Reichen- | SolbrigstraBe 16
bach e.V./ Betreutes
Wohnen

Reichenbach

Betreutes Wohnen

Haus Caroline — Wohnen
mit Service WOBA Rei-
chenbach in Koop. Mit
Pflege DAHEIM GmbH
Netzschkau-Reichen-
bach

Julius-Mosen-StraBe
18

Reichenbach Betreutes Wohnen | Seniorenresidenz Allo- | Albert-Schweitzer-
heim Reichenbach — Be- | StraBe 38
freutes Wohnen

Heinsdorfergrund | Befreutes Wohnen | Betreutes Wohnen Son- | Reichenbacher  Str.
nenhof 227

Reichenbach Einrichtungen  zur | Wohnheim ,,Zur Carl-Wer- | DammsteinstraBe 28
Eingliederungshilfe | ner-Siedlung*

Reichenbach Einrichtungen  zur | Wohnheim  ,Zur  Alten | HondelstraBe 9
Eingliederungshilfe | Gartnerei*

Reichenbach Einrichtungen  zur | Wohnstatte ,Am Sport- | TurnerstraBBe 2
Eingliederungshilfe | platz*

Reichenbach Einrichtungen  zur | Wohnen fUr Menschen | DammsteinstraBe 24
Eingliederungshilfe | mit Prader-Willi-Syndrom

Reichenbach Einrichtungen  zur | AuBenwohngruppe ,Zur | TurnerstraBe 2
Eingliederungshilfe | Linde"

Reichenbach

Einrichtungen  zur
Eingliederungshilfe

AuBenwohngruppe ,,Am
Wasserturm*

Iwickauer StraBe 137

Tabelle 21

Pflegeeinrichtungen in der VWG (Quelle: Stellungnahme Landratsamt am 12. Mai 2022).

Die Paracelsus Klinik Reichenbach wurde Ende Mdarz 2023 geschlossen und steht nicht
l&dnger fUr eine stationdre medizinische Versorgung zur Verfogung. Deren Standort ist
infolge der Nachnutzungsperspektive und angrenzenden Bebauungsplan Nr. 12 bis
auf weiteres als Sondergebiet ausgewiesen.
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3.6  GEWERBLICHE ENTWICKLUNG
3.6.1  WIRTSCHAFTSSTRUKTUR UND STANDORTBEDINGUNGEN

Abbildung 19 alfes Industriegebdude Renak in Reichenbach im Vogtland
(Quelle: Eigene Aufnahme, 2021).

Bis Mitte der 1990er Jahre war Reichenbach geprdgt von Maschinenbau (Abbildung
19) und Textilindustrie. Mit Beginn der Industrialisierung und dem Eisenbahnanschluss
ab 1846 erhielt Reichenbach bedeutenden Aufschwung als Wirtschaftsstandort vor
allem in der Textilindustrie. Der rasche Verfall alter Industrien folgte Anfang der 1990er
Jahre im Zuge der EinfGhrung der D-Mark und Abwicklung der Treuhandgesellschaf-
ten. Seither dominieren klein- und mittelstdndische Unternehmen, die sich insbeson-
dere als Zulieferer fUr Fahrzeugindustrie profilieren oder auf Produktnischen spezialisie-
ren. Hinsichtlich des industriellen Sektors gehéren heutzutage vor allem Maschinenbau,
Metallverarbeitung und Metallbau zu den relevantesten Branchen in Reichenbach,
sowohl fUr die bestehenden, als auch fUr jene, die sich neu ansiedeln. Der Textilindustrie
ist es gelungen, neue Absatzmdrkte zu erschlieBen (Heimtextilien, technische Textilien).
Ein weiterer Schwerpunkt fur den Standort Reichenbach ist die Produktion von Warme-
tauscher und Kdltesysteme, die in diversen Bereichen eingesetzt werden. Hinsichtlich
der Elekirotechnik sind insbesondere kleinere, neugegrindete Betriebe mit innovati-
ven Ansdtzen erfolgreich.484?

FUr Industrie- und Gewerbegebiete verfUgt Reichenbach gunstig gelegene Standort-
bedingungen, z.B. direkt an der B 173 im Osten der Stadt mit dem ,,Gewerbegebiet
Ost — B 173%. Des Weiteren stehen in den gemeinsamen Industrie- und

48 Vgl. Stadt Reichenbach im Vogtland (2010): Gesamtstadtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(INSEK). Fachkonzept: Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Handel, auf: https://www.reichenbach-vogt-
land.de/fileadmin/user_upload/reichenbach/pdf/05_bauen_wohnen/01_stadtentwicklung/2011kapi-
teld.2arbeit.pdf (Zugriff 01-2023).

49 Vgl. Schramme, Martin (2022): Artefakte — Denkmale deutscher Geschichte, auf: https://www.patifa-
kte.de/artefakte_reichenbach.htm#info (Zugriff 01-2023).



